Tekst jednolity - w brzmieniu zatwierdzonym uchwalg Rady Nadzorczej SMB ,,Jary”
nr 44/07 z dnia 20.12.07 r., z poZniejszymi zmianami (wprowadzonymi uchwatami
RN nr: 56/08 z dn. 22.12.08 r., 25/09 z dn. 25.06.09 r., nr 58/09 z dn. 17.12.09 r.
oraz nr 03/10 z dnia 28.01.2010 r.

REGULAMIN

ustalania kosztéw zarzadzania nieruchomosciami, rozliczania tych kosztéw,
rozliczania kosztéw gospodarki ciepinej oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali, centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

Regulamin reguluje obowigzki finansowe cztonkéw Spotdzielni oraz  wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami, wynikajace z ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. (z pdzniejszymi zmianami) oraz z postanowien statutu SMB ,,Jary".

|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

Regulamin rozliczania kosztow zarzadzania nieruchomosciami okresla:

1) zasady rozliczania kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz ustalania optat
za uzytkowanie lokali,

2) zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania opfat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody.

§2
Podstawg do naliczania optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo -
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§3
Catkowite rozliczenie kosztdw zarzadzania nieruchomo$ciami oraz gospodarki cieplnej
przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.
Rada Nadzorcza moze ustali¢ inne, krotsze, okresy rozliczeniowe dla poszczegdinych
rodzajow kosztow.

§4

W przypadku jesli w okresie rozliczeniowym nastepujg zmiany cen dostaw mediow,
ustug, podatkéw lub optat urzedowych, majace wptyw na wysokos¢ kosztow zarzadzania
nieruchomo$ciami lub kosztow gospodarki cieplnej — Zarzad SMB ,Jary” upowazniony
jest do dokonania korekty tych opfat (energia elektryczna zuzywana poza lokalami i dla
oswietlenia ulic, gaz, wywdz Smieci, energia cieplna dla celéw c.o. i c.w., podatek
gruntowy, podatek od nieruchomo$ci, optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu). 2




1.

§5

Po zakonczeniu roku kalendarzowego - w | kwartale roku nastepnego dokonywane
jest rozliczenie wyniku zarzadzania nieruchomosciami. Roznica miedzy kosztami, z
uwzglednieniem postanowien ust. 2 i 3, a przychodami - zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu opfat za
c.0. i podgrzania wody (nadptata badz niedobdr) podlega rozliczeniu miedzy
Spdidzielnig, a poszczegolnymi uzytkownikami lokali - po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Roéznica miedzy kosztami dostawy gazu, energii elekirycznej do celow
administracyjnych i dzwigow osobowych, wody i odprowadzania $ciekow, a
przychodami z tytulu optat za gaz, energie elektryczng oraz wode i
odprowadzanie Sciekow (nadptata badz niedobdr) podlega rozliczeniu miedzy
Spdidzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali - po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§6

Do rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztow sg stosowane nastepujace jednostki
rozliczeniowe:

wskazania urzadzen pomiarowych - obligatoryjnie, gdy urzadzenia takie sg
zainstalowane,

metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

liczba 0s6b mieszkajacych w lokalu,

miejsce postojowe 3.

§7

Poprzez uzyte w regulaminie okreslenia rozumie sie:

1.

Lokale - lokale mieszkalne bez wzgledu na tytut prawny do uzytkowanego lokalu,
lokale uzytkowe zajmowane na podstawie przydziatu spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu uzytkowego lub na podstawie umowy najmu, lokale uzytkowane
przez Spdidzielnie na jej potrzeby wiasne, garaze i miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych uzywane na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu uzytkowego oraz na podstawie najmu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu stuzacym mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ réwniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane badz obudowane, pomieszczenia znajdujace sie na
zewnatrz mieszkania - np. cze$¢ zabudowanego korytarza przypisang do danego
mieszkania. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw i
logii. Jezeli wysoko$¢ czeSci pomieszczenia wynosi od 140 do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie¢ 50% powierzchni tej czesci
pomieszczenia.

Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslana jest zgodnie z normg PN - 70 B- 02365,
w oparciu o0 dane obowigzujace przy wyliczaniu udziatdw lokali w danych



nieruchomosciach i wskazanych w uchwale w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali dla danej nieruchomosci. Do powierzchni uzytkowej lokali
wielokondygnacyjnych wlicza sie powierzchnie rzutu poziomego schodow tgczacych
kondygnacje wewnatrz lokalu.
Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspoiny korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne) dolicza sie w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni
poszczegdinych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych wlicza
sie powierzchnie rzutu poziomego schodow taczacych kondygnacje wewnatrz lokalu.
Osoby zamieszkate w lokalu - faktycznie przebywajace w nim osoby w okresie
dtuzszym niz dwa miesigce kalendarzowe, niezaleznie od rzeczywistej liczby oséob
zameldowanych. Ustalenie osob zamieszkatych w lokalu nastepuje na podstawie
pisemnych o$wiadczen uzytkownikow lokali. W przypadku stwierdzenia, ze dane o
liczbie os6b sq nieprawdziwe, Spdidzielnia moze dokonaC korekty na podstawie
sprawdzonych informacji. Za sprawdzone informacje uwaza si¢ m. in. pisemne
osSwiadczenie gospodarza budynku i administratora, Komitetu Domowego, organu
administracji, komornika sgdowego, policji i strazy miejskie;.
Powierzchnia przynalezna do lokali — przypisane do tych lokali pomieszczenia
uzytkowane wytacznie przez uzytkownika lokalu, jak pomieszczenia piwniczne,
komorki, zabudowane czesci korytarzy itp.
Udziat w nieruchomos$ci wspolnej - jest to stosunek powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnia przynalezng, do sumy powierzchni uzytkowych i przynaleznych
wszystkich lokali w nieruchomosci.
Woda na cele ogolne — woda bilansowa, stanowigca réznice pomiedzy wskazaniami
wodomierza centralnego w budynku, a sumg wskazan przytaczonych do instalacji
tego wodomierza, wodomierzy indywidualnych w lokalach. Woda na cele ogoine
obejmuje zaréwno wode zuzytg do celow administracyjnych (mycie pomieszczen
ogdlnych, napetnianie instalacji itp.) jak i roéznice wynikajace z niejednolite]
doktadnosci i czuto$ci przyrzadoéw pomiarowych.
Urzadzenia pomiarowe: wodomierze, liczniki ciepfa, liczniki gazu spetniajace wymogi
Urzedu Miar i Wag.

§8

Postanowienia regulaminu stosuje sie odpowiednio przy ustalaniu w umowach najmu
(niezaleznie od czynszu najmu) kosztow eksploataciji lokali uzytkowych i garazy jako
elementu sktadowego optat naleznych Spotdzielni.

|l. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

§9

Koszty zarzadzania nieruchomosciami obejmuja;

1.

Koszty dotyczace utrzymania lokalu z tytutu:
a) dostawy ciepfa dla centralnego ogrzewania,



b) dostawy ciepta do podgrzewania wody,

) zuzycia wody i odprowadzanie Sciekow,

d) dostawy gazu,

e) wywozu nieczystosci.

. Koszty dotyczace utrzymania nieruchomosci wspdlnej z tytutu:

a) eksploatacji dzwigu (windy),

b) konserwacji istniejgcej instalacji domofonowej i anteny zbiorczej TV,

c) energii elektrycznej zuzytej poza lokalami, w szczegoino$ci do o$wietlenia klatek
schodowych, piwnic, pomieszczen zsypowych i administracyjnych, weztow
cieplnych, obstugi dzwigow,

d) wody na cele ogdine,

e) ochrony nieruchomosci,

f) optat gruntowych i podatkdw,

g) energii elektrycznej uzytej do oswietlenia terenu,

h) konserwacji instalacji sanitarnych, gazowych i elektrycznych w danej
nieruchomosci, ochrony instalacji c.o. przed korozja, konserwacji drzew i terendw
zielonych 3),

) ochrony budynkdw,

j) inne koszty powstate w danej nieruchomosci.

. Wyodrebniony fundusz remontowy, w sktad ktérego wchodzg wydatki ponoszone

na:

a) naprawy biezace i gtowne budynkow i budowli,

b) remonty garazy,

c) remonty dzwigdw,

d) remonty infrastruktury mieszkaniowe;.

. Koszty eksploatacji podstawowej, w sktad ktorych wchodzg wydatki ponoszone w

szczegodlnosci na:

a) wynagrodzenia osobowe i bezosobowe wraz z obligatoryjnymi narzutami i
sktadkami  (ubezpieczenia spoteczne, Fundusz Pracy, Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych, Parnstwowy Fundusz Rehabilitacji
Os6b Niepetnosprawnych),

b) zakup materiatow do celéw gospodarczych, miedzy innymi dla utrzymania
czystosci w budynkach Spdtdzielni, piSmienno - biurowych, komputerowych,
prenumeraty prasy do uzytku stuzbowego, Srodkdw bhp, w tym odziezy
ochronnej,

c) odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

d) (skreSlony)?

e) pozostate koszty (w tym amortyzacja, ubezpieczenia, optaty bankowe i
pocztowe, obstuga programéw komputerowych, optaty telefoniczne, ryczatty
samochodowe, naprawa maszyn i urzadzen, obstuga organéw samorzadowych),

f) pozostatg konserwacje zasobow Spédtdzielni,

g) zobowigzania  Spdidzielni z innych tytutdbw (m.in. koszty operacyjne i
finansowe).



Koszty nieruchomosci wspdinych sg rozdzielane na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi (GZM) i dziatalno$¢ gospodarcza dla osiggniecia zysku wg udziatu w
powierzchni nieruchomosci (zatacznik nr 1).

Koszty ogdlne Spotdzielni sq to koszty, ktérych nie mozna bezpo$rednio
przyporzadkowa¢ do kosztdw poszczegolnych nieruchomosci. Sg one dzielone na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalnoS§¢ gospodarczg dla osiggniecia
zysku, wg struktury sprzedazy okreSlanej przy rozliczaniu podatku VAT.
Dalszy  podziat na nieruchomosci dokonuje sie wedlug wspdtczynnikow
powierzchniowych (zatacznik nr 2 3).

Koszty utrzymania mienia Spétdzielni sg to koszty zwigzane z utrzymaniem lokali
uzytkowych i budynku stanowigcego siedzibe spotdzielni. Sg one rozdzielane na
GZM i dziatalno$¢ gospodarczg dla osiggniecia zysku wg udziatu w powierzchni
nieruchomos$ci (zatacznik nr 1). Koszty utrzymania mienia Spotdzielni stuzacego
dziatalnosci gospodarczej dla osiggniecia zysku pomniejszajg dochody uzyskane z tej
dziatalnosci. Wynik podlega podziatowi uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§ 10

Za uzytkowanie pozostajacych w zasobach Spotdzielni lub w jej dyspozycji lokali,
Spdtdzielnia pobiera od uzytkownikéw optaty na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacja, utrzymaniem lokali i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, w
sposob nastepujacy:

1.

Czlonkowie Spdtdzielni, ktorym przystugujq prawa do lokali, sg zobowigzani do
pokrywania kosztow zarzgdzania nieruchomosciami i gospodarki ciepinej ujetych w §
9, w czesciach przypadajacych na ich lokale, wyliczonych wedtug zasad podanych w
§12.

Osoby, ktérym przystugujq spdtdzielcze prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni — przez uiszczanie
optat.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq
| utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych oraz nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni - przez uiszczanie optat.

Witasciciele lokali, nie bedacy cztonkami Spotdzielni, sg zobowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rdwniez zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spdtdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg
przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z
uwzglednieniem, iz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spdidzielni nie partycypujq w
korzysciach uzyskanych z dziatalnosci zarobkowe.



9.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktdrym przystugujq prawa do lokali uzytkowych, w tym
garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych wnoszg optaty, o
ktdrych mowa w ust. 2.

Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej
w umowie najmu. Zasady i tryb wynajmowania lokali okresla odrebny regulamin.
Podmioty uzytkujace lokale bez tytutu prawnego zobowigzane sg do pfacenia
odszkodowania w wysoko$ci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

W lokalach niezamieszkatych ponad 2 miesiace odstepuje sie od naliczenia optat
wnoszonych wedtug stawki od osoby. Fakt nie zamieszkiwania winien by¢ zgtoszony
pisemnie przed uptywem pierwszego miesigca.

Za optaty dotyczace lokalu mieszkalnego odpowiadajg solidarnie stale zamieszkujace
w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

10. Optaty wymienione w § 8 i 9 sg wnoszone wraz z naleznym ustawowo

podatkiem od towardw i ustug (VAT).

§ 11

. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 10, jest ustalana na podstawie:

a) planu gospodarczo finansowego,
b) niniejszego regulaminu.
Pozytki z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjq i utrzymaniem.
Pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, po odliczeniu kosztow, stanowig zysk
Spoétdzielni.
Cze$SC zysku, przeznaczona uchwatg Walnego Zgromadzenia na dofinansowanie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zmniejsza odpowiednio stawke eksploatacji
podstawowe;.

§12

Rozliczanie kosztow zarzadzania nieruchomosciami dokonywane jest przy przyjeciu
zasad i wymienionych ponizej jednostek pomiarowych:

1.

Koszt utrzymania lokalu i nieruchomosci:

a) dostawa wody i odprowadzanie $ciekow - na podstawie wskazan urzgdzen
pomiarowych wody zainstalowanych w lokalu,

b) dostawa gazu - rozliczana w ramach danej nieruchomos$ci proporcjonalnie
do liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu,

a) wywdz nieczystosci - wg liczby o0séb,

b) optata za dzwig - proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w lokalu (z
uwzglednieniem zapisow § 17),

c) energia elekiryczna zuzyta do celow administracyjnych i dzwigdw osobowych
- proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w lokalu,

d) (skreslony)3

e) ochrona budynku - proporcjonalnie do liczby lokali,

f) optaty gruntowe i podatki w ramach nieruchomosci jedno- budynkowych - wedtug
powierzchni lokalu,



g) konserwacja instalacji sanitarnych, gazowych i elektrycznych w danej
nieruchomo$ci, ochrona instalacji ¢.0. przed korozja, konserwacja domofonéw,
drzew i terendw zielonych - proporcjonalnie do powierzchni lokalu 3).

. Odpis na wyodrebniony fundusz remontowy:

a) naprawy biezace i gtéwne budynkéw i budowli — wg powierzchni lokali
(proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w skali wszystkich budynkéw
mieszkalnych Spétdzielni),

b) odpis na remonty garazy - na 1 stanowisko.

. Koszty, o ktdérych mowa w § 9 ust. 2 pkt. g), h) i ust. 4 - rozlicza sie proporcjonalnie

do powierzchni lokalu dla kazdej nieruchomosci. Zaliczka na te koszty jest ustalana

proporcjonalnie do powierzchni lokalu, wyliczonej w skali wszystkich budynkow.

. Roznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomos$ci, zarzadzanej przez Spoétdzielnie, zwigksza odpowiednio przychody lub

koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Rdznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu

opfat za c.o. i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu

rozliczeniu miedzy Spotdzielnia, a poszczegdinymi  uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
§13

. Koszty eksploatacji parkingow i lokali garazowych obcigzajg tylko uzytkownikow
miejsc postojowych w tych obiektach. Do kosztow tych zalicza sie przypadajace na
wydzielony teren  koszty wieczystego  uzytkowania gruntéw i podatku od
nieruchomosci oraz - w zaleznosci od konkretnej sytuacji - koszty ochrony, energii
elektrycznej, wody, wywozu nieczystosci, konserwacji urzadzen, sprzatania parkingu
i terenu wokot niego oraz koszty ogolne 9.
. Indywidualng optate za miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym wylicza
sie dzielac koszty utrzymania danego poziomu garazu przez liczbe stanowisk
postojowych w tym poziomie garazu. Koszt wszelkich dodatkowych swiadczen, ktore
mogq by¢ zlecone Spoétdzielni na pisemny wniosek wiekszosci uzytkownikow
posiadajacych  spotdzielcze prawo do miejsca postojowego w  garazu
wielostanowiskowym, bedzie stanowit optate dodatkowg doliczong do opfat
wymienionych w zdaniu poprzedzajacym.
. Koszty eksploatacji wydzielonych miejsc postojowych i udostepnionych indywidualnie
obcigzajg uzytkownikdw tych miejsc. Do kosztow tych zalicza sie koszty wieczystego
uzytkowania, podatku gruntowego, czynszu dzierzawy, oSwietlenia terenu,
sprzatania i koszty ogdine 3.

§ 14

. Rozliczenie kosztdw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw nastepuje wedtug
wskazan wodomierzy w okresach rozliczeniowych. Do zakonczenia kazdego okresu
rozliczeniowego  uzytkownicy lokali wnosza miesieczne optaty zaliczkowe.
Rozliczenie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego krotszego niz rok
kalendarzowy, moze stanowi¢ podstawe do dokonania korekt optat zaliczkowych za
wode i odprowadzanie $ciekéw ustalonych na kolejny okres rozliczeniowy.



. Jesli nie ustalono krotszych okresow rozliczeniowych, odczyty licznikow zuzycia
wody dokonywane sg na koniec kazdego pétrocza (tj. w dniu odczytu wodomierza
centralnego przez MPWIK) oraz w przypadku zmiany ceny za wode i odprowadzanie
sciekow. Przynajmniej raz w roku odczyt wodomierzy lokalowych winien by¢
dokonany przez stuzby Spétdzielni.

. W lokalach, w ktérych nie zostaly zamontowane wodomierze oraz w tych
lokalach, w ktorych dokonanie odczytu nie jest mozliwe z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika lokalu, obcigzanie za zuzycie wody nastepuje wg normy
wynikajacej z przepisdw wydanych przez wtasciwego ministra, powiekszonej 0 200%
" 1. 16,2 m3/os/m-c - zuzycie wody oraz 7,3 m3/os/m-c - dla obliczenia kosztu
podgrzania wody 2. Powyzszy zapis stosuje sie réwniez w przypadku lokali, w
ktorych nie zostaty wymienione wodomierze podczas legalizacji, z przyczyn lezacych
po stronie uzytkownika lokalu.

. W przypadku kwestionowania prawidtowosci dziatania wodomierza uzytkownik lokalu
ma prawo zadania jego wymiany i wykonania ekspertyzy. Jesli jednak ekspertyza nie
potwierdzi wadliwoSci wodomierza, koszty sprawdzenia i wymiany ponosi
uzytkownik lokalu 2.

. Rozliczenie wody na cele ogoine nastepuje raz w roku w obrebie nieruchomosci,
wedtug ilosci osob w lokalach — tak, aby suma obcigzen za wode i Scieki nie byta
wyzsza od kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie na rzecz przedsiebiorstwa
wodno — kanalizacyjnego 4.

§ 15

. W przypadku awarii urzadzenia pomiarowego opfaty oblicza sie od

ostatniego odczytu do momentu naprawy lub wymiany:

a) dla zimnej wody - wedtug zuzycia w ostatnim okresie obrachunkowym przed
awarig,

b) dla energii cieplnej do centralnego ogrzewania i ogrzania wody - wedtug zuzycia
w ostatnim okresie obrachunkowym przed awarig.

. Zapis ust.1 stosuje sie réwniez, gdy awaria dotyczy tylko jednego sposrod kilku

urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu i mierzacych zuzycie tego

samego czynnika.

. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika licznika lub uszkodzenia jego plomb i

uniemoZzliwienia dostepu do urzadzenia - stosuje sie normy powigkszone 0 300%

", 1. 21,6 m¥/os./m-c — zuzycie wody oraz 9,7 m3/os./m-c — dla obliczenia kosztu

podgrzania wody 3).

. W pierwszym okresie po objeciu lokalu lub zainstalowaniu odpowiednich

urzadzen pomiarowych, optate w czesci dotyczacej zaliczkowego pokrywania

zuzycia mierzonego czynnika, oblicza sie:

a) dla wody - odpowiednio stosujac norme ustalong w rozporzadzeniu wtasciwego
ministra,

b) dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody - wedtug zuzycia w lokalu w
ostatnim okresie obrachunkowym.



5. Wymiana urzadzen pomiarowych indywidualnych musi by¢ dokonana przez
Spétdzielnie nie pozniej niz w ciggu 2 tygodni liczac od dnia zgtoszenia ich
uszkodzenia.

§ 16

Koszty wywozu nieczystosci i przedmiotow o wiekszych gabarytach, ustala sie wedtug
jednolitej stawki dla catej Spotdzielni.
§17

Kosztami eksploatacji dzwigow obcigza sie uzytkownikdw lokali tych czeSci
nieruchomos$ci, ktére sg wyposazone w dzwigi osobowe proporcjonalnie do liczby
osob zamieszkatych w lokalach. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji dzwigow lokali
potozonych na parterze. Uzytkownicy lokali potozonych na | pietrach wnoszg potowe
ustalonej stawki.

§ 18 ( skreslony) 3

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ | USTALANIA
OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY

§ 19

Rozliczanie kosztéw zuzycia energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania |

przygotowania cieptej wody dokonywane jest nastepujaco:

a) dostawa ciepta na ogrzewanie (zuzyta energia cieplna oraz opfaty przesytowe) -
wedtug wskazan przyrzadoéw pomiarowych lub podzielnikow zainstalowanych w
lokalach, aw przypadku ich braku - wedtug m? powierzchni lokali,

b) opfata stata za ogrzewanie (optata za moc zamdwiong oraz ustuge przesytowa)
powigkszona - w przypadku zainstalowanych w lokalach przyrzadéw pomiarowych
lub podzielnikow - o czesC dostawy ciepta na centralne ogrzewanie, zuzytej do
ogrzania pomieszczen wspolnych - wedtug m2 powierzchni lokali,

c) optata zmienna za ogrzewanie pomieszczen wspolnych - wedtug m2 powierzchni
zajmowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

d) dostawa ciepta do podgrzania wody - wedtug wskazan urzadzehn pomiarowych
(wodomierzy cieptej wody w lokalu i cieptomierza w wezle cieplnym).

IV. ZASADY USTALANIA | POBIERANIA OPLAT ZALICZKOWYCH
§ 20

1. Indywidualne miesieczne optaty zaliczkowe za zuzycie wody ustalane sg dla
poszczegbinych lokali na petny okres rozliczeniowy (rok kalendarzowy) w oparciu o
zuzycie z poprzedniego okresu.

2. Optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do podgrzania wody ustalane sg wedtug ilosci
zuzytej wody i kosztu podgrzania 1 m3 wody w wezle, obejmujgcego sume optat
zmiennych (wedtug wskazan urzadzeh pomiarowych w wezle i optata przesytowa
zmienna) i opfat statych (moc zapotrzebowana, optata przesylowa stata),



podzielonych przez ilosS¢ zuzytej cieptej wody, bedacej sumag wskazan wodomierzy w
lokalach.

3. Opfaty zaliczkowe za dostawe ciepta do celdéw centralnego ogrzewania pobierane sg
zaliczkowo przez caly rok wedtug powierzchni uzytkowej lokalu i ustalane na
podstawie przewidywanego zuzycia ciepta i ceny za 1 GJ oraz optaty za moc
zambwiong i ustuge przesytowg (optata stata i zmienna) — dla kazdej nieruchomo$ci
indywidualnie 3.

4. Optaty zaliczkowe za gaz ustalane sg wedtug zuzycia w roku poprzednim w danej
nieruchomosci oraz aktualnych cen dostawy.

5. Opfaty zaliczkowe za energie elektryczng ustalane sg wedtug zuzycia w roku
poprzednim w danej nieruchomo$ci oraz wedtug aktualnych cen dostawy.

§ 21

1. Za brak dostaw cieptej wody i centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu moze
otrzymac¢ bonifikate, przyznawang na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
wiasciwego ministra w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacii taryf
oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. W celu wtasciwego udokumentowania wniosku Spotdzielni, stanowigcego podstawe
do wystgpienia do dostawcy o udzielenie bonifikaty, uzytkownicy lokali zgtaszajg w
siedzibie Spdtdzielni:

a) brak cieptej wody lub jej zanizong temperature,
b) niedogrzanie lokalu
najpdzniej w dniu nastepnym od wystgpienia ww. ucigzliwosci.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22

Optaty za uzytkowanie lokalu sg wnoszone w terminie zgodnym z postanowieniami
statutu SMB ,Jary". Od opfat wnoszonych z op6znieniem Spétdzielni przystugujg odsetki
za zwtoke w wysokosci ustawowe;.

§ 23

Nie rzadziej niz raz w roku uzytkownicy lokali informowani sg na piSmie o stanie konta
rozliczeniowego za lokal.

§249

O zmianie wysokosci optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikdw

na pismie:

— w przypadku opfat zaleznych od Spétdzielni — co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego (wraz z uzasadnieniem);,

— w przypadku opfat niezaleznych od Spoétdzielni — co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.
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§ 25

Osoby majace prawo do lokalu mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat
bezposrednio na drodze sadowej lub w postepowaniu wewnatrz-spdtdzielczym.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowe;
wysokos$ci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci optat spoczywa na Spoétdzielni.

§ 26

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2009 r., z pozniejszymi
zmianami 3).

|-/ RADA NADZORCZA SMB ,,Jary”

1) podwyzszona norma zostata wprowadzona w zycie z dniem 1 stycznia 2009 r. (uchwatg RN nr 56/08 z
dn.22.12.08r.)

2) zmiany wprowadzone uchwatg RN nr 25/09 z dn. 25.06.09 r.
3) zmiany wprowadzone uchwatg RN nr 58/09 z dn. 17.12.09 .
4) zmiana wprowadzona uchwatg RN nr 03/10 z dn.28.01.10r.
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