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uchwatq nr 23/10

Rady Nadzorczej SMB ,,Jary”
z dnia 15.04.2010 r.

REGULAMIN

finansowania i rozliczania kosztow zabudowy gornego poziomu parkingu
»Herbsta Zachod” oraz ustalania wysokosci wkladow budowlanych
bedacych odpowiednikiem kosztu realizacji poszczegolnych miejsc
postojowych na gornej kondygnacji ww. obiektu w Spoldzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Jary”

W zwiagzku z koniecznoscig okreslenia zasad finansowania i rozliczenia kosztow
zabudowy gornego poziomu parkingu ,Herbsta Zachod”, oraz ustalenia
wysokosci wktadéw budowlanych begdacych odpowiednikiem kosztu realizacji
poszczegdlnych miejsc postojowych na goérnej kondygnacji ww. obiektu,
postanawia si¢ co nastepuje:

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o parkingu nalezy przez to
rozumie¢ roéwniez garaz w rozumieniu Ustawy o  spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§2

1. Zabudowa goérnego poziomu parkingu ,Herbsta Zachod”, polegajaca na
wykonaniu zadaszenia oraz $cian zewnetrznych z lekkiej konstrukcji
stalowej jest procesem, zwigkszajacym warto$¢ uzytkowa ww. obiektu w
czg$ci ograniczonej gornym poziomem.

2. Finansowania 1 realizacji zabudowy, z uwzglednieniem zapisoéw § 4 ust. 1, 2
1 6 dokonuje Spotdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana ,,Jary”.

§3

1. Rozliczenie kosztéw zabudowy gornego poziomu obiektu stanowi podstawe
do okre$lenia kosztu realizacji poszczegdlnych miejsc postojowych na
gbérnym poziomie parkingu.



2. Rozliczone zgodnie z ustepem 1 koszty zabudowy oraz koszty realizacji
poszczegodlnych miejsc postojowych na goérnej kondygnacji obiektu stanowia
podstawe do rozliczen spédldzielni z przysziymi posiadaczami miejsc
postojowych z tytulu wktadéw budowlanych na rzecz utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci lokalu garazowego na gérnej kondygnacji parkingu wraz
z udziatem w prawie wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym
posadowiony jest obiekt garazowy oraz udzialem we wiasnos$ci wszelkich
czgsci budynku 1 innych urzadzen, ktore stuzg do uzytku wspotwilascicieli
lokali garazowych w obiekcie.

II.  FINANSOWANIE ZADANIA

§4

1. Koszty zabudowy gornego poziomu parkingu docelowo ponosza przyszli
posiadacze miejsc postojowych na gornym poziomie w trybie przewidzianym
w ust. 21 4.

2. Zabudowa obiektu docelowo zostanie sfinansowana z wktadéw budowlanych
osob, ktore zdecyduja si¢ na posiadanie miejsc postojowych na gérnym
poziomie garazu. Z osobami tymi spotdzielnia podpisze umowy o budowe
miejsc postojowych zobowigzujace Spoéldzielni¢ do zawarcia, po oddaniu
gormej kondygnacji parkingu do wuzytkowania, umow przenoszacych
utamkowy udzial we wspotwlasnosci lokalu garazowego na gornej
kondygnacji parkingu wraz z udzialem w prawie wieczystego uzytkowania
gruntu, na ktérym posadowiony jest obiekt garazowy oraz udzialem we
whasnosci wszelkich czesci budynku 1 innych urzadzen, ktore stuzg do uzytku
wspotwiascicieli lokali garazowych w obiekcie. Na mocy umowy o budowe
miejsca postojowego osoby wptaca¢ bedg na konto Spotdzielni zaliczki na
wktad budowlany.

3. Po zakonczeniu zabudowy, z osobami, z ktorymi Spotdzielnia zawarla
umowy o budowg¢ miejsc postojowych 1 ktoére wniosty caly wktad
budowlany, zostang podpisane umowy przenoszace utamkowy udziat we
wspotwlasnos$ci lokalu garazowego na goérnej kondygnacji parkingu wraz z
udziatem w prawie wieczystego uzytkowania gruntu, na ktorym
posadowiony jest obiekt garazowy oraz udzialem we wiasnosci wszelkich
czesci budynku 1 innych urzadzen, ktore stuza do uzytku wspdiwitascicieli
lokali garazowych w obiekcie. Zawarcie umoéw, o ktérych mowa powyze;j,
nastgpi po dokonaniu przez Spotdzielni¢ ostatecznego rozliczenia kosztow
zabudowy zgodnie z §7 ust 1 niniejszego regulaminu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania wptat wkiadu budowlanego w ratach
kwartalnych, w okresie maksymalnym trzyletnim, z umownym
oprocentowaniem rocznym wynoszacym 6,5%. Pierwsza rata wlasna



okreslona jest w wysokosci 25% wysokosci wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie, o ktorej mowa w ust. 2.

5. Celem zwrotu nakladow poniesionych przez Spotdzielnig, nie wykupione
miejsca postojowe beda wynajmowane na zasadach komercyjnych. Ceng
wynajmu komercyjnego ustala Zarzad SMB ,Jary”.

6. PrzejSciowe finansowanie zadaszenia parkingu odbywaé si¢ bedzie ze
srodkéw pienieznych Spotdzielni w korespondencji z jej funduszem
zasobowym.

7. Srodki pienigzne Spétdzielni zaangazowane w przejéciowe finansowanie
zadaszenia gornego poziomu parkingu zostang zwrdcone z kwot wptacanych
przez przysztych posiadaczy i uzytkownikow miejsc postojowych gornego
poziomu.

I11. WSTEPNE ORAZ OSTATECZNE KOSZTY ZABUDOWY

§5

1. Ustalenie kosztéw zabudowy parkingu oraz okreslenie wysokosci wkladow
budowlanych bedacych odpowiednikiem kosztéw realizacji poszczegodlnych
miejsc postojowych dokonuje si¢:

a. wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej i ceny oferowanej przez
wytonionego w postgpowaniu przetargowym wykonawce robot .

b. ostatecznie — po zakonczeniu i rozliczeniu zabudowy, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywiscie poniesionych przez spotdzielnig.

2. Wstepny koszt zabudowy i wysokos¢ wkltadéw budowlanych okresla Zarzad.
Ostateczne rozliczenie kosztow zabudowy 1 ustalenie wartosci poczatkowe;j
miejsc postojowych zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§6

Wstepne ustalenie wysokosci wktadéw budowlanych bedacych odpowiednikiem
kosztu realizacji poszczegdlnych miejsc postojowych, stanowi podstawe do
zawierania przez Spotdzielni¢ umoéw o budowe miejsc postojowych, o ktorych
mowa w § 4, z nabywcami. W umowach tych Spoétdzielnia okresla:
1. miejsce postojowe, ktorego dotyczy umowa (usytuowanie, powierzchnia,
numer stanowiska),
2. zasady ustalania kosztow, wstepng wysoko$¢ wymaganego wktadu oraz
wysokosci 1 terminy wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wktadu,
3. termin rozliczenia r6znic migdzy ostateczng wysokoscia wymaganego
wktadu, a sumg wniesionych zaliczek (zwrotu nadptaty wktadu lub
obowigzku uzupetienia wktadu),
4. warunki rozwigzania umowy 1 wzajemnych rozliczen.



§7

1. Ostateczne rozliczenie kosztow zabudowy gornego poziomu parkingu i
ustalenie wysokos$ci wktadow budowlanych bedacych odpowiednikiem
kosztu realizacji poszczegdlnych miejsc postojowych jest dokonywane w
terminie do 3 miesigecy od daty uprawomocnienia si¢ decyzji pozwolenia na
uzytkowanie gérnej kondygnacji obiektu, zgodnie z warunkami zawartymi
w umowach o budowe miejsc postojowych.

2. Jezeli powstanie roznica pomie¢dzy wysokoscig wptaconych kwot przez
osoby, ktore podpisaty umowy o budowe miejsca postojowego, a
ostatecznym rozliczeniem kosztow zabudowy wowczas:

a) gdy kwota wptacona jest nizsza od kwoty ostatecznego rozliczenia
kosztow zabudowy, osoby zobowigzane s3 do wplaty na konto
Spoéidzielni brakujacej kwoty w terminie 1 miesigca od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia o ostatecznym rozliczeniu,

b) gdy kwota wptacona jest wyzsza od kwoty ostatecznego rozliczenia
kosztow zabudowy, Spoldzielnia zobowigzana jest do zwrotu nadwyzki w
terminie 1 miesigca od daty ostatecznego rozliczenia.

IV. OKRESLENIE RODZAJOWE KQSZT()W ZABUDOWY
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW RODZAJOWYCH

§8

1. Przez koszty zabudowy gornego poziomu parkingu rozumie si¢ rzeczywiscie
poniesione koszty na realizacj¢ zadania.

2. Do kosztow zabudowy goérnego poziomu parkingu nie wlicza si¢ kosztu
wykonania instalacji hydrantowej.

3. Koszty zabudowy oblicza si¢ jako sume:

a) kosztow bezposrednich,
b) kosztow posrednich.

4. Do kosztow bezposrednich zalicza si¢ koszty bezposrednio zwigzane z
zabudowg parkingu, tj. robotami budowlano — montazowymi, instalacyjnymi,
wykonczeniowymi 1 wyposazeniem.

5. Do kosztow posrednich zalicza si¢ koszty sporzadzenia dokumentacji
projektowo-kosztorysowej, koszty nadzoru autorskiego i  obstugi
inwestycyjnej oraz inne koszty poniesione przez Spoétdzielnie w zwigzku z
realizacjg zadaszenia gornego poziomu parkingu.

§9
Wysokos$¢ wktadu budowlanego zwigzanego z udzialem we wspotwilasnosci
lokalu garazowego na gornej kondygnacji parkingu wraz z udzialem w prawie



wieczystego uzytkowania gruntu, na ktorym posadowiony jest obiekt garazowy
oraz udziatem we witasnosci wszelkich cz¢sci budynku 1 innych urzadzen, ktére
stuza do uzytku wspdtwilascicieli lokali garazowych w obiekcie oblicza si¢
dzielac sume kosztow bezposrednich i1 posrednich dla parkingu przez ogolng
liczbe miejsc postojowych na gornej ptycie tego parkingu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10
Pierwszenstwo w ustanawianiu praw do miejsc postojowych maja cztonkowie
Spotdzielni. Wyboru miejsc postojowych dokonuja przyszli posiadacze wedlug
kolejnosci zgloszen.
§ 11
Niniejszy regulamin stanowi zalacznik do umow o budowe miejsc postojowych.

§ 12

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

/- Rada Nadzorcza



