STATUT
Spétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej “Jary”

. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALALNO SCI

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia MieszkaniowBudowlana “Jary”, zwana w dalszejste
Spotdzielna.

§2

1. Siedzih Spotdzielni jest Warszawa, ul. Surowieckiego 12.
2. Spotdzielnia dziata na terenie m. st. Warszawy.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
Majatek Spotdzielni jest prywatnwitasndcia jej cztonkow.
§4

1. Spoétdzielnia dziata w oparciu o przepisy ¥davych ustaw, w tym ustawy z dnia 16 wézm

1982 roku - Prawo spotdzielcze ( tj. Dz. U. z399nr 54, poz. 288, z pn. zm.), ustawy z dnia

15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkanidwy®z. U. z 2001 r. nr 4 poz. 27; z4p0

zm.), ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmiastawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

0 zmianie niektérych innych ustaw, innych ustavaipodstawie statutu.

2. llekro¢ w statucie mowa jest o:

1) lokalach mieszkalnych - rozumiegsprzez to lokale mieszkalne w budynkach wielo
dzinnych;

2) lokalach bez dodatkowego okienia ich rodzaju — rozumieesiprzez to zaréwno sa-
modzielne lokale mieszkalne jak i lokale o innyrmgznaczeniu, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiascidokali (tj. Dz. U. z 2000 r, nr 80 poz. 903);

3) spotdzielczym prawie do lokalu — rozumieg przez to spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiagriowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spot-
dzielcze prawo do lokaluzytkowego, w tym garal lub miejsca postojowego w lokalu
gar&zowym, chybaze dalsze postanowienia statutu stananwaczej;



1.

3.

4) osobie bliskiej - rozumie giprzez to zgpnego, wsipnego, rodzéstwo, dzieci rodze

stwa, matonka, osob przysposabiafa i przysposobioporaz osob, ktéra pozostaje fak-
tycznie we wspolnym pgyciu.

llekro¢ w statucie przytaczaesprzepis:

1) Prawa spotdzielczego — rozumie przez wiaciwy przepis ustawy z 16 wrgaia 1982 roku,
o ktérej mowa w ust.1;

2) Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych — rozumigpszez to wtaciwy przepis ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 roku, o ktérej mowa w ust.1;

3) Ustawy o wiasngi lokali — rozumie si przez to wiéciwy przepis ustawy z dnia 24 czerwca

1994 roku, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 2.
§5

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb sekaniowych czionkéw i ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, spotecznydlwiatowych i kulturalnych wynikaicych z czton-
kostwa w Spotdzielni.

Przedmiotem dziataloi Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowier rzecz cztonkow spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdagych sé w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowier rzecz cztonkéw spoétdzielni od-
rebnej wiasnéci znajduacych sg w tych budynkach lokali,

3) (skreslony)

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowadab sprzedsy znajdujcych sé
w tych budynkach lokali na wiasny rachunek dlagsicia zysku,

5) zaradzanie nieruchonggiami stanowgcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

6) zaradzanie nieruchon$ciami nie stanowicymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw — na
podstawie umow zawartych z wiacielem lub wspotwiécicielem tej nieruchomiai,

7) prowadzenie innej dzialalsa gospodarczej, jeli dziatalng¢é ta zwizana jest bez-
posrednio z realizagjcelu, o jakim mowa w ust. 1, a w szczegétnodziatalngci inwesty-
cyjnej, budowlanej i remontowej,

8) wynajmowanie lokali @ytkowych oraz wydzierawianie gruntéw &dacych we wiadaniu
Spotdzielni z przeznaczeniem uzyskiwanychykdw na cel okrdony w ust. 1,

9) ustanawianie na rzecz cztonkow euinej wiasnéci lokali oraz spotdzielczych praw do loka-
li, sprzeda i wynajmowanie lokali w budynkach pozostgch w zasobach Spoétdziel-
ni,

10) prowadzenie dziatalidci spotecznej, éwiatowej i kulturalnej, jeeli zostanie podja uchwa-
la Walnego Zgromadzenia na podstawie § 23 ustt 1% statutu.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalrigi — PKD przedmiotem dziatal§oi Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchondci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaeruchoméci na wiasny rachunek,

3) kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchoniei na wiasny rachunek,

5) zarzdzanie nieruchomigiami na zlecenie,

6) dziatang¢ zwigzana z kultu, rekreaci i sportem.

Spotdzielnia mee wspétdziatd na podstawie uméw z organizacjami spétdzielczyrazanny-

mi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, azéak innymi osobami. W szczegokud

moze ona tworzy z tymi organizacjami lub osobami spoétdzielnie dipprawa handlowego dla

realizacji celu, o jakim mowa w ust.1.



Uzyskane efekty z dziataldo gospodarczej Spotdzielnia przeznacza nazamie kosztow eks-
ploatacji i remonty zasob6w mieszkaniowych orapoprave warunkéw zamieszkiwania swo-
ich cztonkow.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o ureniu lub przysipieniu do innych or-

ganizacji gospodarczych oraz wysieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI

1. Cztonkostwo w Spotdzielni

§6

Cztonkiem Spoétdzielni me by osoba fizyczna cléy nie miata zdolngci do czynnéci praw-
nych lub miata ograniczaredoInag¢ do czynnéci prawnych.

Cztonkami Spétdzielni magby¢ oboje matonkowie, choby spoétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odebnej wtasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Cztonkiem Spétdzielni mae by¢ osoba prawna, jednzd takiej osobie nie przystuguje spoétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czitonkiem Spotdzielni mae by osoba fizyczna, ktéra spetnia jeden zepwymienionych wa-
runkoéw:

1) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawae€§potdzielni, spotdzielczego lo-
katorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub pradmbnej wiasnéci;

2) makonek jest cztonkiem spotdzielni;

3) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustanakenstwa na skutek rozwodu lub
uniewanienia matenstwa;

4) przypadto jej, na skutekmierci makonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugmg
uprzednio obojgu mabnkom,

5) jest matonkiem, dzieckiem lub irnosola bliska bytego cztonka Spotdzielni, wspdlnie z
nia zamieszkujca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto na skutskamia cztonko-
stwa lub nie dokonania czynsw okreslonych statutem;

6) nabyta wiasnéciowe prawo do lokalu lub prawo aghnej wiasnéci w drodze dziedzi-
czenia, zapisu lub umowy;

7) ubiega s o cztonkostwo w zwizku z zamiaa lokalu mieszkalnego;

8) (skre&slony)

Osoba prawna nmie by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielnizgdi spetnia jedno z nagiu-
jacych wymaga:

1) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zayzetSpotdzielni, prawa odgbnej
wiasndci lokalu,

2) nabyla spotdzielcze wiasemiowe prawo do lokalu lub prawo atinej wilasnéci
w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy.

Jezeli prawo odgbnej wiasnéci lokalu naley do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni m® by
tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspodlnie miahkom. W przypadku zgtoszenia; si
kilku uprawnionych, o tym, ktéry z nich ma zasteztonkiem Spoétdzielni rozstrzygadsw po-
stepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego przez Spétdziejnier-
minu na skierowanie dadu wniosku, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Wspokataiele odpo-
wiadap za zobowizania wobec spotdzielni solidarnie.

Prawa i obowgzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni dla wszystkich cztonkéw rowne.

8§7



1. Warunkiem przycia w poczet cztonkdw Spoétdzielni jest zgtoszededlaracji w formie pisem-
nej pod rygorem niewosci, zawieragcej imie i nazwisko, adres zamieszkania a w przypadku
osoby prawnej — jej nazwi siedzile oraz adres, jak réwniellos¢ zadeklarowanych udziatow
oraz dane dotyaze wkiadu.

2. O przygciu w poczet cztonkow Spotdzielni decyduje Zatav formie uchwaty. Przygie w po-
czet cztonkéw Spoétdzielni powinno bypotwierdzone na deklaracji podpisami dwoch osbéb
uprawnionych do sktadaniawiadczeé woli w imieniu Spétdzielni wraz z podaniem datyanr
numeru uchwaly Zagglu o przygciu do Spotdzielni.

3. Uchwala o przyjciu w poczet cztonkéw Spétdzielni lub o odmowieypezia, o jakiej mowa w
ust. 2, powinna hy podgta w terminie jednego migsa liczac od daty zteenia deklaracji. O
uchwale tej zainteresowany powinien¢ctgawiadomiony na pimie w terminie dwdéch tygodni li-
czac od dnia jej podgia. Zawiadomienie o odmowie prggija powinno zawieka hadto
uzasadnienie oraz pouczenie o0 prawie wniesieniaotathia do Rady Nadzorczej w terminie
dwéch tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia. Okdwie to powinno hy rozpatrzone
najp&niej w terminie dwéch miesty od dnia jego wniesienia, a o poej przez Ragd
Nadzorcz uchwale zainteresowany powinien ¢byawiadomiony w terminie okdlenym
dla zawiadomig w uchwale Zargdu.

4. Zarzad nie mae odmoOwe przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni osoby spelggaj warunki
okreslone w 8§ 6 za wyjtkiem przypadku jéi lokal, o ktéry ubiega siprzystpujacy, obcazony
jest dtugiem na rzecz spétdzielni.

§8

1. Zarzd prowadzi rejestr cztonkow, zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéwebacych osobami prawnymi ich nazw siedzike, liczbe zadeklaro-
wanych udziatbwzmiany danych w tym zakresie, dgirzyjecia w poczet cztonkdéw oraz d@at
ustania cztonkostwa. W rejestrze okresowo #logt zamieszczane informacje o nieuregulowa-
nych zobowizaniach finansowych cztonkéw wobec Spoétdzielni.

2. Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni marawo przeglda
rejestr.

2. Prawa czionkow
§9

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspOélnie zarkiggscymi z lokalu, do ktérego ma
ustanowiony tytut prawny oraz prawo do korzystazeawspolnych pomieszaze urzadzen
Spotdzielni oraz z jej ustug,

2) prawo dozadania rozpatrzenia przez Wtiwe organy Spotdzielni wnioskéw dotygaz/ch jej
dziatalngci.

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdiiel

4) prawo do osobistegadziatu z glosem decydigym w czsci Walnego Zgromadzenia, do
ktorej cztonek zostat zaliczony,

5) prawo do obecrigi na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz jej kamisj

6) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w statud@nmaciji o czasie miejscu i payaku
obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie ok&onym w statucie zwotania Walnego Zgromadaeni
zamieszczania w pagdku obrad tego zebrania okl@nych spraw,



8) prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spétdzielniywyjatkiem spraw indywidualnych
cztonkéw i pracownikow,

9) prawo otrzymania kopii protokotéw obrad organ&poétdzielni z wyjtkiem spraw in-
dywidualnych cztonkéw i pracownikow,

10) prawo zaskamania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich midagci z prawem,
postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lubzgagich w interesy Spétdzielni albo ma-
jacych na celu pokrzywdzenie ich cztonkéw,

11) prawo do przegbHania rejestru cztonkdéw Spoétdzielni, akzéa wtasnych akt czion-
kowskich,

12) prawo otrzymania bezptatnie odpisu obguijacego statutu i regulaminéw,

13) prawo otrzymania odptatnie kopii sprawo#dacznych i protokotéw z lustraciji,

14) prawo odwotywania siw postpowaniu wewatrz spotdzielczym od uchwat padych przez
organy Spoétdzielni, w sprawach ¢dizy czionkiem a Spotdzielpiw sposéb i w terminach
okreslonych w statucie,

15) prawo do uzyskania gaiadczenia stwierdzagego stan prawny i wielké posiadanego lo-
kalu,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnd budove lokalu w trybie okrélonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa dallokv trybie okrélonym statutem
Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy:

a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiegowprado lokalu w spétdzielcze wia-
snaciowe prawo do lokalu mieszkalnego do ad®il grudnia 2010 roku, w bu-
dynku posadowionym na gruncie, do ktérego nie puzyge Spotdzielni prawo wieczy-
stego uytkowania lub prawo wiassoi,

b) przeniesienia wtasioi lokalu do ktérego czionkowi przystuguje Ofjrielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego,

C) przeniesienia wiasidoi lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje kpelcze wia-
snaciowe prawo do lokalu mieszkalnegozytkowego, garau lub miejsca postojo-
wego,

19)z chwibh podpisania umowy ze Spotdzielnio budow lokalu przystuguje rosz-
czenie 0 ustanowienie prawa gurej wiasnéci lokalu lub spéidzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu (ekspektatywy),

20) prawo otrzymania kalkulacji wysoka optat, do wnoszenia ktérych jest obgrany zgodnie
z zapisem 8 10 ust. 5,

21)prawo do wynajcia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowbdkfzielcze prawo do lo-
kalu; jednake cztonek obowizany jest dokonazgtoszenia do Spoétdzielni #oi osdb prze-
bywajcych w tym lokalu,

22) prawo przegldania bezptatnie oraz otrzymania odptatnie kaogthitdir i umow zawieranych
przez Spétdzielriz osobami trzecimi,

23) prawo do zapoznaniaesna stronie internetowej Spotdzielni ze statuteragulaminami,
uchwatami i protokotami obrad organéw Sp@tE, a take protokotami lustracji i
rocznymi sprawozdaniami finansowymi,

24) prawo doswiadczeé Spétdzielni w zakresie jej statutowe] dziataicio

25) korzystanie z innych praw oldlenych w statucie,

26) prawo do uzyskania od organow Spotdzielnzellsch informacji dotycxych Spot-
dzielni, j&li nie s to informacje niejawne wwietle prawa. Odmowa udzielenia infor-
macji musi wskazywapodstaw prawrs.

. Czlonek Spétdzielni nie mie dokond cesji swoich praw i nie ni@ ustanowd petnomocnika,

ktéry w jego imieniu bdzie brat udziat w zebraniach organéw Spoétdzietniyyjatkiem petno-



mocnika osoby prawnej oraz czionka, ktory nie malmakci do czynnéci prawnych lub ma
ograniczon zdolna¢ do czynnéci prawnych.

Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowsepkt 8, 9, 13 i pkt22 ust. 1 ponosi
czlonek wystpujacy o nie, na zasadach oklanych przez RagiNadzorca.

3. Obowigzki czionkow

§10

1. Czionek Spotdzielni jest obowzany:

2.

1) przestrzegapostanowié statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spotdziel

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wkitad budowlany, chyleaubiega si o czlonkostwo ja-
ko wspoétmatonek cztonka,

4) (skreslony)

5) uiszcz& terminowo optaty zwizane z kosztami eksploatacji i utrzymania sgojekalu,
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchaeion czsciach przypadagych na ten lokal,
eksploatacji i utrzymania nieruchofod stanowicych mienie Spétdzielni, a wdeiciel lokalu
bedacy czionkiem jest obowrany uczestniczyw pokrywaniu kosztow zwranych z eks-
ploatacy i utrzymaniem swojego lokalu, eksploatacjutrzymaniem nieruchonsoi wspol-
nych oraz eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni -
zgodnie z postanowieniami Statutu,

6) pokrywa koszty zwizane z wyodbnieniem wiasni lokalu przewidziane w przepi-
sach dotyczcych podziatu i wyodbnienia wiasngi nieruchoméci,

7) uczestniczy w pokrywaniu strat spoétdzielni do wysakb zadeklarowanych udziatéw,

8) zawiadamia Spotdzielng o zmianie liczby os6b zamieszkalych w lokaltaz o zmia-
nie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, tym zwlaszcza o zmianie swych da-
nych osobowych oraz miejsca zamieszkania ldiesa dla deczania korespondencii,

9) zawiadamié Spotdzielng o wynagciu lokalu na inne cele hiokreslone w umowie o ustano-
wienie prawa do lokalu (przydziale),

10)uczestniczy w realizacji jej zadastatutowychdba o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz
poszanowanie mienia Spéildzielni i jegdezpieczenie, a w szczegd@loo korzystad
z lokalu zgodnie z warunkami technicznymtrzymywa& uwzywany lokal i pomiesz-
czenia do przynalene we wiéciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
dba i chroné przed uszkodzeniem Ilub dewastacgzsci budynku przeznaczonych
do wspodlnego korzystania, takich jak winaiagi komunikacyjne (klatki schodo-
we, korytarze), pomieszczenia zsypow, iqoenieszczenia gospodarcze oraz otocze-
nie budynku,

11)na zadanie Spotdzielni niezwiocznie udgshi¢c lokal do przeprowadzenia okresowych i
doraznych przegidow stanu wyposania, ustalenia niegbnych prac i ich wykona-
nia, konserwacji i remontéw, a zwilaszcza dlaniggia awarii lub jej skutkéw wywohdj
cych szkod lub zagraajacych bezpérednio powstaniem szkody,

12)udostpni¢c lokal w celu ustalenia watd rynkowej lokalu przez rzeczoznawc
majtkowego,

13)udostpni¢ lokal w celu kontroli sprawsoi zainstalowanych w lokalu wdzear pomia-
rowych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu wskangch uradze,

14) wykonywa inne obowazki wynikajace z przepisow ustaw.

Zasady uytkowania lokali w budynkach Spétdzielni oraz adg poradku domowego okita

regulamin uchwalony przez Radadzorca.



. Wpisowe i udziaty
§11

. Czionek Spotdzielni jest obow#any do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych aidai w
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaratonkostwa. Nie wptacenie wpisowego
lub udziatu w tym terminie powoduje wyktenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni.

. Wpisowe wynosi 200 (dwseie) ztotychi udziat 200 (dwiécie) ztotych. Cztonek Spdétdzielni
obowigzany jest zadeklarowaco najmniej jeden udzial, a w przypadkiejeubiega si 0
ustanowienie prawa do lokaluytkowego co najmniej 3 udziaty.

Udzialy g liczone odebnie dla kadego prawa i nie podlegakumulacji.

Udziat bytego cztonka wyptacagsia podstawie zatwierdzonego sprawozdania finangowe
za rok, w ktérym cztonek przestat nzdé do Spotdzielni.

Udziat wyptaca si w kwocie nominalnej na pisemny wniosek osopsawnionej w terminie

1 miesica po spetnieniu warunku, o ktorym mowa w ust. 4.

. Ustanie cztonkostwa
8§12

. Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek wgp@nia czionka ze&Spotdzielni lub na skutek
wykluczenia wzgldnie wykrélenia cztonka przez SpotdzietniCztonkostwo w Spétdzielni usta-
je take na skuteksmierci cztonka Spoétdzielni, a w przypadku cztonkadzego osob prawry
na skutek ustania tej osoby prawnej.

. Czlonek Spotdzielni me ze Spédidzielni wysgpic w kazdym czasie za jedno miesznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec mieai Wypowiedzenie to dla swej wasci wymaga
formy pisemnej. Na wniosek czionka okres wypolzenia mee by za zgod Zaradu
skrocony.

. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje tak na skutek skutecznego wygiacia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z¢msgiacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadaywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obaeii, dopuszczar do powstania szkdd lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystpreaz mieszkecow albo wykra-
cza w sposob racy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czyat uchz-
liwym Kkorzystanie z innych lokali lub

2) jezeli czionek jest w zwiloce z uiszczaniem optakt@rych mowa w § 10 ust. 1 pkt 5
za 6 miesicy.

. Do uchwaly o wygmicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa déalo mieszkalnego
stosuje @ odpowiednio przepisy ustawy Prawo spéidzeeloz uchwale o wykluczeniu
cztonka ze Spotdzielni oraz postanowienia § 16 iStatutu.

§13

. Czlonek Spétdzielni mae by wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jegowumysinej
lub z powodu racego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Smifdznie da & pogodzt
Z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrytoyczajami.
. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolngei, gdy czionek Spétdzielni:
1) swiadomie dziata na szkedSpotdzielni lub wbrew jej interesom,
2) powanie narusza zasady wspdtia spotecznego, wykracza w sposémawa lub
uporczywy przeciwko poszlkowi domowemu, czyac uchzliwym korzystanie z innych
lokali,



3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regul@mininnych uchwat organéw Spot-

dzielni,
4) pomimo pisemnego upomnienia przez Spdidzie zalega z zaptat optat
eksploatacyjnych i innych oplat zwanych 2z utrzymaniem lokalu, eksploatacj

i utrzymaniem nieruchondoi oraz kosztami zagdu za co najmniej 3 okresy ptateg
mimo iz przy swojej sytuacji materialnej mogtby dgtavnost terminowo.

§14

Czionek spétdzielni nie wykonagy obownzkoéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinio-
nych, mae by pozbawiony czionkostwa przez wyklenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

§15

1. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolngci, gdy czionek Spotdzielni:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatadh wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zbyt spotdzielcze wtassoiowe prawo do lokalu, § byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoidzielni i nie ztayt rezygnacii z czionkostwa,

3) utracit spoétdzielcze wiasioiowe prawo do lokalu w pagiowaniu egzekucyjnym, §i byto to
jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni,

4) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku padaimajtku, na mocy ktérego prawo do loka-
lu przypadto jego bytemu madnkowi,

5) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu wskutekhwaty organow Spotdzielni, sje byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

6) zbyt prawo odsbnej whasnéci lokalu, jéli bylo to jedyne jego prawo do lokalu wdbp
dzielni i nie zlayt rezygnacii z cztonkostwa,

7) utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenigswego,

8) zalega z zaptatoptat eksploatacyjnych i innych optat z@anych z utrzymaniem lokalu, eks-
ploataci i utrzymaniem nieruchordd oraz kosztami zagdu za co najmniej 3
okresy ptatnéci.

2. Cztonka zmartego skila sk z rejestru cztonkdébw Spéidzielni ze skutkieod dnia, w
ktorym nastpita smierc.
3. Osolg prawra bedaca czlonkiem Spéitdzielni skéa sk z rejestru cztonkédw ze skutkiem od
dnia ustania jej osobowa prawnej
8§16

1. Uchwak o wykluczeniu lub wykrdeniu cztonka podejmuje Rada Nadzorcza na wnioseiaZ
du, po uprzednim wystuchaniu zainteresowanego.
2. Zarzd powinien zawiadondi pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie pgasigia Rady
Nadzorczej, na ktorym ma dyrozpatrywana sprawa wykluczenia Ilub wylaeia, z
wyprzedzeniem co najmniej 14 dni. zele czionek Spéidzielni nie przydrie bez
usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza zmaozpatrzy wniosek bez jego udziatu.
3. Wykluczenie lub wykréenie staje si skuteczne z chwval
a) bezskutecznego uptywu 6 tygodniowego termimu zéiskarenia do sdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba,ze czionek przed uptywem tego terminu whidsdwotanie w
terminie 30 dni do Walnego Zgromadzenia

b) bezskutecznego uptywu 6 tygodniowego terminu ddaasnia do sdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

c) prawomocnego oddalenia przem powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczep alb
Walnego Zgromadzenia.
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Terminy okrélone w lit. a) i b) rozpoczynajbieg od dnia pisemnego @oezenia zawiadomienia
o0 wykluczeniu lub wykréeniu z uzasadnieniem. Zawiadomienie zwrocone neegknie zgto-
szenia przez cztonka zmiany podanego adresu maraacy doreczenia.

§17

Wykluczonemu lub wykrdonemu czionkowi z rejestru czionkéw przystugujewothnie do
Walnego Zgromadzenia wagju 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykérgu lub
wykresleniu oraz prawo popierania odwotania na WalnynoAtadzeniu.

Odwotanie powinno hy rozpatrzone na najbizym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwaébyj sk powinien by zawiadomiony pod wskazanym
przez niego adresem, co najmniej na 14 dni przediéyminem.

O uchwaleWalnego Zgromadzenia odwadigy powinien by zawiadomiony w agu 14 dni
od dnia jej podjcia. Zawiadomienie powinno zawiéradpis uchwaly wraz z jej uzasad-
nieniem.

W sprawach o wykluczenie lub wyktenie cztonka z rejestru cztonkéw spétdzielni cakn
moze dochodzi swych praw bezpoednio na drodzeadowej poprzez zaskagnie uchwaty
w terminie 6 tygodni od dnia dgzenia mu uchwaty o wykluczeniu lub wykeniu

z uzasadnieniem.

POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE
§18

Spotdzielnia jest obowkana w terminie jednego miesa udziela cztonkowi odpowiedzi na kie-
rowary przez niego do spétdzielni korespondenc;j

§19

Whioski w sprawach mdzy cztonkiem Spoétdzielni, a Spétdzieimpowinny by rozstrzygane
przez Zarad bez zkdnej zwioki, najdalej w aigu jednego miegca od daty ich zigenia, o ile
przepisy szczegolne nie stangvimaczej. O sposobie zatatwienia wniosku Zdrzawiadamia
zainteresowanego cztonka narie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zat7est obowizany poda uzasadnienie i poucze-
nie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Radyd2brczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Zeli cztonek nie ztoy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Za-
rzadu staje si ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obawana rozpatrzy odwotanie czionka na najbdizym posiedzeniu
jezeli odwotanie zostalo zlone co najmniej na 14 dni przed posiedzeniedy ria przesta
odwotuppcemu s¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniertemminie 14 dni od dnia
jej podgcia. Uchwata Rady Nadzorczej petdj w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postpowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

Jeeli uchwata Rady Nadzorczej zostata mtajw pierwszej instancji, cztonkowi Spotdzielni
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia agwci30 dni od daty otrzymania uchwaty
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno¢ byozpatrzone na najdizym Walnym
Zgromadzeniu, jeeli zostato zieone co najmniej na 30 dni przed terminemiania.
Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostatecADepis uchwaly wraz z uzasadnieniem
przesyla s odwotupcemu czionkowi w terminie 14 dni od jej pada.



Postpowaniu wewatrz spotdzielczemu w trybie ust. 4 podlegsprawy pomidzy cztonkiem

a Spotdzielni, zwiazane z wykréeniem lub wykluczeniem oraz wygigicciem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego atgrhi za korzystanie z lokalu. Pgsbwaniu
temu nie podlegajregulaminy uchwalone przez organy Spoétdzielni odspawie ustaw lubta-
tutu.

Jezeli czionek spotdzielni nie dotrzymat termindw, ikych mowa w ust. 1, 2 i 3 nie z jego
winy — organ odwotawczy, na wniosek cztonka spd@tiaimaze postanowi o przywrdoceniu
terminu. Pismo w tej sprawie wnosg $lo organu odwotawczego w terminie 7 dni od czasu
ustania przyczyny uchybienia terminu. Rownénie z wnioskiem czionek Spétdzielni
powinien dokon&czynndci, ktérych dokonania uchybit.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

PwbdpPE

§20

Organami Spétdzielnias

1) Walne Zgromadzenie, a poniewaliczba czionkéw Spéidzielni przekracza 500alifé
Zgromadzenie jest podzielone nasck

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarad,

4) (skreslony)

5) Komitety Domowe.

Wybory do organéw wymienionych w ust.1 pkt 2 i opdaj sic w glosowaniu tajnym sgodd

nieograniczonej liczby kandydatowdacych, w przypadku wyboréw do organdw wymienionywh

ust. 1 pkt 2i5, czlonkami Spotdzielni. Odamke czlonka organu wymienionego w ust.1 pkt 2 i

3 nastpuje take w glosowaniu tajnym.

Do organow Spoétdzielni zostayvybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno nagkéz liczbe gto-

SOW.

Przy obliczaniu wymaganej @kszcci gtosow dla podicia uchwaty przez organ Spétdzielni,

uwzgkdnia sé tylko gltosy oddane “za” i “przeciw” uchwale.

Tryb zwolywania posiedfeorganow Spotdzielroraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez

te organy okréa statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy

Walne Zgromadzenie
§21

Walne Zgromadzenie jest najyszym organem Spétdzielni.

W Walnym Zgromadzeniu mgprawo bré udziat wszyscy cztonkowie Spétdzielni.

(skreslony)

Czionek Spotdzielni me bra& udziat tylko osoliicie w czsci Walnego Zgromadzenia, do ktorej
zostat zaliczony, a osoby prawne przez ustanowmmetym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastipowa wiecej niz jednego cztonka. Cztonek Spoétdzielni ma prawo ystemia na wiasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Ospligdrych pomocy korzysta cztonek niea s
uprawnione do zabierania gtosu.

Kazdemu czionkowi obecnemu na obradachsatzWalnego Zgromadzenia, do ktérej zostat za-
liczony, przystuguije tylko jeden gtos bez wlil na ilé¢ posiadanych udziatdéw.

W Walnym Zgromadzeniu mgprawo uczestniczyz glosem doradczym czionkowie Rady Nadzor-
czej, Zaradu Spéidzielni oraz przedstawiciele zwzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszonai przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzeg, jak rownig inne zaproszone osoby.
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2.

2.

§22

Zasady zaliczania czionkéw do poszczegélnyeliataValnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzor-
cza.

Nie mazna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdaych s¢ w obrbie jednej nierucho-
masci do ré&nych czsci Walnego Zgromadzenia.

§23

Do wylacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naje

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakwd gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdlaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawa@zflaansowych i spra-
wozda rocznych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskatenkow Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zargu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zaam,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikagych z przedstawionego protokotu polustracyjnegiriatal-
nosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zalege

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nagkipilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchgehabycia zaktadu lub innej wyaghnio-
nej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie pramiwania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) o0znaczanie najwygzej sumy zobowran, jaka Spoétdzielnia mee zacagnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie pctenia si Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwida-
cji Spoétdzielni. W uchwale o podziale Spétdzielndip ustalone warunki rozlicagfinansowych
naktadéw poniesionych na ocieplenie i remonty zaaoBpotdzielni,

10) rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrz-spotdzielczym odwofaod uchwat Rady Nadzorczej
podgtych w pierwszej instancji w sprawach otomych w statucie,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia Spotdzielni do zwkku rewizyjnego lub wyst
pienia z niego oraz upowgaienie Zaradu do podejmowania dzigdtav tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zyeku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszo

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat o ponoszeniu przez cziank&potdzielni kosztébw zwranych z
dziatalndgcia kulturalra, cdwiatows i spoteczn,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) zatwierdzanie planéw inwestycyjnych zmanych z powstawaniem nowych obiektow,
ktorych warté¢ przekracza 30% najuwgzej sumy zobowzan, jaka Spoéidzielnia mie
zachgmad.

18) podejmowanie uchwal w innych sprawach zaatrzgch dla Walnego Zgromadzenia w
ustawach lub statucie.

(skreslony)

§24

Zarmad zwoluje Walne Zgromadzenggrzynajmniej raz w roku wagju 6 miesicy po uptywie
roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie taknazadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 czionkéw Spotdzielni.

Zadanie zwotfania Walnego Zgromadzenia powinné Hgzone pisemnie z podaniem celu
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jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Awadzenie zwoluje si w takim terminie, aby
mogto ono siodby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesierigdania.

Jéli to nie nastpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zmek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzieloadkoszt Spotdzielni.

§25

. O czasie, miejscu i pagdku obrad wszystkich ezci Walnego Zgromadzenia zawiadamia si
wszystkich cztonkéw na finie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzereaNszej CzSCi
Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawigeraczas, miejsce, pagdek obrad oraz informacje o miejscu wy-
lozenia wszystkich sprawozilai projektéw uchwat, ktére ebda przedmiotem obrad oraz in-
formacg o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

. Doreczenie czionkowi zawiadomienia, o ktérym mowa ust. 2, na znajdagy sk w aktach
lokalowych jego adres, napt poprzez dostarczenie go przez gospodaoraudiub innego
pracownika Spétdzielni. deli z powodu nieobecha czasowej lub statej czlonka
Spotdzielni w miejscu zamieszkania niedde maliwe dorczenie mu zawiadomienia w
sposob wskazany vmgj, zawiadomienie zostanie zéme do skrzynki pocztowej ze skut-
kiem dogczenia wymaganym w ust. 1.

§ 26

. Walne Zgromadzenie me podejmowa uchwaly jedynie w sprawach ehjch poradkiem obrad
podanym do wiadondoi czionkéw w terminach i w sposob ollmy w § 25.

Projekty uchwat zadania zamieszczenia oznaczonych spraw wad&tzobrad Walnego Zgroma-
dzenia maj prawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spétdzielni.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w niky tychzadan, powinny by wytozone na
co najmniej 14 dni przed terminem pierwszegcz\Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Spotdzielni majprawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktorych mowa w ust. 2, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierjszgci Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaly zgtaszanej przez dabwm Spoétdzielni musi ky poparty pisemnie przez co
najmniej 10 cztonkdéw z podaniem czytelniginia, nazwiska oraz adresu.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do ki@je uchwat nie pniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszejgzi Walnego Zgromadzenia.

. Zarzd jest zobowizany do przygotowania pod wadem formalnym pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawelosgbnych przez cztonkow Spotdzielni.

§ 27
Walne Zgromadzenie jest im@ i zdolne do podejmowania uchwat nezed od liczby
obecnych na nim czionkow.

§28

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowamneveykia wiekszacia oddanych gtosow.
2. Wigksza¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gtosow — dla poegia uchwaly o zmianie statutu spoétdzielni,

2) 2/3 glos6w - dla podgia uchwaly w sprawie pgtzenia si Spotdzielni,

3) 2/3 gloséw — dla poegia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Naclzsj,

4) 3/4 gtoséw — dla poeigia uchwat w sprawie likwidaciji Spétdzielni,

5) 2/3 gtosow — dla podgia uchwaty w sprawie najwgzej kwoty zobowizan finansowych,
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6) 2/3 glosow - dla zbycia nieruchokon
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywsjaivnie z wyjtkiem wyboru i odwotania czionka
Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonka Zdrez
Uchwak uwaza sk za podita, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkicksciz Walnego
Zgromadzenia i uzyskata wymaganickszai¢ glosow.
W sprawach oki&gonych w ust. 2 wymaganwicksza¢ do podgcia uchwat ustala gbd ogolnej
liczby cztonk6éw uczestniazych w Walnym Zgromadzeniu.
Dla podgcia uchwat w sprawach likwidacji Spétdzielni orazgznaczenia maku pozostatego po
zaspokojeniu zobowzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchogog zbycia zaktadu lub
innej wyodebnionej jednostki organizacyjnej konieczny jestiatdwe wszystkich agciach Walne-
go Zgromadzeniatznie co najmniej 10 % cztonkdéw uprawnionych dasgteania.

§29

Obrady kadej czsci Walnego Zgromadzenia otwiera czionek Z@wzlub przedstawiciel orga-

nu, ktory je zwotat.

Otwierapcy obrady zawmgza wybo6r prezydium e&ci Walnego Zgromadzenia w skiadzie:

przewodnicacy, zastpca przewodnicego i sekretarz. Wybor przeprowadza \si gtosowaniu

jawnym.

Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wylrargest Komisja Skrutacyjna

w sktadzie 3 os6b. Komisja wybiera ze swego gramavpodnicacego.

Do zada Komisji nalezy:

a) sprawdzenie listy obechd i zdolngci czsci Walnego Zgromadzenia do podejmowania
uchwat,

b) dokonywanie na zasdzenie przewodnigzego danej eZci Walnego Zgromadzenia obliaze
wynikéw gtosowania i podawanie ich do wiadaizebranym,

c) wykonywanie innych czynrigi zwiazanych z przygotowaniem i obstugtosowania tajnego lub
jawnego,

d) sporadzenie protokotu ze swej dziatakwd i przekazanie go prezydium danegéad Walnego
Zgromadzenia.

Po przedstawieniu kdej ze spraw zamieszczonych w pdku obrad, przewodnigzy danej

czsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusidzielajc gtosu wedtug kolejriai zgtosza.

Cztonkom Rady Nadzorczej i Zadu udziela i gtosu poza kolejniwia.

Dana czs¢ Walnego Zgromadzenia o poda¢ decyzg o przeprowadzeniu dyskusji nad Kil-

koma punktami porziku obraddcznie, a take 0 czasie trwania wygiien.

Przewodnicacy danej czsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwédaivag: osobie zabieragej

glos, jereli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekaatzas przeznaczony na wypowied/

przypadku nie zastosowaniag smowcy do uwag, przewodnigy mae odebr& mu glos.

Przewodnicacy maze odméwd udzielenia gtosu osobie, ktoraz jprzemawiata.

W sprawach formalnych przewodnicy danej czsci Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza

kolejncécia. Za wnioski w sprawach formalnych uwasé wnioski dotyczce: sposobu

glosowania, gtosowania bez dyskusji, zakzenia dyskusji, zamkggia listy mowcow, zardzenia

przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mpagjr@ gtos jedynie dwaj méwcy — jeden
“za” i drugi “przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje siv

glosowaniu jawnym zwylkt wigkszacia gtosow.

Po zamknjciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami pdka obrad przewodnigzy danej cgsci
Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie, eli okreslona sprawa wymaga padja uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.

Przewodnicgcy i sekretarz danej gei Walnego Zgromadzenia sklagdaodpisy pod tek-
stem uchwaly zawiergiej wyniki glosowania. Na kolejnej zi Walnego Zgromadzenia

13



12.

13.

=

wyniki glosowania nad danuchwad sumuje s z wynikami glosowa w poprzednich
czsciach, a przewodnigey przekazuje je do wiadokm zebranym.
Cztonkowie Spotdzielni mag take sktada na pimie wnioski w sprawach nie efyich
porzdkiem obrad. Wnioski te prezydium dane¢sci Walnego Zgromadzenia przekazuje do rozpa-
trzenia odpowiednim organom Spoétdzielni.
Zamknicie obrad kadej czsci Walnego Zgromadzenia negtije po wyczerpaniu pogdku
obrad. Obrady kalej czs$ci Walnego Zgromadzenia nie mpgostd przerwane i kontynu-
owane w innym terminie. Nie dotyczy to przemarzdzanych przez przewodnigcego dla
odpoczynku lub z innego iraego powodu.

§30

Z obrad wszystkich e#ci Walnego Zgromadzenia spadza s¢ protokot, na ktory skladajsic
protokoty z wszystkich ezci Walnego Zgromadzenia. Protokét spmtza s¢ w terminie 10 dni
od daty ostatniej ezci Walnego Zgromadzenia. Protokot podpisnjezwiocznie po jego
sporadzeniu przewodniezy i sekretarze wszystkich ggzi Walnego Zgromadzenia.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzemiezechowuje Zagel Spoétdzielni co najmnigj
przez 10 lat.

§31

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich czionkdéw oraz wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustayest niewana.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postan@amié statutu bdz dobrymi obyczajami
lub godaca w interesy Spotdzielni albo mag na celu pokrzywdzenie jej czionka rady za-
skarzona do sdu. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwalty.

Prawo zaskaenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykenia przystuguje wwcznie
cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy, jak rOwhiprawo zaskaenia uchwaly o wygaieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo podjtej na podstawie ust. 3 § 12.

§ 32 (skrélony)

. Rada Nadzorcza

§33

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzor nad dziataldoia Spétdzielni.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadkzew gltosowaniu tajnym spad
cztonkéw Spoétdzielni. W skiad Rady Nadzorczej niegnwchodzé osoby ledace pracownika-
mi Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do YREl&dzorczej mge by wybrana osoba
nie bzdaca cztonkiem Spotdzielni upetnomocniona przez @gwhawn.

Rada Nadzorcza sktadae s 8 do 12 cztonkdéw, z tyme Walne Zgromadzenie przyptije do
wyboru na now kadencg 12 jej cztonkéw.

Kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, wrazhzpisemnymi éwiadczeniami o zgodzie
na kandydowanie, zgtaszagztonkowie Spoétdzielni zgodnie z zapisami 8286 4. Wymagane
jest pisemne poparcie kandydatury przez co najfi cztonkow.

Kadencja Rady trwa 3 lata i liczyesad Walnego Zgromadzenia, na ktorym zostata wydodm
zakaczenia dorocznego Walnego Zgromadzenia, ktéokomh wyboru Rady Nadzorczej
na nasfpm kadeng;. Czitonek Rady Nadzorczej wepeiné funkcje w Radzie nie diej niz
przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej zosiajvybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejn@jwicksz liczbe
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oddanych gtosow lieg facznie wyniki glosowa na wszystkich egciach Walnego Zgromadze-
nia. Uzyskanie przez kandydatéw na ostatniejsce w Radzie jednakowej liczby gtosow
powodujeze mandat pozostaje nie obsadzony.

8. Wybory czionkbw Rady Nadzorczej przeprowadza w gltosowaniu tajnym za pomgc
przygotowanych przez KomisjSkrutacyjm kart wyborczych. Ostateczne wyniki w sprawie
wyboréw do Rady Nadzorczej ogltasza Komisja uglayjna na ostatniej ei Walnego
Zgromadzenia.

9. Glos uwaa sk za niewany, jezeli liczba nazwisk nie skilenych jest wgksza od liczby
mandatow do obsadzenia lub karta wyborcza zossakeodzona albo przeldena.

10. Pierwsze posiedzenie po wyborach calego skiatly Rwotuje w terminie 14 dni i prowadzi
przewodniczacy ostatniej ogci Walnego Zgromadzenia, a w przypadku jegpbecnéci za-
stepca przewodnicgego ostatniej gci Walnego Zgromadzenia

§34

=

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptyweneiejil
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji gasje w przypadkach:

1) odwotania wgkszdccia 2/3 gtosow cztonkow biacych udziat w gtosowaniu na Walnym

Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia simandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,
3. Czionek Rady Nadzorczej, ktdremu wygasa mandatyzvwamn kadencji lub ktory utracit mandat
przed uptywem kadencji, me kandydow& ponownie, z zastrzeniem postanowienia 8§ 33
ust. 6.

§35

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale
1) uchwalanie planow gospodarczych i innych progrardaiataingci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalréoi Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przeditdelni jej zadaé gospodarczych,
ze szczegolnym uwzgdnieniem przestrzegania przez Spotdziepriaw jej cztonkow,
C) uczestniczenie w lustracjach Spoétdzielni i ztad nad wykonywaniem zalecepolu-
stracyjnych,
d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwignzez Zarmd wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,
e) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawazad@mansowego Spotdzielni,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomiei oraz nabycia zakia-
du lubinnej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie prazysbwania do organizacji spotecznych oraz wyst
powania z nich,

6) wybor i odwotywanie czionkdéw Zaydu, w tym prezesa i jego zagtow,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czyfsio prawnych dokonywanych pogdizy
Spotdzielny a cztonkiem Zargdu lub dokonywanych przez Spotdzielnw interesie
cztonka Zarzdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tyedynndaciach. Do reprezen-
towania Spoétdzielni wystarczy dwdéch cztonkoéw Radhdzorczej przez aiupowanionych,

8) rozpatrywanie odwofacztonkéw spotdzielni od uchwat i decyzji Zadu,

9) rozpatrywanie skarg na dziataktaZarzdu,
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10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawaezaavieragcych w szczegoélnei wyniki kontro-
li i ocere sprawozda finansowych,

11) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykeaia cztonka z rejestru cztonkdéw
Spotdzielni oraz wyganiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesekalnego,

12) (skreslony)

13)uchwalanie zasad (regulaminu) gospodarki finans@péjdzielni,

14)uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw,

15) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokadimiany lokali mieszkalnych,

16) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnyefzytkowych,

17)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestygeszkaniowych i ustalania wato
poczitkowej lokali,

18)uchwalanie regulaminu zadzania nieruchomgiami i ustalania optat zazyikowanie
lokali,

19)uchwalanie regulaminu rozlicadinansowych z cztonkami z tytutu wktadow mieszlamych
i budowlanych,

20) (skreslony)

21)uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obayonawcom,

22)uchwalanie regulaminu padku domowego i tytkowania lokali,

23)uchwalanie regulaminu Zaydu,

24)uchwalanie zasad zaliczania czionkow Spotdeziedo poszczegdlnych e&ci Walnego
Zgromadzenia,

25)uchwalanie regulaminu Komitetu Domowego,

26) (skreslony)

27)uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowieniebodj wtasnéci lokalu mieszkalnego,

28)uchwalanie innych regulaminéw nie zastgych w statucie dla pozostatych organéw
Spotdzielni.

W celu wykonania swoich zatflaRada Nadzorcza m®zadat od Zaradu, cztonkéw i

pracownikoéw Spotdzielni wszelkich sprawo#da wyjasnien, przeghdad kskgi i dokumenty

oraz sprawdza bezpdrednio stan majku Spotdzielni. Przy wykonywaniu funkcji keal

nych Rada Nadzorcza dziatla jako organ Spotdzidkaida Nadzorcza me jednak swaj

uchwah udzielic upowanienia swemu konkretnemu cztonkowi (cztonkom) #orsystania z

tych uprawnié.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczegzalenie od ich liczby, czitonkowie Rady

Nadzorczej otrzymuj wynagrodzenie, wyptacane w formie migginego ryczattu w wysokoi

nie wkkszej, nk minimalne wynagrodzenie za pgao ktorym mowa w ustawie z dnia

10 péadziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeia prae.

Wynagrodzenie przystuguje:

1) przewodnicacemu Rady w wysokai 100 % minimalnego wynagrodzenia,

2) czionkom Prezydium Rady w wysakd 75 % minimalnego wynagrodzenia,

3) pozostatym czionkom Rady w wysackd50 % minimalnego wynagrodzenia.

§ 36

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona PrezydiMnskiad Prezydium Rady wchadz
przewodnicacy, jego zasfpca, sekretarz i przewodnigy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pradyR&adzorczej.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego skladu KanfRgwizyjm oraz mae powotd inne komisje
state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, anaharakter pomocniczy dla Rady. Ich wnioski i
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2.

1.

2.

zalecenia pod adresem cztonkéw, organow Spofuziety jej stib etatowych wymagajpo-
twierdzenia przez Rad\Nadzorca.
8§37

.Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwotuje jej prabviczacy, a w razie jego nieobecwoo jego

zastpca.

.Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinriaziayotane na wniosek co najmniej 4 cztonkdéw

Rady lub na wniosek Zardu w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia skin

§38

.Rada Nadzorcza me podejmowéa uchwaly jedynie w sprawach etyich poradkiem obrad

podanym do wiadomgi czionkom Rady w formie pisemnejé¢knie z projektami uchwatl) co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza me podejmowa uchwaly jedynie w obecém co najmniej potowy
wybranego sktadu Rady, zgodnie z zapisem § 334ust.

§39

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydiunz &@misji mog uczestniczy z gtosem do-
radczym cztonkowie Zasglu oraz inne zaproszone osoby.

Z waznych powodow, zwlaszcza gdy zachodzi uzasadniomavamaruszenia débr osobistych,
ujawnienia tajemnicy przedsiiorcy i innych, Rada Nadzorcza oraz jej komisjegamadecydowao
rozpatrywaniu spraw na posiedzeniu zaretgm dla cztonkow spétdzielni.

§ 40

Wewrgtrzna  struktug Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakrés sposob jej dziatania,
zwolywania posiedzg obradowania i podejmowania uchwat oraz irsprawy organizacyjne
Rady okréla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

3.

e

Zarzad
§41

Zarzd kieruje dziatalnécia Spétdzielni oraz reprezentuje Spotdzielna zewntrz.
Zarzd sktada si z trzech lub dwéch czionkéw, w tym z prezesa bjegs¢pow lub zas{pcy,
wybieranych spgdd kandydatéw w drodze konkursu, na czas nigbkmg i odwotywanych
przez Rad Nadzorca.
Rada Nadzorcza podejmuje deeyzz ktorymi cztonkami Zardu bedzie nawizany stosunek
pracy.
Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorazawhzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o0 pea@ odwotanie cztonka Zadu nie narusza jego uprawnie
wynikajacych ze stosunku pracy.
Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje czionkéw Zdrzwickszdicia 3/4 gtosdw przy obecidoi co
najmniej 2/3 wybranych jej cztonkéw, zgodnie zapisem ust. 8 33 ust. 4. Ponadto Walne
Zgromadzenie m@ odwotd zwykla wickszacia tych czionkow Zargdu, ktérym nie udzielito ab-
solutorium.

§42
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1. Do zakresu dziatania Zamdu naley podejmowanie decyzji i czynsa nie zastrzeonych w

prawie spotdzielczym lub statucie innym organomi@ziélni, a w szczegodlrioi:

1) sporadzanie projektow planéw gospodarczych i innych paogpw dziatalnéci,

2) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawievatdnych planéw i wykonywanie zwyi
zanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

3) zabezpieczanie mgku Spoétdzielni,

4) sporadzanie rocznych sprawozda sprawozda finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromaidz

5) skiadanie éwiadczé woli w przedmiocie zaggania i zwalniania zobowzan,

6) prowadzenie rejestru czionkow,

7) podejmowanie uchwat w sprawie prasip w poczet cztonkéw Spotdzielni,

8) zawieranie umoéw o stanowienie spotdzielczego lakitego prawa do lokalu mieszkalnego,

9) zawieranie uméw o ustanowienie euinej wkasnéci lokalu,

10) zawieranie umoOw o przeksztalcenie spotdzielozdokatorskiego prawa do lokalu na
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, z zasteamiem zapisu 8 9 ust. 1 pkt 18 litera a),

11) zawieranie umoOw o przeniesienie wiaaidokalu,

12) zawieranie umow o budaokali,

13) udzielanie petnomocnictw,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

15) wspotdziatanie z organami wiadzy, administracjidawe] i samorgzdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

2. Zarzmd corocznie sklada sprawozdania ze swej dmi@ieéd Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§43

1. Zarad dziala kolegialnie na odbyvagych sé okresowo posiedzeniach. Posiedzenia athrz
zwolywane § przez prezesa Zaj@du, a podczas jego nieobeéoigprzez zaspcg prezesa.

2. W sprawach wymagagych podgcia przez Zargd uchwaly, § one podejmowane zwykivigkszo-
$cia gtosow.

3. Z posiedzé sporadza st protokdt, ktéry podpisywany jest przez wdkigh obecnych na
posiedzeniu cztonkoéw Zadu.

4. Podziat czynnéci pomidzy czionkow Zargdu, tryb zwotywania posiedaeobradowania i podej-
mowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne s&kmegulamin uchwalony przez RaNadzor-
cza. Czilonkowie Zaradu nadzoryj i kieruja pra@ podporadkowanych im komorek organizacyj-
nych biura Spétdzielni.

§ 44

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni poprzez zheenie swoich podpiséw, sktadajwaj
cztonkowie Zarzdu lub jeden czionek Zagdu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, azete w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czionkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi majskutek prawny wzgem Spotdzielni.

3. Zarad mae za zgod Rady Nadzorczej udziélijednemu z cztonkow Zagdu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czyd§ao prawnych zwizanych z kierowaniem ligca
dziatalngcia gospodarcz Spoétdzielni lub jej wyodbnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a take pelnomocnictwa do dokonywania czyfuimkreslonego rodzaju lub
czynngaci szczegolnych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zagdu

§45
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Czionek Rady Nadzorczej i Zadu kieruje si w swojej pracy zwzanej z petiog funkci

w organach Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlangjryd obowiazujacym poradkiem prawnym,
ogolnie przygtymi zasadami etycznymi oraz solidatrosky o dobro wspoéine.

Czionek Rady Nadzorczej i Zagu zobowizany jest do uczestniczenia w posiedzeniach organow
ktorych jest czionkiem. Nieobecftowymaga usprawiedliwienia w formie pisemne;j.

Nie mazna by jednoczénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zagn. W razie konieczrsoi Rada
Nadzorcza mze wyznaczy jednego lub kilku ze swoich czionkéw do czasowpgmienia funkcji
czionka (cztonkow) Zasdu. W tym przypadku czionkostwo w Radzieadkbrczej ulega
Zzawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zatm nie mog bra udzialu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotycacych.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zajmowa sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spdidzielni, a w szczegdlriauczestniczy jako przedsbiorcy lub ich wspolnicy lub
czionkowie wiadz przeddiorcow prowadzych dziatainé konkurencyja wobec Spot-
dzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowistea: odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzdu.

W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadeprzakazu, o ktérym mowa w ust. 5, Rada
moze podj¢ uchwat o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czgoncrzionka tego organu.
Zarzzd w terminie 6 miesty zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozgjrigcia o uchyle-
niu zawieszeniadulz 0 odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorcze;.

8 46 (skrélony)
§ 47

Cztonek Zarzdu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielsizkaa wyrzadzom dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postamiawme statutu Spotdzielni, chybze nie po-
nosi winy.
(skreslony)
(skreslony)

§ 48 (skrélony)

§ 49 (skrélony)

§ 50 (skrélony

§ 51 (skrélony)

§ 52 (skrélony)

Komitety Domowe
§53

Komitet Domowy jest reprezentaajztonkow Spotdzielni z danego budynku wobec pa#gsh
organow Spoétdzielni.

Komitet Domowy skfada siz co najmniej trzech os6b wybranych na okres trdat; spérod
cztonkéw zamieszkatych w tym samym budynku Spéldziea zebraniu tycte cztonkéw w
gtosowaniu jawnym zwyktwiekszacia gtosow.
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3. Zebranie jest wae o ile uczestniczy w nim co najmniej 1£Hnkéw zamieszkatych w
budynku. Za wybrane uwa sk te osoby, ktére otrzymaly kolejno napk$z liczbe gtosow.
Przepisy tego paragrafu stosuje giwniez przy odwotywaniu cztonkéw Komitetu Domowego.

4. Pierwsze zebranie w celu wyboru Komitetu Domowegotaje Zarad z wtasnej inicjatywy lub
na wniosek co najmniej 1/10 cztonkow zamieszkatctianym budynku. Z wyboréw Komitetu
Domowego sporgiza s¢ protokot.

§ 54

1. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego tgle
1) organizowanie zebfa
2) wspotdziatanie z innymi organami Spoétdzielni w zdie utrzymania we wdaiwym stanie
budynku i terenu w obbie dziatania komitetu oraz zgtaszanie wnioskowym zakresie
organom Spoétdzielni,
3) ocena pracy administratora i gospodarza dowoufitmy spratajacej oraz zglaszanie
Zarzadowi wnioskoéw w tym zakresie,
4) organizowanie pomocyasiedzkiej i mediacja w rozwdywaniu przez czionkow spraw
sasiedzkich,
5) wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych w budynku oetdw oraz zgtaszanie uwag
odnanie ich wykonania,
6) udziat w przegldach stanu technicznego budynku,
7) uczestniczenie w odbiorach robot remontowyeikonywanych na terenie dziatania
komitetu,
8) wyrazanie opinii co do przeznaczenia lokaliythkowych umiejscowionych w budynku
lub jego bezpérednim gsiedztwie,
9) weryfikowanie zgodn€ri ze stanem faktycznym liczby osob zgtoszonyclo jagmieszkate
w lokalu mieszkalnym na potrzeby ustalenia opt&alowych.
2. Od postanowig podgtych przez Komitet Domowy przystuguje odwotanieRidy Nadzorczej.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§55

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkévdt@pelnia mae ustanawia na rzecz
cztonkow w budynkach stanoyaych wiasnéc lub wspotwtasnét Spoétdzielni:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgme
2) (skreslony)
3) prawo odebnej wiasnéci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przezreaum, a take
utamkowego udziatu we wspotwtasioow garau wielostanowiskowym.
2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzeee wynajmowa cztonkom lub innym
osobom lokale mieszkalne, lokaleytkowe, garaze lub miejsca postojowe w budynkach
stanowacych wiasné¢ lub wspétwtasnéc Spétdzielni.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalrgo
§ 56
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu saialnego powstaje przez zawarcie umowy
0 ustanowienie tegoprawa, mog ktorej to umowy Spoéidzielnia zobawuje s¢ odd&

cztonkowi Spotdzielni lokal mieszkalny daywania przez czas nieoznaczony, a cztonek
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Spotdzielni zobowiszuje s¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaptaty okrélone w
ustawie i w statucie Spoidzielni. Prawo powstaje z chwil zawarcia ww. umowy
w formie pisemnej pod rygorem niexvensci.

2. Prawo, o ktérym mowa w ust.1l, jako prawezhywalne, nie przechogtz na spadko-
biercow i nie podlegage egzekucji mze by ustanowione w budynku stanawym wiasnéc
lub wspotwtasnéc Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgimenae nalee¢ do jednej osoby albo do
makzonkow.

4. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegayarta z innym cztonkiem Spotdzielni
przed wyganieciem prawa do tego lokalu, jest niexma.

5. Do ochrony spoétdzielczego prawa do lokalu miesziginstosuje siodpowiednio przepisy o
ochronie wiasngi.

6. Czionek Spotdzielni, ktéry w dniu wéeja w zycie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
posiadat przydziat lokalu mieszkalnego na zasadekatorskiego prawa do lokalu zachowuje
spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§57

1. Wynagkcie lub oddanie w bezptatneywanie catego lub &%ci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni, chybae bytoby to zwazane ze zmian sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu,allz jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezptatnexyikowanie
miatoby wpltyw na wysok@ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obaerany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czyrioh

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie zietania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasag najp&niej z chwil wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lo-
kalu.

§58

Z czionkiem Spétdzielni ubiegaym st o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegawa

do lokalu mieszkalnego w nowobudowanychzepr Spoétdzielri zasobach zawieraesina

pismie pod rygorem niewaosci, umow 0 budow lokalu, mogq ktorej strony zobowkuja

sig do zawarcia — po wybudowaniu lokalu — umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lo-

kalu. Umowa ta powinna ponadto zawiera

1) zobowhzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow arad inwestycyjnego w €gci
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkladu miesz&amigo okrélonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadaniestycyjnego, ktéreedzie stano-
wi¢ podstaw ustalenia wysolii kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysaékokosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkaci lokalu, pomieszczeprzynalenych, terminu oddania lokalu oraz terminu i
wysokasci wptat na wktad mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkéw rozwaizania umowy o budogi wzajemnych rozlicze

§59

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spé6t
dzielni lub Spoétdzielr.

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego na-
stepca prawny, z przyczynecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkdwowy okre-
slonych w § 58 statutu, bez ktérych dalsza realzaejdania inwestycyjnego bytaby niettivwa.

3. Wypowiedzenie mee nasipic na trzy mieace naprzdd, chybae strony postanowi w
umowie inaczej.
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§ 60

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevygasa z chwil ustania cztonkostwa
oraz z przyczyn i na warunkach cdlkmaych w postanowieniach 8§ 12.z8k prawo to
przystuguje maidonkom, to jego wygmigcie nasipuje z chwiy ustania czionkostwa obojga
matzonkow.

. Po ustaniu maenstwa wskutek rozwodu lub po uniemmgeniu matenstwa matonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadémiSpoétdzielng, ktéremu 2z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo, albo przedstatvidowdd wszozia
postpowania sdowego o podziat tego prawa. Byly mahek nie kdacy czlonkiem spotdzielni
powinien ziay¢ deklaragg czionkowsk w terminie trzech miegiy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu.

. W przypadku nie dokonania przez waikow czynnéci, o ktérych mowa w us®, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, Ri®tszy ni sz&¢ mieskcy, uprzedzagc o
skutkach, jakie mge spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tegainu
Spotdzielnia mee podja¢ uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§61

. Z chwila smierci jednego z mabnkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mikednego,
ktore przystugiwato obojgu madnkom, przypada drugiemu z nich.zele z& nie jest on
cztonkiem Spotdzielni, to — w terminie jednego radai dniasmierci wspotmatonka — powinien
on ztazy¢ deklarac cztonkowsl.

. Jezeli makzonek nie dokona czyniai, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznacay w
tym celu dodatkowy termin, nie krétszyzrézei¢ mieskcy, uprzedzaic o skutkach, jakie nie
spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tegminu Spoétdzielnia mi@
podja¢ uchwat o wygdnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawinspadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 62

. W przypadku wygaiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do llokenieszkalnego w
nastpstwie nie dokonania czyndm, o ktérych mowa w § 60, roszczenia oymae do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie sp@ttzego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugupzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wyganiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do llokenieszkalnego w
nastpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonaoiynndci, o ktérych mowa w § 61,
roszczenia o przggie do Spoidzielni i zawarcie umowy o ustaienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnepmystugug matonkowi, dzieciom iinnym
osobom bliskim.

. Do zachowania roszaze o ktorych mowa w ust. 1 —ust. 2 koniexzest ztgenie, w
terminie jednego roku, deklaracji cztonkowskigpw z pisemnym zapewnieniem o gotdwio
do zawarcia umowy o0 ustanowienie spoétdzielczegatlmiskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia g¢si kilkku uprawnionych, rozstrzygaads w postpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie, wyzoaego przez Spotdziedni terminu
wystapienia do sdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

. W przypadku wygaiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do llokanieszkalnego,
opr&nienia tego lokalu przez wszystkie osoby go zarkigigze i przekazaniu Spoétdzielni,
zgodnie z 8 64, z zastzaniem ust. 112, zostanie przez Spotdziebgtoszony przetarg nie-
ograniczony, nie pfniej niz w ciagu 3 miesicy na ustanowienie ogsnej wiasnéci tego lokalu,
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jezeli lokal znajduje s w budynku posadowionym na gruncie, do ktérego &pékia posiada

prawo wiasnéci lub prawo wieczystegozytkowania.

5. Zawiadomienie 0 przetarguedrie wywieszone na tablicach oglosas kazdym budynku
mieszkalnym Spotdzielni oraz w budynku jej biueatake publikuje s w prasie lokalnej.

6. Pierwszéstwo nabycia lokalu maj cztionkowie, ktorzy nie majzaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglogzgotowa¢ zawarcia umowy o ustanowienie goinej wkasnéci lokalu.

W przypadku zgtoszeniagskilku uprawnionych pierwszstwo ma najdizej oczekujcy.

7. Warunkiem ustanowienia agimej wilasnéci lokalu jest wplata przez czionka wécio
rynkowej lokalu, ktGg okre&la, przed ogtoszeniem przetargu, uprawnionyczaaenawca
majatkowy.

8. Oswiadczenie cztonka o gotowa spetnienia warunkéw okénych w ust. 6 i 7 powinno ldy
ztozone na pimie, najpéniej w dniu uptywu terminu do skladania ofert w @ggonym przez
Spotdzielng przetargu.

9. W przypadku braku czionkéw uprawnionych do piervistwa o wyborze osoby do zawarcia
umowy o ustanowienie oglvnej wiasnéci lokalu, decyduje najwisza cena ofertowa.

10. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu anavgienie odibnej wkasnéci lokalu
mieszkalnego okita regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

11. Za cztonka Spotdzielni nie mggego zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérym
mowa w ust. 6, uwa Sk:

a) osol nie posiadajca zadnego tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

b) osolz, ktérego matonek nie posiada faktycznie lub prawnieardinego lokalu mieszkalnego
lub domu,

c) osol nie pozostaijca w gospodarstwie domowym i nie miesziajz osobami bliskimi lub
osobami pozostagymi z nj we faktycznym pioyciu na terenie Spotdzielni lub poza
terenem jej dziatania.

12. Osobie, ktérej przed wygnieciem przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prado lokalu
mieszkalnego, po spetnieniu warunku, o ktorymowa w ust. 4, Spéidzielnia wyptaca na
jej pisemny wniosek w terminie 14 dni wastaynkowa lokalu, po dokonaniu paicer czsci
zobowhzah Spoétdzielni zwizanych z budow oraz kwoty zalegtych optat zyianych z
korzystaniem z lokalu, pata s¢ réwniez kwote nominalra umorzenia kredytu lub dotacji w
czesci przypadajcej na lokal, a tate koszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

13.W przypadku zgtoszenia gsiosob bliskich, o ktérych mowa w ust. 1 i 20loa zawierajca
ze Spoidzielmihk umow o ustanowienie spoidzielczego  lokdtego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygastoaww, wptaca przed zawarciem ww. umo-
wy wkiad mieszkaniowy stanowdy wart@¢ mieszkania okrdong przez rzeczoznawcma-
jatkowego na koszt Spotdzielni.

14.Bytemu cztonkowi, ktoremu przed wyg&ciem przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, ¢bpo przez jego oselbliska, Spoétdzielnia wyptaca
w terminie 3 miescy, na jego pisemny wniosek, wkiad rmiemiowy w wysokeci
kwoty wplaconej przez napte.

§ 63

1. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiaara zawarcie umowy 0 ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalieszkalnego osobom, niahkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim, ktére miaty wspoélnie cztonkiem Spoétdzielni zamieszkav tym
lokalu, przystugyj roszczenia o przygie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgaedrd
postanowieniami umowy o budevokalu.

2. Do zachowania roszcgo ktorych mowa w ust.1, konieczne jestzeloie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapmmiem o gotowsci do zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdo lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygaads w posgpowaniu nieprocesowym. Po
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bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzieéémminu wysipienia do sdu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba przyjta w poczet cztonkdéw spotdzielni w przypadku, orktd mowa w ust.1, stajecsi
strora umowy o budow lokalu wiazacej osol, ktérej cztonkostwo ustato.

4. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedym zawarcie umowy o bude@wokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugrgszczenia o przggie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

5. W przypadku wygsniccia roszcze lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w lyst.
Spotdzielnia wyptaca uprawnionej osobie wéttoynkows lokalu.

6. Przystugujca osobie uprawnionej wastorynkowa, o ktorej mowa w ust. 5 nie pgoby¢ wyzsza
od kwoty, jak Spétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu przeprowa-
dzonego przez Spotdzietnbgtoszonym zgodnie z ust. 4 § 62 i przeprowadzowirybie 8 62.

7. Z wartaici rynkowej lokalu potica sé czes¢ zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z budow w
szczegolnéci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy.

8. Wyptata kwoty, o ktérej mowa w ust. 7, ngstna pisemny wniosek osoby uprawnionej w ter-
minie 14 dni od wptacenia kwoty, o ktdrej mowa wt.u7 na rzecz Spotdzielni przez osob
obejmujca lokal mieszkalny.

§ 64

Po wyganieciu tytutu prawnego do lokalu, czionek Spoétdziedniz zamieszkgge z nim w tym lo-
kalu osoby, ktore prawa swe od niego wywgda obowizani — w terminie trzech miesly — do
opr&nienia lokalu. Spétdzielnia nie ma obagku zapewnienia innego lokalu.

§ 65 (skrélony)
2. Spotdzielcze whasnsziowe prawo do lokalu
§ 66

1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisenidanie cztionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgm@otazonego w budynku posadowionym
na gruncie, do ktérego Spoéitdzielni nie pragsiie prawo wihassoi Ilub wytkowania
wieczystego, Spotdzielnia jest obaw@na zawrze z tym cztonkiem umow o przeksztatcenie
przystugugcego mu prawa na spétdzielcze wiasnowe prawo do lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty przypadagej na jego lokal egci kosztéw budowy, w szczegokw czesci zadhzenia
kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dgtac czesci przypadajcej na budow
lokalu,

3) spilaty zadlaenia z tytutu miesicznych optat za korzystanie z lokalu mieszkalnhego.

2. Spoldzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu me nalee¢ do kilku osob, z tynve cztonkiem
Spotdzielni mae by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspdlnie miahkom. W
przypadku zgtoszeniaeskilku uprawnionych rozstrzyga® w posg¢gpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdziedrminu wysipienia do sdu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

3. Spotdzielnia nie mee odméwe przyjecia w poczet cztonkoéw nabywcy prawazgé odpowiada
on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwnispadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

4. Czionek Spoétdzielni, ktéry w dniu wéeja w zycie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
posiadat tytut prawny do lokalu w pastepotdzielczego wlassoowego prawa do
lokalu, zachowuje to prawo.
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§67

1. Spoidzielcze wihasriciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnymzeghodzacym na

spadkobiercow ora z podlegeym egzekuciji.

(skreslony).

Zbycie spotdzielczego wiastmiowego prawa do lokalu obejmuje zakwklad budowlany.

Dopdki prawo to nie wygaie zbycie samego wkladu jest nieima. Niewane jest take zbycie

prawa do cgsci lokalu.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wtasemwego prawa do lokalu dla swej awvesci wymaga
formy aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia me by utamkowa czs¢ spétdzielczego wiaskciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiastiowego prawa do lokalu! przystuguje prawo pier-
wokupu. Umowa zbycia utamkowej eézi wtasndciowego prawa do lokalu zawarta bezwa-
runkowo albo bez zawiadomienigrawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadéoidstot-
nych postanowigumowy niezgodnie z rzeczywistia jest niewana.

wnN

§ 68 (skrelony)

8§ 69 (skrélony)

§ 70 (skrélony)
§71

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdh zostaty zatoone oddzielne kepi wieczyste
spotdzielczego wiasgoiowego prawa do lokalu.

§ 72 (skrélony)
§ 73 (skrélony)
8§74

Jezeli spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu natg do kilku os6b, w przypadku diugotrwatych
zalegiaci z zaptag optat, o ktérych mowa w 8§ 143,zgego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajcej z lokalu przeciwko obowdujacemu porzdkowi domowemu albo niewdeiwego
zachowania tej osoby czwokgo korzystanie z innych lokali lub nieruat@ci wspolnej
uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 ez 1994 r. o wiassoi lokali stosuje si
odpowiednio. Zzadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wysije Zarad Spoétdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

8§75

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje w§gacie spoétdzielczego wlaskcowego prawa do
lokalu, prawo to, jeeli jest obciazone hipotek, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielng.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposo6b dlary w ust. 1, Spotdzielnia powinna Zbyv drodze
przetargu w terminie 6 miesy; w takim wypadku stosujegspostanowienia § 62 ust. 51 10.

3. Spoldzielnia jest obowrana wci¢ osobie uprawnionej waré rynkowa nabytego przez i
prawa po dokonaniu paten z tytulu nie wniesionej egci wkiadu budowlanego i kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Wyptata nasipi w terminie 14 dni od opedienia lokalu przez wszystkie zamieszkate osoby, w
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terminie okrélonym w 8 78 i zbyciu prawa.
5. Obowigzek Spétdzielni, o ktorym mowa w ust. 3 pajest dopiero z chwil zbycia prawa
w drodze przetargu ogtoszonego i przeprowadzomggdnie z postanowieniami statutu.

§76

Do egzekucji ze spétdzielczego wtasciowego prawa do lokalu stosuje sbdpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchonsoi.
877

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez cztonka catego lubeéei lokalu nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba bytoby to zwazane ze zmiankorzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu atiz jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezplatneywanie
miatoby wptyw na wysok@ optat na rzecz Spotdzielni cztonek obarany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czyniod.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie kommyst z lokalu lub jego ef&ci wygasaj
najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§78

Po wyganieciu spotdzielczego witashcowego prawa do lokalu mieszkalnego cziormiaz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje midgo wywodz, 1 obownzane do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegly. Na Spotdzielni nie gzy obowhzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 79 (skrélony)

§ 80 (skrélony)

3. Prawo odrgbnej wiasnasci lokalu
§81

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegagym sk o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu Spoétdzielnia,
realizupc program inwestycyjny w zakresie budowania lubymamnia budynkow, zawiera umevo
budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisej pod rygorem niewmnosci, pownna
zobowhzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowystanowienie odbnej wi-
sndci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera
1) zobowhzanie cztonka spoétdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w €gci
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtgme
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamwestycyjnego, ktoreedzie
stanowt podstaw ustalenia wysok&i kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysadkokosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazdo niego przynalaych
oraz terminy i wysokgri wptat na wktad budowlany.
5) okreslenie warunkow rozwizania umowy o budogv wzajemnych rozlicze

§82
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 81, powstajecasnie 0 ustanowienie @thnej

wilasnaci lokalu, zwane dalej “ekspektatywodrbnej wiasnéci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wlasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budamyim albo jego wniesian
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1.

1.

=

czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

. Nabycie ekspektatywy oelonej wiasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony wktad budowlany

albo jego cg¢ i staje s skuteczne z chwil przyjcia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy, z tynie w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pigin poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje skuteczne z chwijlprzyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkdw.

. Umowa zbycia ekspektatywy a@thnej wiasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie ak-

tu notarialnego.
8§83

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spot

dzielni lub Spétdzieln;.

. Spotdzielnia mge wypowiedzié umowe o budow lokalu, gdy cztonek Spéidzielni lub

jego nasfpca prawny, z przyczyn Agcych po jego stronie, nie dotrzymat tych wéaum
umowy okrélonych w § 81 pkt. 1) i 4), bez ktorych dalsza imsdja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odbnej wtasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowga zadania
inwestycyjnego byloby nienitiwe albo powanie utrudnione.

. Wypowiedzenie mze nasipi¢ na 3 miesice naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

ze strony postanowiw umowie inaczej.
§ 84

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonkacbds wtasnag¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego midzy cztonkiem, a Spotdzielninajp@niej w terminie 3 miescy po jego
wybudowaniu, a jeeli na podstawie ogbnych przepisébw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpéniej w terminie 3 miescy od uzyskania takiego pozwolenia. Kgdanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwgtly ze wzgidu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkoéw albo oséb wskazanych

przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nimagaij sic 0 ustanowienie takiego prawa.

§85

Przeniesienie wtaskoi lokalu na rzecz czionka nie wymaga uclyw#alnego Zgromadzenia
przyzwalajcej na zbycie nieruchonia.

§ 86

Umowa o ustanowienie agimej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdziedni
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaic o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zZwigzanymi z nim udziatami w nieruchosed W takim wypadku wysoké udzialbw w
nieruchoméci wspdlnej okrda ta umowa.

Nieruchomdé¢, z ktorej wyodebnia sé wtasna¢ lokali, maze by¢ zabudowana réwniewiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 87
(skreslony)
Spotdzielnia nie me odmowé przygcia w poczet czionkow niegtlacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegagego przepisom ustawy, w tym ek nabywcy prawa oelonej
wlasnaci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licyta.

§ 88 (skrélony)
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§ 89 (skrélony)
§ 90

Postanowienia § 84 - 87 stosuje sdpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwigsngarau
wielostanowiskowego.

4. Najem lokalu
§91

. Spotdzielnia m@e wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do kidnyie mae

ustanowt prawa odgbnej wiasnéci lokalu.
Pierwszéstwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spiéliiz.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkopoi@zielnia mae przedtayé oferty innym
osobom.
Oferty przedktadaneaswv kolejncci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
Tryb i warunki wynajmowania lokali mieszkalnych o#lee regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca
§92

. Spotdzielnia mge wynajmowd osobom fizycznym i prawnym lokalezytkowe, garae,

miejsca postojowe w gata wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Warunki wynajmu lokali #ytkowych g okr&lone w umowie zawieranej przez Spétdziglni
z najema. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Tryb i warurwierania tych umow okska
regulamin uchwalony przez Radladzorcaz.

VI. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

1. Zasady ustalania kolejnéci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonéw
(skreslony)
§ 93 (skrélony)

§ 94 (skrélony)

§ 95 (skrélony)
2. Zamiana lokali
§ 96 (skrélony)

§97

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychzmavystpowa w nasgpujacych formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spotdzielczym wiasémowym prawie do lokalu
oraz prawie odbnej wiasnéci lokalu. Umowa zamiany lokali gdzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§98
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. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach spoéhizisiedzy jej cztonkami lub maidzy
cztonkiem Spéidzielni i osab posiadajca lokal stanowicy wiasné¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody zadu.
. Spotdzielnia jest zobowzana umaliwi¢ cztonkom dokonywania zamian lokali mieszkalnych,
miedzy sola oraz osobami zajragymi lokale, domy i gav® nie stanowice wiasnéci
Spotdzielni, j@li spetniap wymogi statutu.

§ 99

. Zamiana lokali midzy czionkiem Spotdzielni i czionkiem innepdddzielni mieszkaniowej
wymaga zgody zaggldw obu spétdzielni.

. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spotdzielni i najeradokalu stanowjcego wiasn& innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody zadu Spotdzielni i zgody wkiciela lokalu wynajtego.

ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLI
CZANIA- W NOWYCH INWESTYCJACH MIESZKA NIOWO

- USLUGOWYCH

1. Zasady ogOlne

§ 100

Czionek Spotdzielni, ktéry oczekuje na ustanowieng jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Ilub prawdrelonej witasnéci lokalu, obowizany jest
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wkiatdeszkaniowego lub budowlanego
i w innych zobowizaniach Spdétdzielni zwkzanych z budow w czsci przypadacych na jego lo-
kal, okr&lonych w umowie.

§101

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowychustalenie wartei pocatkowej (kosztu

budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych mbjy¢ ustanowione prawa oldlene w § 100,

dokonuje st w dwéch etapach:

1) w chwili rozpoczcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokuraemt technicznej i
kosztorysu,

2) po zakdczeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania w terminie 6 migsi od dnia
oddania budynku dozytkowania, na podstawie zestawienia kosztow rzecstysh ponie-
sionych przez Spétdziekpna budow danego lokalu,

. Ustalenia wsfpnie kosztéw inwestycji i waroi pocatkowej (kosztu budowy) poszcze-

g6Inych lokali dokonuje giz uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez alddzorca,

zawierajcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizitjrego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztyajamvestycii,

3) okreslenie, ktére koszty ma@jby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualniea Kéz-
dego budynku, a ktére, ®widencjonowane wspodlnie dla dwoch lulzedj budynkéw i roz-
liczane metodami goednimi (np. w stosunku do kubatury, powierdcltzy wielkaci
kosztow bezpaednich), okrélenie metody rozliczania kosztow budowyi miesz-
kalnej oraz lokali handlowo - ustugowych,slietakie & wybudowane w budynku
mieszkalnym,

4) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy efzi mieszkalnejs rozliczane na poszcze-
g6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powikrearytkowej, a ktore skalkulowane
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indywidualnie dla kadego mieszkania (np. wypasanie kuchni i tazienki, podtogi),
5) dopuszczaln&® réznicowania obeizenh poszczegllnych miesakaz tytutu ich cech
funkcjonalno - uytkowych (atrakcyjnéc).
3. Regulamin, o ktébrym mowa w ust. 2 powinieyt ldokhczony do kadej umowy o budow
lokalu.
§ 102

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnego lokkluktérego maj by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 100, stanowi podstawdo okrélenia przez Spoétdzielgiw umowie o budow lokalu
zawieranej z czionkiem, wginej wysokéci wymaganego wkiadu oraz wysékb i terminow
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymagangtadu.

§ 103

Rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wadio lokali nowo oddawanych dozytku zatwierdza
Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie, o kbdnypowa w § 101 ust. 1 pkt 2.

§ 104
Jasli na skutek nie wniesienia przez cznkv terminie wymaganych wptat na wkiad,
zgodnie z umow o0 budow lokalu, Spoétdzielnia zagineta kredyt, czionek ponosi petne
ryzyko ekonomiczne zwrane z obstug zadhlzenia Spoétdzielni.

§104 a

Postanowienia 8 100 - 104 nie dotydawestycji prowadzonych przez Spotdzielm ramach dzia-
lalnoéci gospodarczej na wtasny rachunek dlagmsiccia zysku.

2. Wkiady mieszkaniowe (skreslony)
§ 105 (skrélony)

§ 106 (skrélony)

§ 107 (skrélony)

3. Wkiady budowlane (skr&lony)
§ 108 (skrélony)

§ 109 (skrélony)
§ 110 (skrélony)
§ 111 (skrélony)
4. Rozliczenia w razie wyganiecia prawa do lokali (skreslony)
§ 112 (skrélony)
§ 113 (skrélony)

§ 114 (skrélony)
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§ 115 (skrélony)

VIIl. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§ 116
Czitonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze loksitie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony dozadania, by Spétdzielnia:
1) przeksztalcita dotychczasowe prawo w spotdzeeleviasnéciowe prawo do lokalu , z za-
strzezeniem 8 9 ust. 1 pkt 18 litera a),
2) przeniosta na czionka wtasiddokalu.
§117

Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze widsiowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtaérhakalu.

§ 118 (skrélony)
§ 119 (skrélony)
§ 120 (skrélony)
§ 121 (skrélony)
§ 122 (skrélony)
§ 123 (skrélony)

§ 124 (skrélony)

1. Przeksztalcenie spéidzielczego lokatorskiego prawdo lokalu mieszkalnego w
spotdzielcze wiasngéciowe prawo do lokalu ékreslony)

§ 125 (skrélony)

2. Przeniesienie wlasnei lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 126

1. Na pisemne&adanie cztonka Spétdzielni, ktoremu przystuguje dpiiicze lokatorskie prawo do
lokalu Spoétdzielnia jest zobowdana zawrz&z tym cztonkiem umow przeniesienia wlasioi
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisanietarialnego aktu przeniesienia wtascio
lokalu:
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1) splaty przypadagej na jego lokal egci kosztow budowy bedacych zobowizaniami
Spotdzielni, w tym w szczegékw odpowiedniej ogci zadhzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytlub dotacji w &&ci przypadajcej
na lokal i

3) splaty zadhenia z tytulu miestznych optat za korzystanie z lokalu rmk@dnego.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, dragzty zataenia ksegi wieczystej dla lo-
kalu i wpisu do ksgi wieczystej obaizaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasiob lokalu.

3. (skreslony).

4. (skreslony)

§ 127

Posmierci cztonka Spotdzielni, ktory uprzednio wysit z zadaniem przeniesienia wiasio lokalu
okreslonym w § 126, jeeli brak jest os6b uprawnionych; mahka, dzieci i innych bliskich, ktorym
przystuguje roszczenie o pregje do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespetdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkabiemoq zadat przeniesienia na nich wlaseod
lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest czionkiem Spotdzielni. W tymzypadku uznaje §j iz
wniosek o przeniesienie wiasiod lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wysgtienia zzadaniem
przez cztonka Spotdzielni.
§128

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyémgrawnej, ustanowita dla siebie gdm wia-
sna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasndokalu mieszkalnego nie nasipi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczevprdo lokalu.

3. Przeniesienie wiasnei lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzicze
wiasnasciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego, garau

§129

Na pisemneadanie cztonka lub osoby niedycej czionkiem Spoétdzielpktoremu przystuguje spot-
dzielcze wiasniziowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obaeména zawrze z tym czionkiem
umowe przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego przed podpiganmetarialnego ak-
tu przeniesienia wtasko lokalu:

1) sptaty przypadagej na jego lokal egci zobowhzar Spotdzielni zwizanych z budow w
tym w szczegolnei odpowiedniej cgici zadhwenia kredytowego spoétdzielni wraz z odset-
kami,

2) (skreslony)

3) (skre&lony)

4) spiaty zadtaenia z tytutu optat.

§130

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry uprzednio wysit z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu

w trybie okr&lonym w art. 17* ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jego spadiccy mog
zadat przeniesienia na nich wiasim lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdziel-
ni. W tym przypadku uznajecsiiz wniosek o przeniesienie wiasio lokalu zostat ztéony w dniu
pierwszego wyapienia zzadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§131
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1. Z chwih zawarcia umowy przeniesienia wiascidokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato spot-
dzielcze wiasnéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielpmavo do lokalu zytkowego,
w tym spétdzielcze prawo do gatg hipoteki ustanowione na tych ograniczonych pcwaeczo-
wych obcazaja nieruchomeci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienfasnaci lokalu.

2. Wierzyciel. ktorego wierzyteldé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtagndokalu byta za-
bezpieczona hipotgkna ograniczonym prawie rzeczowym, saacdochodzi zaspokojenia z lokalu
stanowicego odebng wlasnaé, powstad w wyniku zawarcia tej umowy.

§132

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czyfsigorawnej, ustanowita dla siebie gdna wha-
sna¢ lokalu, przeniesienie wlasém lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasswowe prawo do tego lokalu.

4. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspoiwtas§tw garazu wielostanowi-
skowego
§133

Na pisemneadanie cztonka albo osoby niedacej czionkiem, ktéremu przystuguje prawo do miej-
sca postojowego w wielostanowiskowym garaSpoétdzielnia jest obowzana przeni€ na tego
cztonka utamkowy udziat we wspotwiasotego garau, przy zachowaniu zasadye udziaty przy-
padajce na kade miejsce postojowegasoéwne, po dokonaniu przez niego przed podpisameta-
rialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu eedwtasnéci garau wielostanowiskowego po
dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w 8 129

§ 134

Koszty ustanowienia oegbonej wlasnéci wielostanowiskowego gara stanowicego wspotwlasnid
cztonkéw oraz koszty zatenia ksegi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej pokrywaij
w odpowiednich utamkowych egciach ci cztonkowie, na rzecz ktérych spotdzielpiaenosi utam-
kowy udziat we wspétwilasrigi tego garau zgodnie z art. £7 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych.

§ 135

Po smierci cztonka Spotdzielni, ktory uprzednio wysit z zadaniem przeniesienia utamkowego
udziatu we wspétwlasrioi garau, jego spadkobiercy magadat przeniesienia na nich udziatu we
wspotwlasnéci garau, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tyraypadku
uznaje s, iz wniosek o przeniesienie whasiolokalu zostat ziéony w dniu pierwszego wygtienia

z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni

5. Przeksztatcanie najmu lokali
§ 136

1. Na pisemnezadanie najemcy lokalu zytkowego, w tym garal, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twogado prowadzenia dziatalda w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
poniost w pelnym zakresie koszty budowy tdgkalu albo ponidi je jego poprzednicy
prawni, Spoétdzielnia jest obowdana zawrzez ta osola umowg przeniesienia wiasioi lokalu
po dokonaniu przez najemeptaty z tytutu udzialu w nieruchosed wspélnej oraz sptaty
zadhwenia z tytuhswiadczeé wynikajacych z umowy najmu.
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2.

(skreslony)

§ 137 (skrélony)

IX. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

1. Zasady ogolne

2.
3.

§138

Spotdzielnia prowadzi dziataldé gospodarcg na zasadach rachunku ekonomicznego pezy z
pewnieniu korzyci cztonkom Spétdzielni.

Dziatalngs¢ Spotdzielni prowadzona jest w oparciu 0 uchwalpleny gospodarcze i kierunki
rozwoju dziatalnéci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;.

Dziatalng¢ Spotdzielni bdaca gospodatk zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana
bezwynikowo.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§139

Spotdzielnia prowadzi rachunkos¢o i sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewiderkgigowe] okréla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez ZatSpoétdzielni.

Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatgin®potdzielni Zarad udosgpnia cztonkom

do wghdu na 15 dni przed terminem pierwszejsck Walnego Zgromadzenia.

Spotdzielnia mee korzysta z kredytow bankowych i pgczek do wysokei nie przekraczagej
najwyzszej sumy zobowzan, jaka Spoéildzielnia m@e zacigmé oznaczanej przez Walne
Zgromadzenie. Zagynigcie przez Spoétdzielaikredytu lub payczki wymaga zgody Rady Nadzor-
czej.

§ 140

Spoétdzielnia tworzy nagpujace fundusze wiasne:
1) fundusz udziatowy, powstaly z wptat udziatdéw cztonkowskich,
2) fundusz zasobowy, powstey z wptat przez czionkdéw wpisowego i z innyehartcsci
majtkowych okrélonych w ustawach,
3) fundusz wkitadéw budowlanych i wktadow mieszkaniolnyc
4) fundusz remontowy tworzony z obawkowych miesicznych wptat przez czionkéw
Spotdzielni, widcicieli lokali nie kedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nieddrych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugLgpotdzielcze wiasrdociowe prawa do lokali.
Na podstawie odbnych przepisow Spoétdzielnia tworzy zaktadowy fuseiiwiadczé socjalnych.
Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzigltym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okéa regulamin uchwalany przez Radadzorca.

4. Spoétdzielnia mee tworzy¢ inne fundusze wynikage z przepiséw ogolnie obayzujacych

=

§141

Zysk Spoétdzielni, po pomniejszeniu o podaté&chodowy i inne okgienia obowizkowe
wynikajace z odebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadkabilansova.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchWéinego Zgromadzenia.
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2.

=

3.

3.

6.

7

Strat bilansows pokrywa si w pierwszej kolejrei z funduszu zasobowego, rasie
z funduszu udziatowego a ngshie z funduszu remontowego.

Inwestycje mieszkaniowo - budowlane
§ 142

Podejmowanie przez Spotdzieinnwestycji mieszkaniowo - budowlanych jest #ie po za-
twierdzeniu ich zalzen organizacyjno-finansowych prze#/alne Zgromadzenie.

. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinnyeslac w szczegolngci:

1) krag 0sOb, na rzecz ktorych ustanawiardabtytuty prawne do lokali w ramach realizo-
wanej inwestyciji.
2) standard techniczny i funkcjonalngytkowy budynkéw i lokali,
3) zrddia finansowania inwestycji,
4) organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.
(skreslony)

Zarzadzanie nieruchomdciami
§ 143

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze prawa do lokaliag ®bowikzani uczest-
niczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwrzanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi w cz-
sciach przypadagych na ich lokale, eksploataci utrzymaniem nieruchondoi stanowacych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie migznie optat.
Osoby nie bdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasrgiowe prawa
do lokali wnosz optaty pokrywajce koszty zwjzane z eksploatacj utrzymaniem nieruchomo-
§ci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatadjutrzymaniem nieruchonsoi stano-
wiacych mienie Spétdzielni, na takich samych zasagaicltzionkowie Spoétdzielni, z zastiae
niem ust. 3 § 147.

Cztonkowie Spoétdzielni ddacy wiascicielami lokali wnosz optaty miesiczne pokrywajce
koszty zwizane z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, eksploatacji utrzymaniem
nieruchoméci wspolnych, eksploatacji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
Spotdzielni.

Czionkowie Spotdzielni, ktdrzy oczelujna ustanowienie na ich rzecz spétdzezo
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albovar@debnej wiasnéci lokalu, pokrywag
koszty budowy lokali przez wnoszenie wkladéweszkaniowych i budowlanych zgodnie z
umowa. Od chwili postawienia im lokali do dyspafy uiszczajy optaty zgodnie z posta-
nowieniami ust. 1 lub 3.

Wiasciciele lokali nie lgdacy cztonkami Spétdzielni wnogamiesiczne optaty na pokrycie kosz-
téw zwiazanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali oraz eksploatadjutrzymaniem nieru-
chomdaci wspoélnych. Ponogz rowniez wydatki zwhzane z eksploatacj utrzymaniem nieru-
chomaci stanowicych mienie Spotdzielni, ktorea grzeznaczone do wspolnego korzy-
stania przez osoby zamiesziag w okrélonych budynkach.

Wnoszenie optat przez te osoby rpsfe na takich samych zasadach, jak cztonkéw Sydidz

z tym, ze nie korzystaj z paytkbw i innych przychodéw wiasnej dziatakwd gospodarczej
Spotdzielni, zgodnie z zapisem § 147 ust. 3.

Optaty wnoszone na podstawie ust. 1, 2, 3 Z&zmaczaneasnvytacznie na cele okéone w
tych zapisach.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitioobejmuj, w szczegolnii: koszty jej za-

rzadzania i administrowania, koszty dostawy energpliiej, w tym na potrzeby ogrzania lokali
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i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzasdeekdéw, wywozusmieci i nieczystéci,
energii elektrycznej ziywanej poza lokalami, eksploatacji i remontégwiyow, anteny zbior-
czej, domofondéw, gazu, ochrony lokali, optat gramgoh i podatkdéw, ubezpieczenia mienia i
innych ubezpieczeoraz odpisy na fundusz remontowy.

8. Optaty, o ktorych mowa w ust. 6 dziedic na zalene i niezalene od Spotdzielni.

9. Opfaty zalene od Spotdzielni to optaty na pokrycie kosztow:

1) zarazdzania i administrowania nieruchogoa,

2) koszty ogélne zarglzania Spotdzielai

3) spratania nieruchomi,

4) konserwaciji nieruchonai,

5) ubezpiecz& nieruchoméci,

6) remontow,

7) wykupu wiasnéci gruntéw lub przeksztalcenia wieczystegaytkowania gruntu we
wiasnag,

8) eksploatacji dwigow,

9) konserwacji i napraw anteny zbiorczej,

10) konserwac;ji i napraw domofondéw,

11) ochrony lokali i nieruchomi@i przez podmioty zewgtrzne,

12)utrzymanie zieleni na terenie nieruchaiio

10. Optfaty zalene od Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 9 naliezam od powierzchni lokalu
mieszkalnego i rozliczane sv okresach rocznych. Optaty wnoszore sa podstawie plano-
wanych kosztow w formie zaliczek, migszinie, w wysokéci okrelonej w wymiarach
optat.

11. Opfaty niezalene od Spotdzielni to optaty na pokrycie kosztéw:

1) podatku od nieruchondoi i gruntowego,

2) optaty od prawa wieczystegaytkowania gruntow,

3) energii elektrycznej na cele ogoélne nieruchéono

4) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogargavi podgrzewania wody,

5) dostawy wody zimnej i odprowadzarigiekdw,

6) dostawy gazu do mieszkav budynkach opomiarowanym licznikiem zbiorczym,
7) wywozu hieczystéci.

12.Podatek od nieruchosw i podatek gruntowy naliczany jest diug powierzchni
lokalu mieszkalnego.

13. Opfata od prawa wieczystego gruntéw naliczanawyesttug powierzchni lokalu mieszkalnego.

14. Opfaty za wywdz nieczystoi statych, eksploatagj dzwigdw oraz optaty zryczattowane
(gaz w mieszkaniach bez licznikbw) i #Hys energii elektrycznej na cele ogol
budynku i nieruchomi@i naliczane s wedtug liczby osob zamieszkatych w danyrkalo.

15. Wysokas¢ opfat niezalenych ustalana jest na podstawie planowanych kasitGvnoszona za-
liczkowo w ustalonych terminach w statuci@tdly niezalene od Spétdzielni asrozlicza-
ne w okresach rocznych wedtug kosztoveczgwistych, za wyfkiem zuycia wo-
dy, ktom rozlicza st w okresach pétrocznych.

16. Wielkos¢ zwycia gazu oraz wody w budynku ustaka rsa podstawie odczytu liczni-
kow gtéwnych zainstalowanych na pep#u do budynku. Optaty te naliczag swediug
liczby os6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.

17. Wielkos¢ zuzycia wody w lokalach wyposganych w indywidualne wodomierze ustalg si
jako sume wskaza wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowah w poszczegolnych
lokalach

18. W przypadku nie dokonania odczytu z przyczyradgch po stronie oséb zamieszkatych w lo-
kalu, wielkas¢ zuzycia wody w danym lokalu ustalagsivediug zasad uchwalonych przez Rad
Nadzorca.

19.1loé¢ odprowadzonychsciekow z lokalu rowna si sumie zaytej wody zimnej i cieptej w
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lokalu, okrélonej na podstawie wskazawodomierzy w lokalach. W przypadku nie dokona
nia odczytbw z przyczyn zecych po stronie os6b zamieszkatych,sdloodprowadzanych
sciekObw ustala siwedtug zasad uchwalonych przez Rathdzorca.

20.Dla budynkéw, w ktorych wysgbuje r&nica pomgdzy zwyciem wskazanym przez wodo-
mierz gtdbwny, a sum zwzycia wody w poszczegolnych lokalach miesayelh, rozlicza si
te roznicg wedtug liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu.

21. Koszty dostaw energii i wody rozliczangwedtug licznikéw:
1) koszty dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewdaiéh sic na:

a) koszty state i zmienne w budynkach, w ktéryaie ma opomiarowania lokali
mieskalnych rozliczanegwedtug powierzchni lokali,

b) w budynkach posiadgjych liczniki c.0. w poszczegoélnych lokdla koszty state
rozliczane g wedtug powierzchni lokali; koszty zmienngigzane z powierzchai
wspolm rozliczane s wedtug powierzchni lokali mieszkalnych; koszty enme zwazane
z ogrzewaniem lokali rozliczane wedtug wskazaindywidualnych licznikow.

2) koszty podgrzewania wody rozliczanea <roporcjonalnie do 2zucia cieptej w-
dy, wynikajacego ze wskazalicznikbw w poszczegdélnych lokalach mieszkalnych.
22.SzczegOlowe zasady rozliczania  kosztéwrestk regulamin @ Rady Nadzorczej
uchwalony na podstawie 8§ 35 ust. 1 pkt 18.
23. Zarzad prowadzi odgbnie dla kadej nieruchomgci:
1) ewidencg i rozliczenie przychoddéw i kosztow, o ktérych mowaust. 1 - 5,
2) ewidencg wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego afiejacego koszty gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi.
Ewidencja wplywow i wydatkdw funduszu remontowega poszczegoélne nieruchoked
uwzgkdnia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowegch nieruchomgzi.

§ 144

1. Wysokas¢ optat, o ktorych mowa w 8§ 143 jest ustalana nasfandie:
1) planu kosztow zagdzania nieruchoméciami, kgdacego sktadnikiem rocznego planu
gospodarczo — finansowego Spétdzielni,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zagizania zasobami mieszkaniowymi.
1. Szczegotowe zasady ustalania kosztéwadrania nieruchonsgiami, rozliczania tych kosztow
i ustalania wysokgi optat za lokale okéa regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§ 145

. Réznica medzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaxi@nej nieruchomii zaradzanej
przez Spotdziels, a przychodami z optat, o ktérych mowa §143 ust. 1 -5, z zastéee
niem ust. 2, zwksza odpowiednio przychody lub koszty eksglo@ i utrzymania danej
nieruchomeéci w roku nasgpnym.

. Réznica medzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodarnyitutu optat za c.o. i podgrzania
wody (nadptata 4z niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniugdzy Spoétdzielri a po-
szczegolnymi gzytkownikami lokali po zakaczeniu okresu rozliczeniowego. Na tych samych
zasadach rozliczana jest energia elektryczaacele ogo6lne nieruchosw, dostawy wody
zimnej i odprowadzanigciekow i dostawy gazu.

. (skrelony)

§ 146

. Optaty, o ktorych mowa w 8§ 143 ust.1 —5 puwi by uiszczane co mies z gory do dnia
15 kazdego miesica.
. O zmianie wysoksri optat spoétdzielnia jest zoboarana powiadondi cztonkéw co najmniej 14 dni
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przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nienjg niz ostatniego dnia miegia poprzedzaj
cego ten termin. Zmiana wysala optat wymaga uzasadnienia nanpie.
. Cztonkowie Spoétdzielni magkwestionowa zasadnée zmiany wysokéci optat bezpérednio na
drodze sdowej lub w posipowaniu wewatrz-spétdzielczym. Wyapienie na drog sadowa lub po-
stgpowania wewsatrz - spotdzielczego nie zwalnia czionkéw zowinzku wnoszenia optat w
zmienionej WySOK&Ci.
Od nie wptaconych w terminie nateosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Czlonek Spoétdzielni nie mie samodzielnie pafcat swoich nalénosci od Spotdzielni z optat, o
ktorych mowa w § 143 ust. 1 - 5.

§ 147

. Pazytki i inne przychody z nieruchondo wspélnej staa pokrywaniu wydatkéw zwizanych z jej
eksploatagj i utrzymaniem, a w &&ci przekraczajcej te wydatki przypadajwiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchosopbwspolnej. W takim samym stosunku wdeiele
lokali ponosz wydatki i ckzary zwhzane z utrzymaniem nieruchoeo wspolnej w czsci nie
znajdupcej pokrycia w paytkach i innych przychodach.

. Rada Nadzorcza nie na wniosek wkszaci wiascicieli w budynku lub budynkach patonych w
obrebie danej nieruchordoi obliczanej wedtug wielkai udziatow w nieruchomiei wspolnej usta-
li¢ zwigkszenie obaizenia z tego tytutu wigicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to spo-
s6b korzystania z tych lokali.

Pazytki i inne przychody z wilasnej dziataked gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sa
pokrycie wydatkbw zwizanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomdo w zakresie
obciazajacym cztonkow.

. Zasady ustalania udzialu czionkéw wzytsach z dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni oraz
sposOb wykorzystania tych jakéw okrgla Rada Nadzorcza.

§ 148

. Spétdzielnia jest zobowzana do zapewnienia sprawnego dziataniadagi technicznych bu-
dynkow, ktorych jest wixicielem lub ktérymi zarmza.
. Spotdzielnia jest zobowzana do utrzymania w najgym stanie pordku i czystéci swoich
zasobow.
. Podstawowy zakres oboazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw weytrz lokali obejmuje napra-
wy i wymiany wewrtrznych instalacji wodoggowej, gazowej i cieptej wody bez gdzer od-
biorczych, a take naprawy i wymiany wewirznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektnyegoraz anteny zbiorczej z vagkiem osprztu.
. Walne Zgromadzenie me rozszerz§ obowhzki Spotdzielni odnénie napraw i wymian
wewmatrz lokali poza zakres olgleny w ust. 3, uchwalag na ten cel dodatkowy odpis na
fundusz remontowy.

§ 149

. Naprawy wewatrz lokalu nie zaliczone do oboazkéw Spotdzielni obazaja cztonka zajmujcego

ten lokal.

Jako szczegoblne obaygki cztonka w zakresie napraw wextrz lokalu uznaje si

1) naprawy i wymiag podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych ofaennych oktadzin ce-
ramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzdzen techniczno-sanitarnych w lokalackznie z wymiaa tych uradzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych udzen sanitarnych, ado pionéw zbiorczych, w tym nie-
zwloczne usuwanie ich niedmosci,
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5) malowanie Ilub tapetowaniécian i sufitbw oraz naprawuszkodzonych tynkowscian i
sufitow,

6) malowanie okien w cadoi, drzwi od strony wewgirznej, wbudowanych mebli, wdzen i
instalacji kuchennych, sanitarnych i grzewczybtaustrad balkonowych w celu ich zabez-
pieczenia przed zniszczeniem lub ko#ozj

. Naprawy wszelkich uszkodZzewewrstrz lokalu, powstatych z winy czionka lubobsz nim

zamieszkatych, obgia czionka Spoétdzielni.

. Naprawy wewantrz lokalu zaliczone do oboszkéw cztonka oraz odnowienie lokalu maolgy¢

wykonane przez Spotdziethitylko za odptatnéria zainteresowanego cztonka, poza optatami

uiszczanymi za zywanie lokalu.

. (skreslony)

§ 150

. Przez dodatkowe wypasanie lokali rozumie gi nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione zérodkow cztonkow lub innych aytkownikéw na wyposzenie i wykaiczenie lokali,
majce charakter trwaly i podnagze wartd¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposaenie i wykaczenie lokali, j&li nie jest wykonane za fednictwem
spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni woéwczasly pohczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-aytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondmstalacyjnych.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlan
cztonkédw. W przypadku ustania tytutu prawnedm lokalu warté¢ dodatkowego wyposania
i wykonczenia jest uwzgtiniana przy ustalaniu rynkowej wasto lokalu.

. W przypadku przeksztaicania tytutu prawnego lokealu ptatnéci wymagane od aytkownika
lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie mogpbejmowé wartgci dodatkowego wyposgania
i wykonczenia sfinansowanego przezytkownika lokalu.

4. Dziatalnas¢ spoteczna, éwiatowa i kulturalna (skrelony)
§ 151 (skrélony)
X. PRZEPISY PRZEXCIOWE | KONCOWE
§ 152

Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmianyustavchodz w zycie z dniem zarejesif
wania w Krajowym RejestrzeaBowym.

§ 153

1. Zmiana wysokéci wpisowego nie dotyczy czionkéw preztgich do Spétdzielni przed date-
jestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statuttym zakresie.

2. Zmiana wysokéci wpisowego nie dotyczy czionkow pratyich do Spotdzielni przed dat
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmianugtatv tym zakresie.

3. Udziat i wpisowe w zmienionej wysokti wnosz cztonkowie przygci do Spotdzielni po dniu re-
jestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statuttym zakresie.

§ 154

Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw, ohauja dotychczasowe, z uwzglinieniem statutu
i obowigzujacych ustaw.
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§ 155
W przypadku likwidacji Spotdzielni, pozostaly apgek Spoétdzielni, po sptacie nabeici

przypadajcych od Spotdzielni na rzecz osoéb trzecickhepnacza si na cele okrdone w uchwa-
le ostatniego Walnego Zgromadzenia.
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