Warszawa 08.01.2015

WIOLINOWY PASAZ
Komentarz Zarzgdu dotyczqcy sredniej ceny metra kwadratowego

Szanowni Panistwo,

W dniu 19 grudnia Spoétdzielnia otrzymata wycene prawa wieczystego uzytkowania gruntu
pod inwestycjg ,Wiolinowy Pasaz”. Z uwagi na objetos¢ dokumentu (50 stron) na stronie
internetowej zamieszczamy skan dwdch najwazniejszych stron z ceng catkowitg oraz ceng 1
metra kwadratowego. Jednoczes$nie informujemy, ze kompletny operat szacunkowy jest
dostepny do wgladu w siedzibie Spétdzielni.

Warto$é¢ uzytkowania wieczystego dziatki pod inwestycjg zostata wyceniona na kwote
20,151,645 ztotych (dwadziescia miliondw sto piecdziesiat jeden tysiecy szeséset czterdziesci
pie¢ zfotych). Poniewaz jest to kwota wyzsza niz wstepne przewidywania zarzadu
zamieszczone w biuletynie na pazdziernikowe Walne Zgromadzenie istnieje koniecznos$¢
rewizji wstepnej szacunkowej ceny metra kwadratowego. Jako, ze rdéznica wynosi nieco
ponad 5,000,000 ztotych proste wyliczenie przy 12,000 metréw powierzchni mieszkalnych
wskazywatoby, ze cena metra kwadratowego wzrastatby o okoto 400 ztotych netto powyzej
wstepnie przewidywanej ceny 6,400 ztotych. Biorgc jednak pod uwag, ze zarzad Spoétdzielni
jest zobowigzany uchwatg Walnego Zgromadzenia do renegocjacji zawartych umow oraz
maksymalnego urealnienia planowanych kosztéw budowy cena nie wzrosnie, az tak bardzo.
Na dzien dzisiejszy w opinii zarzgdu biorgc pod uwage wszystkie czynniki srednia cena metra
kwadratowego nie przekroczy kwoty 6,600 (szes¢ tysiecy szeséset) ztotych netto (bez VAT).

Jest to wartos$é wyzsza od podanej w biuletynie o 200 zt z metra i uwzglednia wyzszg wartos¢
uzytkowania wieczystego oraz oszczednosSci wynikajgce z renegocjacji zawartych umow i
szacunkowego kosztu budowy. Podatek VAT na nowe inwestycje mieszkaniowe wynosi
obecnie 8% co daje kwote brutto 7,128 (siedem tysiecy sto dwadziescia osiem) ztotych za
metr kwadratowy mieszkania. Jednoczesnie korzystajgc z okazji nalezy przypomnieé, ze
podane wyzej wartosci sg wartosciami srednimi dla catej inwestycji. Zgodnie ze statutem
SMB ,,Jary” istnieje mozliwos¢ zréznicowania kosztow lokali wedtug ich atrakcyjnosci. Lokale
mniej atrakcyjne pofozone np. na parterze mogg by¢ nieco tansze od lokali potozonych na
wyzszych pietrach. O szczegdtach ewentualnego zréznicowania kosztdw budowy ze wzgledu
na atrakcyjnos¢ lokali wszyscy potencjalni inwestorzy zostang poinformowani przed
rozpoczeciem naboru.



