Warszawa 29.01.2015

WIOLINOWY PASAZ

Informator inwestora — odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania

Szanowni Panistwo,

W dniu 19 stycznia Rada Nadzorcza SMB ,Jary” uchwalita regulamin naboru cztonkéw
Spétdzielni na lokale mieszkalne w inwestycji. Uchwalenie regulaminu otwiera droge do
rozpoczecia przyjmowania zapiséw zainteresowanych spoétdzielcéw. Ponizej znajdziecie
Panstwo odpowiedzi na najczesciej zadawane pytania przez potencjalnych inwestoréow.
Zarzad ma nadzieje, ze ten dokument ufatwi Panstwu podjecie decyzji oraz cho¢ czesciowo
wyjasni watpliwosci jakie mogg sie nasungé po lekturze regulaminu uchwalonego przez RN.

Pytanie (P): Kto moze sie zapisa¢ na mieszkanie w inwestycji?
Odpowiedz (O): Kazdy cztonek Spoétdzielni SMB ,,Jary” niezaleznie od tego czy posiada lokal
mieszkalny, garaz czy lokal uzytkowy w zasobach Spétdzielni.

Pytanie (P): Jestem czftonkiem Spodtdzielni, ale nie ja sam tylko moje dziecko jest
zainteresowane zakupem mieszkania. Co w takiej sytuacji?

Odpowiedz (0O): Prawo uczestnictwa w inwestycji w pierwszej kolejnosci majg tylko
cztonkowie Spétdzielni. Natomiast nie ma przeszkdd prawnych aby po podpisaniu umowy na
budowe lokalu przekaza¢ nabyte prawo do lokalu dziecku w formie darowizny. Darowizny
dla dzieci s3 obecnie zwolnione od podatku. Bardziej szczegétowych informacji na ten temat
moze udzielié¢ zainteresowanym prawnik Spétdzielni w ramach bezptatnej pomocy prawne;j.

P: Zarowno ja jak i méj mationek jestesmy cztonkami Spdtdzielni. Czy mozemy sie zapisac
na dwa mieszkania?
O: Tak. Kazdy cztonek Spoétdzielni moze sie zapisaé na jedno mieszkanie.

P: Jestesmy zainteresowani z zonq wiekszym mieszkaniem. Czy mozemy sie zapisa¢ na dwa
mieszkania i poZniej je potgczyc?

O: Tak. Bedzie to mozliwe po zakoriczeniu naboru wszystkich chetnych, o ile tylko potaczenie
lokali bedzie technicznie mozliwe. Wszelkie informacje na ten temat bedzie mozna uzyskaé w
siedzibie Spotdzielni.



P: Jak bedzie ustalona kolejnos¢ wyboru mieszkan? Czy zapisujgc sie na konkretne
mieszkanie bede miat pierwszernstwo na ten lokal?

0O: O kolejnosci wyboru konkretnego lokalu bedzie decydowata kolejnos¢ ztozenia wniosku.
W ogtoszeniu o naborze jakie niedtugo pojawi sie na wszystkich klatkach schodowych oraz na
stronie internetowej Spétdzielni bedzie podane miejsce i czas rozpoczecia skfadania
whnioskéw. Osoba, ktéra pierwsza ztozy wniosek bedzie pierwsza zaproszona do wyboru
lokalu i tak kolejno wedtug kolejnosci sktadania wnioskow.

P: Kiedy bede mogta ztozy¢ wniosek potwierdzajgcy moje zainteresowanie uczestnictwem
w inwestycji?

O: Obecnie Spoétdzielnia jest w trakcie przygotowywania informacji dla cztonkéw Spétdzielni
wymaganych regulaminem naboru. Oczekujemy, ze nabér chetnych rozpocznie sie w
potowie kwietnia br. Zarzad stoi na stanowisku, ze wszystkim zainteresowanym nalezy daé
minimum dwa miesigce na podjecie decyzji oraz zabezpieczenie srodkéw finansowych.

P: Jakie warunki musze spetni¢ aby moj wniosek byt wazny i wziety pod uwage?

O: Nalezy spetni¢ trzy warunki:

1. Nie zalega¢ z optatami na rzecz Spoétdzielni na dzien sktadania wniosku. Mozna to
zweryfikowaé poprzez e-bok lub telefonicznie w dziale rozliczer Spotdzielni.

2. Wypetnic¢ i podpisa¢ deklaracje o uczestnictwie w inwestycji. Deklaracja jest dostepna na
stronie internetowej lub w wersji drukowanej w sekretariacie Spétdzielni.

3. Nalezy wptacié kaucje w wysokosci 15 000 (pietnascie tysiecy) ztotych na wskazane konto
Spétdzielni, a dowdd wptaty dotgczy¢ do sktadanej deklaracji (wniosku). Przyjmujemy tylko
wptaty na konto bankowe.

P: Duzo pracuje i trudno zwolni¢ mi sie z pracy. Czy wniosek trzeba koniecznie sktadac
osobiscie?

O: Nie. Deklaracje wraz z potwierdzeniem wptaty moze ztozyé osoba przez Paistwo do tego
upowazniona. Wazne, aby deklaracja byta wypetniona i podpisana, a kaucja wptacona na
konto Spodtdzielni.

P: Czy Spotdzielnia bedzie obracata moimi pieniedzmi ztozonymi jako kaucja?

O: Nie! Spétdzielnia posiada wiecej niz wystarczajgce Srodki do prowadzenia biezgcej
dziatalnosci. Wszystkie wptaty beda ewidencjonowane na osobnym nie oprocentowanym
koncie.

P: Jesli z jakiegos powodu bede sie musiat wycofac¢ z inwestycji to kaucja zostanie mi
zwrocona?

O: Tak. Do czasu podpisania umowy przedwstepnej na budowe lokalu mieszkalnego, kaucja
zostanie w catosci zwrdcona w ciggu 7 dni od daty wptywu pisemnego zgdania w tej sprawie.



Bedzie to oznaczato zakonczenie udziatu w procesie naboru. Kaucja zostanie zwrdcona
wytgcznie na rachunek z ktérego otrzymano $rodki.

P: Czy moge ztozyc¢ wniosek bez dowodu wptaty kaucji i wptacic jg w innym terminie?
O: Nie. Taki wniosek bedzie niewazny. Zgodnie z regulaminem do wniosku nalezy dotgczy¢
dowdd uiszczenia kaucji.

P: Co bedzie w przypadku jesli bedzie wiecej chetnych niz dostepnych mieszkan?

O: W takim przypadku odbedzie sie losowanie pod nadzorem notariusza. Celem losowania
bedzie ustalenie kolejnosci wyboru lokali. Mamy 200 mieszkan. Jesli zostanie ztozone 250
prawidtowo wypetnionych i optaconych wnioskéw to z tych 250 oséb bedziemy od poczatku
losowad kolejnosc zapraszania do wyboru mieszkania.

P: Czy to oznacza, ze moge zloZy¢ wniosek jako pierwszy, a pozZniej i tak w trakcie
losowania moge zostac¢ wylosowany jako ostatni?

O: Tak. Nie mozna wykluczy¢ takiej mozliwosci przynajmniej teoretycznie. Losowanie to
Slepy los i nikt nie bedzie miat wptywu na jego wyniki. Z drugiej strony biorgc pod uwage
sytuacje na rynku mieszkaniowym oraz utrudnienia w uzyskaniu kredytu hipotecznego
zarzad bedzie bardzo zadowolony jesli znajdziemy wsrdd cztonkdw Spétdzielni chetnych na
80% mieszkan.

P: Czy jesli dojdzie do losowania i nie zostane wylosowany wsrod dwustu ,,szczesliwcow”
to bedzie to oznaczac, ze nie mam juz szans na mieszkanie w inwestycji?

O: Nie. Nie jest to wcale przesadzone. Nalezy pamietaé, ze osoby wylosowane w pierwszej
dwusetce mogg zrezygnowaé, bo na przyktad kto$s wylosowany wczesniej wybierze
mieszkanie upatrzone przez nich. Wtedy zapraszane do wyboru bedg kolejne osoby spoza
pierwszych dwustu.

P: Czy wraz z lokalem mieszkalnym mam obowiqzek zakupu miejsca postojowego w garazu
mieszkalnym?

O: Tak. Do kazdego lokalu mieszkalnego obowigzkowe jest nabycie co najmniej jednego
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym. Na zyczenie mozna zakupié dodatkowe
miejsce postojowe.

P: Czy wraz z lokalem mieszkalnym mam obowiqzek zakupu pomieszczenia przynaleznego
— komorki lokatorskiej?
O: Nie. Nie ma takiego obowigzku.

P: Czy wraz z lokalem mieszkalnym moge kupi¢ wiecej niz jedno pomieszczenie przynaleine
— komorke lokatorskg?
O: Tak.



P: Jestem zainteresowany nabyciem mieszkania w programie MdM (Mieszkania dla
Mtodych). Czy inwestycja spetnia warunki uczestnictwa w tym programie?

O: Nie. Obecnie warunkiem uczestnictwa w programie MdM jest cena metra kwadratowego
mieszkania nie wyzsza niz 6 583 ztote. Przewidywana na dzien dzisiejszy cena metra
mieszkania w inwestycji ,, Wiolinowy Pasaz” to 7 128 ztotych.

P: Jaki bedzie nastepny etap po zakonczeniu procedury naboru inwestorow?
O: Podpisanie umowy przedwstepnej na budowe lokalu mieszkaniowego, a po uzyskaniu
pozwolenia na budowe umowy o budowe lokalu mieszkalnego.



