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Prace remontowe — WLZ Dunikowskiego 1 od wykonania samego projektu byty prowadzone w niewtfasciwy
sposob. Interwencja inz. Wdjcika, po nawigzaniu z nim wspdtpracy, spowodowata przywrécenie projektu do
wiasciwego stanu prawnego i zgodnego ze sztuky. Niosto to za sobg rédwniez rozszerzenie zakresu prac.
Jednakze instalacja spetnia wszelkie wymogi obecnego prawa a nawet wyprzedza je (dot. istniejgcych
budynkdow) oferujgc mozliwos¢ rezygnacji w przysztosci np. z kuchenek gazowych. Brak wtasciwych procedur
kontrolnych, skumulowanie wielu prac w jednym czasie (btad planowania) jest przyczynkiem do
niegospodarnosci, braku wtasciwego nadzoru i koniecznosci ingerencji w inwestycje juz podczas wykonywania
prac.

W przypadku Dembowskiego 13, 21 i Stuzby Polsce 2 wykonawca swiadomie chciat nas oszuka¢. W tym
przypadku brak witasciwych zasobdw dla prowadzonych jednoczesnie kilku remontdw, organizacji pracy i
narzedzi skutkowat narazeniem nas na straty, w co drugim przypadku (3 btedne faktury z 6 = 50%). Wymaga to
wyciagniecia wnioskow i restrukturyzacji dziatu po zbadaniu rzeczywistych potrzeb. Inspektorzy nadzoru musza

stac na strazy wydatkow, gospodarnosci i jakosci odbieranych robot.

STANOWISKO KOMISJI:
Aby poprawié¢ sprawng prace Dziatu Remontéw i Kontroli koniecznym wydaje sie:

1. Odseparowanie kosztdw robocizny i nie kompensowanie jej po wygraniu przetargu lub konkursu ofert
wysokoscig marzy na materiale, ktéry ma w catosci prac elektrycznych oraz innych np. sanitarnych, czy
budowalnych, duzy wartosciowo udziat. Zakup materiatéw do prac remontowych — wytgczy¢ z uméw
w celu unikniecia narzutu marzowego i wynegocjowac rabat w hurtowniach. Utworzyé rachunek
otwarty i udostepni¢ wykonawcy. Nadzéor nad wykorzystaniem materiatdw po stronie Dziatu
Remontéw i Kontrolo zgodnie z projektem ofertowym a ostateczne rozliczenie zgodnie z projektem
powykonawczym.

2. Zweryfikowac kryteria wyboru projektantow instalacji, jak i $ciste okreslenie warunkéw zamdwienia.
Zlecanie projektéw fachowcom a nie dyletantom.

3. Projektowanie zgodnie ze sztukg — odbidr projektu przez rozliczeniem i przed zatgczeniem go do
dokumentacji przetargowej (ofertowej).

4. Rozszerzanie zakresu projektu (przy spetnieniu warunkoéw z pkt. 2 i 3 nie powinno juz mie¢ miejsca)
tylko po uzgodnieniu kosztow i utrzymaniu budzetu inwestycji bez mozliwosci przekraczania oprdocz
sytuacji nadzwyczajnych.

5. Okreslenie (w regulaminach) kryteriéw podpisywania uméw — do jakich kwot i na jakiego typu prace
podpisujemy umowy ryczattowe a na jakie umowy z weryfikacjg projektu powykonawczego.

6. Oszacowac ilos¢ budynkéw z wymiang WLZ w celu zaplanowania czasu realizacji vs. posiadane Srodki
finansowe w celu sporzadzenia planu minimum 3 a optymalnie 5 letniego.

7. Prezes Skrocki w terminie do konca lutego proszony jest o przedstawienie raportu z dochodzenia, kto

dopuscit do realizacji niezweryfikowany i peten btedéw projekt WZL Dunikowskiego 1.
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W tym samym terminie prosimy o raport z kontroli nad odbiorem prac rozliczonych zawyzonymi
wartosciami faktur w trzech budynkach przy Dembowskiego 13 i 21 i Stuzby Polsce 2.

Przygotowac¢ do maks. 15 marca i przedstawic¢ plan restrukturyzacji struktury organizacyjnej dziatu
eksploatacyjno-remontowego nowemu prezesowi.

Przejrzeé, zweryfikowaé i poprawié¢ regulaminy i instrukcje przetargéw, konkurséow ofert, sposobu
nadzoru nad wykonaniem inwestycji, odbioru, check-list, dokumentacji odbiorczej, itp. w terminie do
korica maja 2016 roku.

Oszacowac niezbedne zasoby sprzetowe i ludzkie do petnego nadzoru nad dokumentacjg i nadzorem
nad remontami i inwestycjami elektrycznymi.

Do czasu wymiany ekipy Dual Plus na inng wzmocni¢ nadzér nad odbiorem prac konserwacyjno-
remontowych. Weryfikowaé¢ kazdorazowo czas wykonania. Zweryfikowaé umowe, czy SLA - Service
Level Agreement (umowa o gwarantowanym poziomie Swiadczenia ustug) zawiera czasy reakcji na
zgtoszenie i usuniecie awarii.

Rozpisaé, jak najszybciej, konkurs na konserwacje w jednej enklawie (1/4 lub % powierzchni naszych
zasobdw) przy pozostawieniu jeszcze przez kilka miesiecy umowy z Dual Plus na reszte terenu z
przeszacowaniem dotychczasowej wartosci umowy do wielkosci obszaru, czy ilosci budynkéw. Po
zweryfikowaniu rzetelnosci i jakosci wykonywanej pracy rozwigza¢ umowe z Dual Plus na rzecz
sprawdzonej firmy.

Poniewaz zdrowie i zycie ludzkie ma najwyzszg wartos¢ nalezy zabezpieczy¢, w pierwszej kolejnosci,
instalacje gazowe oraz balkony, ktérych ptyty ulegty erozji do tego stopnia, ze odpadajg kawatki
betonu. Stad nalezy przesungé srodki w planie remontdw na dokoriczenie polimeryzacji instalacji
gazowych, aby wszystkie budynki byty bezpieczne.

W przypadku balkonéw nalezy w 2016 remontowac tylko zagrazajgce zyciu (konieczny komisyjny
przeglad). W 2016 zaprojektowac wyglad barierek (2-3 projekty) przy minimalnym naktadzie srodkéw i
przeprowadzi¢ konsultacje wsrdd chetnych do wypowiedzenia sie mieszkancéw, aby wybrac jeden
projekt i stosowac go juz we wszystkich remontowanych od 2017 roku barierkach.

Pozostate z balkonéw S$rodki przeznaczyé na izolacje pozioméw instalacji cieptej wody i c.o. w
piwnicach w celu jak najszybszego ograniczenia kosztow podgrzewania wody (szacowane zwiekszenie

z planowanych 6 do kilkunastu budynkoéw).



