Warszawa, 17 marca 2016 r.

Podsumowanie prac Rady Nadzorczej SMB JARY nad planem gospodarczo-finansowym.

Chce w kilku stowach podsumowac prace nad planem gospodarczo-finansowym w imieniu
cztonkédw RN. Materiat do niego zostat przygotowany kilka miesiecy po terminie i, pomimo tego,
wyjgtkowo niechlujnie. Jest nam z tego powodu niezmiernie przykro, ze zespét pracownikédw Sp-ni
podchodzi w ten sposdb do swoich obowigzkdw, za ktére jest wynagradzany. Dotyczy to wszystkich
sktadowych, zaréwno planu wynagrodzen, zestawien tabelarycznych przychodéw i kosztéw, jak i planu
remontéw.

Ad planu wynagrodzen — byt wyliczony z nadwyzkg 767 775 zt (blisko 15% rdznica) — czemu miata
stuzy¢ tak wielka superata? Komisja Rewizyjna zajeta juz trzykrotnie stanowisko na posiedzeniach, a
temat byt szeroko omawiany na ostatnim posiedzeniu RN i pomimo préb nacisku ze strony Zwigzkéw
Zawodowych — podtrzymane jest nasze stanowisko.

Ad plan remontéw — cztonkowie Rady Nadzorczej przepracowali kilkadziesigt godzin podczas spotkan z
Kierownikami Dziatéw Technicznych, Ksiegowosci i Wiceprezesem oraz posiedzen a takze w domach,
podczas ktérych analizowali przedstawione propozycje. Daje to w sumie ponad 300 roboczogodzin!!!
Niestety kilkukrotnie trzeba byto odrzucac przedstawiane wersje projektu, gdyz byto wiele powaznych
btedéw i, co najwazniejsze, brak merytorycznego uzasadnienia dla poszczegdlnych punktéw planu. Ze
wzgledu na uptywajacy czas, aby zakonczyé jego tworzenie do konca | kwartatu postawilismy na
zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom naszej spoétdzielni i wykonanie najpilniejszych prac
wynikajgcych z przegladéw 5-letnich przeprowadzonych w 2015 roku. Dlatego tez przesunelismy srodki
na dokonczenie polimeryzacji w pozostatych jeszcze w zasobach 21 budynkach, gdzie nie
przeprowadzono tego rodzaju konserwacji.

Drugi temat to balkony budzace emocje ze wzgledu na bezpieczenstwo, jak i estetyke.
Odpadajace kawatki betonu ze zerodowanych ptyt balkonowych, szczegdlnie w pionach usytuowanych
nad chodnikami i wejsciami do klatek schodowych, ale tez i ogrédkami przydomowymi - to zagrozenie
zycia i zdrowia - nas samych i naszych sgsiadow. Jednoczesnie ostatnia wersja barierek
remontowanych przy okazji uszczelniania ptyt balkonowych wzbudzita mndstwo kontrowersji (dodam
dla porzadku nie we wszystkich oceniajgcych). Stad decyzja o przegladzie pozimowym wszystkich
balkonédw i zakwalifikowaniu do pilnego remontu ptyt mocno zerodowanych, z odpadajacymi
kawatkami betonu, jednak bez kompleksowego remontu catych pionéw, a tylko zakwalifikowanych
podczas przeglagdu wybranych balkonow.
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Natomiast wyglad barierek zostanie ustalony w drodze gtosowania chetnych do
wypowiedzenia sie mieszkancéw po przedstawianiu 2-3 wizualizacji zaprojektowanych przez
pracownika Spétdzielni. Nie chcemy wyprowadzaé pieniedzy ze spoétdzielni do zewnetrznych biur
projektowych wybieranych w drodze przetargu lub wskazywanych przez mieszkancéw. | tak nie
jesteSmy w stanie znalez¢ projektu, ktéry bedzie podobat sie wszystkim, gdyz, jak méwili Rzymianie, de
gustibus non est disputandum. Bedziemy rekomendowa¢ uzupetnionemu Zarzadowi
i nowej RN, aby w 2017 roku przeznaczono wieksze srodki na remont balkondéw juz catymi pionami,
zgodnie ze sztukg budowlang i zaleceniami stuzb technicznych Sp-ni.

Trzeci temat zwigzany bezposrednio z bezpieczenstwem to instalacje elektryczne. Kontynuacja
wymiany rozdzielni gtéwnych, instalacji PWP (pozarowych wytgcznikéw pradu) — oby nigdy nieuzytych,
czy WLZ jest zdaniem Komisji potrzebna. Nasze instalacje elektryczne nie odpowiadajg nie tylko
obecnym przepisom, ale tez potrzebom. Zwiekszanie ilosci odbiornikéw pradu w domach (czesto duzej
mocy — pralki, suszarki, zmywarki, mikrofaléwki, elektryczne piekarniki, zelazka) oraz mnéstwa innych
matych odbiornikdw skutkuje coraz wiekszym zapotrzebowaniem na energie, a w efekcie
zwiekszaniem natezenia prgdu w starych, zuzytych i niewtasciwie zabezpieczonych (instalacja dwu
zytowa, a tylko do tazienek i kuchni trzy zytowa) instalacjach. Takze oszczednosci z montazu lamp LED
(o bardzo niskim poborze energii) na korytarzach i klatkach schodowych z wytgcznikami ruchu obnizg w
przysztosci koszty eksploatacyjne.

Czwarta sprawa dotyczaca naszego bezpieczenstwa, to wymiana latarni, jak i starych,
aluminiowych, awaryjnych instalacji elektrycznych doprowadzajacych do nich prad. Stupy sg czesto
przerdzewiate i grozgce przewrdceniem oraz porazeniem pradem, dodatkowo modernizacja
oswietlenia i zastgpienie nieefektywnych Zrddet swiatta na oswietlenie energooszczedne przyniesie
oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej a tym samym zmniejszy koszty, jakie ponoszg wszyscy
spotdzielcy.

Kolejny istotny problem do rozwigzania to wykonanie wymaganych przepisami nawodnionych
piondéw p.poz. w budynkach wysokich potgczone z montazem zestawdw hydroforowych dla celéw
wody bytowej i hydrantéw. Obecnie w najwyzszych budynkach jest permanentny problem z ci$nieniem
wody na gérnych pietrach w szczytach jej zuzycia, szczegdlnie wieczorem. W zesztym roku sprawdzity
sie potgczenia wymiany hydroforéw wraz z wykonaniem nawodnionych pionéw p.poz. Jednoczesne
wykonanie pionu p.poz jest koniecznoscig dostosowania budynkéw do obowigzujacych przepiséw, jak
zwiekszonym bezpieczeristwem w przypadku pozaru a przy okazji mieszkaricy mogg nalaé¢ wode
wieczorem do wanny, co nie kazdemu jest jeszcze dane.

Dodatkowe $rodki finansowe zostaty rowniez przekierowane na wykonanie izolacji termicznych
poziomych przewodow z cieptg wodg uzytkowg (w piwnicach) w celu zakonczenia ogrzewania piwnic i
ptaceniem za to. Plan minimum na ten rok to 20 budynkdw, gdzie odnotowano najwyzsze zuzycie
energii do podgrzania 1 m3 wody.
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Ad przygotowania zestawien kosztéw i przychodéw — mndstwo prostych btedéw matematycznych,
merytorycznych i logicznych oraz redakcyjnych w tak waznym dokumencie jest niedopuszczalne.
Wiemy o braku Gtéwnej Ksiegowej, ale to nie powdd, aby Dziat Ksiegowosci robit tak powazne btedy w
sumowaniu, mnozeniu i obliczaniu wskaznikdéw procentowych. Czy to jest zespét kompetentnych,
uwaznych i zaangazowanych pracownikéw — pozostawiamy do oceny Zarzgdowi.

Ad inwestycji ,Wiolinowy Pasaz” — Rada Nadzorcza ograniczyta o 632 000 zt kwote wnioskowang w
pierwotnej wersji planu gospodarczo-finansowego. Pozostata kwota w wysokosci 365 000 zt moze by¢
wykorzystana tylko po akceptacji faktur za zgodg RN.

Whioski:

1.  Przygotowanie planu remontéw w perspektywie minimum 3 a optymalnie 5 letniej to
koniecznos¢.

2. Prace nad planem gospodarczo-finansowym powinny rozpoczynaé sie we wrzesniu.

3. Brak narzedzi poréwnawczo-analitycznych dla pracownikéw Sp-ni skutkuje dowolnoscig kryteridow
przy kwalifikowaniu poszczegdlnych obiektéw do wykonania konkretnych remontéw.

4. Dowolne przerzucanie kwot podczas tworzenia planu remontéw pomiedzy poszczegdlnymi
rodzajami prac jest niedopuszczalne bez merytorycznego uzasadnienia.

Podsumowujgc, dokument przygotowany przez Zarzad i przedstawiony Radzie Nadzorczej
moglismy albo odrzuci¢ w catosci, co nie bytoby zrozumiate dla mieszkarnicéw naszej Spoétdzielni, albo
poswiecic czas na jego dopracowanie. Nie jest to dokument idealny, ani dla pracownikéw S-pni, ani dla
nas cztonkéw SMB Jary. Jestesmy Swiadomi, ze nie kazdy bedzie z niego zadowolony.

Liczymy, ze przy pracach nad Planem przysztorocznym, tego typu sytuacja sie nie powtdrzy,
a dokument bedzie opracowany przejrzyscie i transparentnie, w oparciu o rzeczowe analizy
i wyliczenia.

Dokument w imieniu czfonkéw Rady Nadzorczej odczytat Wojciech Migsko, sekretarz RN
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