PROTOKOL Nr 1/2016
z posiedzenia Komisji Eksploatacyjno-Technicznej
Rady Nadzorczej SMB JARY

w dniu 11-02-2016r.

Obecni byli: Teresa Remkowska, Anna Nowakowska, Stanistaw Fronc, Antoni Bonifaciuk, Adam Pietrusiewicz,
Stefan Kamirski, Wojciech Migsko
Zaproszeni goscie: Mariusz Skrocki, Ryszard Baranowski, Wtodzimierz Wajcik,
Posiedzenie Komisji otworzyt Przewodniczacy Adam Pietrusiewicz.
Ustalono i przyjeto nastepujacy porzadek posiedzenia:
1. Omodwienie remontu zasilania elektrycznego w budynku przy ul. Dunikowskiego
2.  Wymiana opraw oswietleniowych w budynkach przy ul. Dembowskiego 13 i 21, Stuzby Polsce 2.
3. Omoéwienie poprawek do planu remontéw na 2016 rok.
4. Sprawy biezace i wniesione.
Ad 1.

P. Pietrusiewicz poinformowat, ze zapoznat sie z dokumentami dotyczgcymi remontu oraz parokrotnie,
na miejscu, z przebiegiem prac i nie dopatrzyt sie wiekszych nieprawidtowosci. Podkresli¢ nalezy duzy zakres
robot, zwiekszony na wniosek Inspektora Nadzoru w stosunku do opracowanego projektu. Poprawki
wprowadzit posiadajgcy uprawnienia projektowe inz. Wtodzimierz Wajcik. Wykonywane obecnie prace
zapewnig dostosowanie instalacji elektrycznych do obowigzujgcych przepiséw p. ppoz. To jest migedzy innymi:

e wydzielenie pozarowe rozdzielni gtdwnej,

e wykonanie SZR-u (samoczynne zatgczanie rezerwy),

e wykonanie rezerwowej linii zasilajgcej budynek, co zapewnia podwdjne zasilanie czesci administracyjnej
budynku,

e rezerwa zasilania dla planowanej do wykonania hydroforni zasilajacej piony hydrantéw ppoz.,

e oswietlenie ewakuacyjne klatki schodowej,

e zmodernizowane, tréjfazowe zasilanie mieszkan umozliwiajace np. zastosowanie kuchni indukcyjnych.

W budynku nie bedg jednak montowane na drogach ewakuacyjnych oprawy z podtrzymaniem napiecia.

P. Pietrusiewicz potwierdzit, ze w kosztorysie ofertowym przewidywano przebicia przez stropy grubosci 40 cm

zamiast rzeczywistych 25 cm. Nie miato to jednak praktycznego znaczenia, gdyz opracowany przez Biuro

Projektowe kosztorys opiewat na sume okoto 380 tys. ztotych a zawarta umowa ryczattowa na zdecydowanie

zwiekszony zakres robdt wyniosta okoto 317 tys. ztotych.

P. Pietrusiewicz poinformowat rowniez, ze spétdzielnia w ramach umowy finansuje wykonanie nowych
tras dla instalacji teletechnicznych a ich przeniesienia dokonujg firmy dostarczajgce sygnat CATV.

Poruszony zostat rowniez watek ceny zakupu materiatdéw przy okazji remontdw, czy tez napraw
biezgcych instalacji elektrycznych, na ktdére kazdorazowo wykonawca narzuca marze w rozliczeniu

powykonawczym. Pp. Nowakowska, Bonifaciuk, Fronc i Migsko przypominajg, ze marza ta wynosi kilkanascie do
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kilkudziesieciu procent. Komisji chodzi o odseparowanie kosztéw robocizny i nie kompensowanie jej po
wygraniu przetargu lub konkursu ofert wysokos$cig marzy na materiale, ktéry ma w catosci prac elektrycznych
spory udziat wartosciowo.

P. Kaminski stwierdzit, ze bedzie taniej, gdy Spoétdzielnia bedzie kupowaé materiaty w hurtowniach z upustem
20-40% i bez naktadanej przez wykonawce marzy 12%.

P. Nowakowska sugeruje, aby byta jedna hurtownia, wybierana w przetargu, z ktérg mozna wynegocjowaé
rabat dla Spoétdzielni oraz kupowac¢ i montowac jeden typ oprzyrzadowania, np. opraw oswietleniowych.
P. Skrocki powiedziat, ze wymiana sieci elektrycznych bedzie tak dtugotrwata w catej substancji mieszkaniowej
naszej Sp-ni, ze producenci nie bedg utrzymywali produkcji danego typu opraw przez tak dtugi czas.

P. Wojcik stwierdzit, ze obecne przepisy prawne nie obligujg nas do montazu opraw awaryjnych
z podtrzymaniem napiecia na drogach ewakuacyjnych. Przekazat réwniez, ze nasze budynki nie posiadajg
instrukcji uzytkowania, gdyz nie byta wymagana w latach budowy, a remont sieci elektrycznej powinien by¢
wykonywany kompleksowo i zgodnie ze sztukgy inzynierskg, aby nie wraca¢ za jaki$ czas do budynku w celu
uzupetnienia rozwigzan wymaganych prawem a zwigzanych nie tylko z instalacjami elektrycznymi, ale np.
budowlanymi — odseparowanie klatek schodowych od korytarzy sScianami i drzwiami ognioodpornymi.

P. Wjcik poruszyt rdwniez temat stropdw o grubosci ok. 25 cm, ktdre w kosztorysie zostaty ujete, jako 40 cm.
P. Migsko zaproponowat, aby wyciggna¢ wniosek na przysztosé¢ i znalezé ztoty srodek pomiedzy rodzajem robét
i ich wartoscig a ,,optacalnoscig” umowy ryczattowej i umowy z kosztorysem powykonawczym. Nie mozemy
zleca¢ prac nie analizujac strony finansowej przedsiewziecia.

p. Fronc zadat pytanie, czy wszystkie prace elektryczne sg robione zgodnie z projektem.

p. Wéjcik — Nie

p. Fronc - Jest Zle skonstruowana umowa ryczattowa i na dodatek nie robi sie prac zgodnie z projektem.

p. Woéjcik — po objeciu stanowiska wykryt, jeszcze przed wyborem firmy wykonawczej, mnéstwo bteddéw
w projekcie, np. bardzo powazne, np. rozdzielnia gtdwna w niewydzielonej strefie (w starym miejscu), nie
zgodnie z przepisami p.poz. Zostat wezwany projektant i miat zadane pytanie ,dlaczego nie dokonczyt
projektu?”. Projektant stwierdzit, ze zakonczyt prace projektowe na wniosek inwestora reprezentowanego
przez poprzednika inz. Wojcika.

P. Wojcik poprosit o podstawowe zmiany konieczne, aby projekt byt zgodny z przepisami. Poniewaz projektant
nie chciat kontynuowaé prac, za ktére juz zaptacono, zostat poproszony o cesje praw na rzecz p. Wojcika.
Jednak do dzisiaj nie ma tego na piSmie, a jest tylko przyrzeczenie werbalne. W efekcie nastgpito
uporzadkowanie projektu, dostosowanie do sieci obcych operatorow, zmiana usytuowania rozdzielni zgodnie z
przepisami p.poz., wymiana gtéwnych linii rozdzielni od podstacji. P. Wdjcik zaprojektowat zgodnie ze swoim
sumieniem, wiedzg inzynierska i najlepiej jak potrafi. Sprawa opraw oswietleniowych — poprzedni projektant
zaproponowat chinskie lampy, jednak p. Wojcik chciat ujednolici¢ oprawy. Ustalit tez, ze muszg by¢ lampy na
klatce schodowej w celu zabezpieczenia oswietlenia, czyli w zgodzie z przepisami p.poz. dla nowych budynkdéw
lub po generalnych remontach sieci elektrycznej. Trzeba byto zmieni¢ miejsce ich umocowania na strone wnek

po kaloryferach. Min. 200 Ix przy wyjsciu ewakuacyjnym. Przy windach ok. 20% opraw zapala sie oswietlajac
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korytarz. Kraty dzielgce korytarz wptynety na niedoswietlenie i koniecznos¢ instalacji dodatkowych opraw
oswietleniowych.

P. Kaminski - projekt WZL Dunikowskiego 1 powinien by¢ uaktualniony formalnie z pieczatkami i podpisami
przed rozpoczeciem prac. Do tej pory nie jest.

P. Bonifaciuk podsumowat, ze projekt wstepny byt niewtasciwy, p. Wojcik, pomimo ze zmiescito sie to w
kosztach planowanych zastosowat rozwigzania wyprzedzajace obecne przepisy, ale zabezpieczajgce roszczenia
na przysztos¢, czy ewentualng zmiane przepisdw, ktore obowigzujg juz w budynkach nowych, a w starych
zasobach zaczynajg obowigzywac po generalnych remontach. Budynek jest teraz przygotowany na wejscie w
zycie przepiséw i w instalacjach elektrycznych nie trzeba niczego poprawia¢, czy dodawac.

p. Migsko — jednak kazdorazowo powinnismy pokaza¢ mieszkaricom alternatywe: czy wykonujemy prace
czesciowo, niezgodnie z przepisami, z tamaniem prawa, ale bez akceptacji inspektorow nadzoru, gdyz to oni
muszg podpisac sie pod takim projektem, czy tez catosciowo, zgodnie z przepisami lub nawet wyprzedzajac
obecne wymogi, ale za wieksze pienigdze. W tej inwestycji zmiescilismy sie w kosztach ofertowych, pomimo ze
znaczaco rozszerzono zakres prac, zgodnie z poprawkami inz. Wéjcika. Na kilkadziesigt lat nie trzeba bedzie
wchodzié¢ z remontem oprocz standardowych konserwacji. Mieszkarncy danego bloku powinni by¢ zadowoleni.
Jednak, czy nas na taki zakres prac sta¢? Co prawda dotyczy to tylko wysokich budynkdéw, jednak wartos¢ robdt
jest znaczaca i modernizacja WZL bedzie trwac kilka-, kilkanascie lat.

A. Pietrusiewicz przekazat informacje, ze mozna projektowaé remonty instalacji elektrycznych zgodnie
z nowymi przepisami, jednak z géry podja¢ decyzje o rozdzielonych czasowo etapach prac, co skutkuje tym, ze
nie trzeba od razu dostosowywac sie do obowigzujacych przepisow. Jednak podraza koszty, wymaga
wchodzenia ekip remontowych i ucigzliwosci przy kazdym etapie, ale niejako rozktada je na kilka rat.

P. Kaminski - skonkludowat, ze bedzie taniej, jak materiatéw bedziemy kupowali ,,na spétdzielnie”, czyli bez
narzutéw wykonawcow.

P. Fronc - Nie wolno nanosi¢ zmian bez zgody projektanta. Brak cesji do dzisiaj. | nie ma przeprojektowania,
czyli zaktualizowanego projektu z naniesionymi zmianami przez inz. Wéjcika do tej pory w Sp-ni.

Komisja prosi Kierownika Dziatu Technicznego Ryszarda Baranowskiego o informacje o zatatwieniu tej sprawy.
Ad 2.

Nastepny temat dotyczyt budynkéw Dembowskiego 13 i 21 oraz Stuzby Polsce 2.

P. Baranowski oswiadczyl, ze zostaty zatrzymane ptatnosci. Zostata powotana komisja (pp. Gdrecki i Magiera),
nastgpita weryfikacja przez inz. Wéjcika. Wystawiono korekty do faktur rozliczeniowych.

P. Remkowska - dlaczego tego nie wykryt nadzorujgcy inspektor, a dopiero komisja powotana po interwencji p.
Bonifaciuka?

P. Fronc — korekty zostaty wystawione, co obnizyto wartos¢ robodt, ale jakie konsekwencje zostaty wyciggniete
w stosunku do osdb odpowiedzialnych (bezposredni nadzdr ze strony Sp-ni), jak i do firmy, ktéra ewidentnie
chciata naciggna¢ na dodatkowe, nieuzasadnione koszty Sp-nie. Dopiero wstrzymaniem ptatnosci faktur przez
p. Bonifaciuka, ktore juz przygotowano do wykonania przelewdéw, uruchomito procedure kontrolna.

P. Migsko — zadat pytanie, jakie procedury kontrolne zostaty ztamane, (jesli istniejg), jak nastepuje odbidr prac

tego typu prac, wg jakiej instrukgcji (jesli istnieje)? Nie padta odpowiedz.
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P. Bonifaciuk - wykonczenie robdt elektrycznych zostato wykonane przez ekipe malarsky. MieliSmy zaptacic za
pottorej godziny pracy ekipy montujgcej lampy ok. 6000 zt. Kosztorys ofertowy i kosztorys wykonawczy sg do
tej pory identyczne, co do kropki. Czy nie ma zadnych rdéznic w planowaniu i po wykonaniu? Poza tym, z
przytoczonego zakresu robét przez p. Fronca, wszelkie wymiany zaréwek, opraw, ewentualne naprawy opraw
oswietleniowych, czy wytacznikdw nalezg do zakresu prac konserwujacych, a nie dodatkowej pracy, za ktérg
trzeba zaptacic.

P. Baranowski — rozszerzy¢ zakres umow, aby w prace te byty wykonywane.

P. Fronc - Umowa z p. Dotowym ujmuje w swoim zakresie wszystkie prace remontowe, a zapewnienie
materiatéw jest po stronie Spétdzielni. Umowe te podpisaty swiadomie obie strony, wiec nie jest zte, ze stawka
jest niska. P. Fronc dlatego twierdzi, ze poprzednia RN chlubita sie obnizeniem kosztéw umodw
konserwacyjnych.

P. Remkowska — w takim razie czekamy na wnioski z kontroli od prezesa Skrockiego.

P. Migsko — wg mnie wyniki kontroli powinny by¢ przedstawione na pismie, gdyz mogg skonczy¢ sie usunieciem
z pracy za niedopetnienie obowigzkdéw i narazenie Sp-ni na straty, gdyz zgodnie z Prawem Pracy na obowigzek
chroni¢ mienie i dbac o jej dobro. Wiec kiedy wnioski sptyng i co dalej? Jakie konsekwencje?

P. Baranowski - Dziat remontéw i kontroli nie zostat zrestrukturyzowany. Proces w Sp-ni rozpoczat sie, ale nie
zakonczyt.

P. Skrocki dopytuje sie p. Baranowskiego, jakie sg wnioski z kontroli. Dzisiaj przyszty faktury korygujgce do 3
budynkéw: Dembowskiego 13 i 21, Stuzby Polsce 2. Rozmowa z p. Dotowym skoriczyta sie ostrzezeniem, ze nie
otrzyma zadnego dodatkowego zlecenia (np. na domofony i inne). W pozostatych 3 wszytko byto w porzadku.
Brak wnioskéw z kontroli do dnia dzisiejszego. Prezes Skrocki ich nie posiada.

P. Baranowski - firma Dotowego byta od poczatku Zle oceniana. Juz po pierwszym miesigcu pracy nastgpito
obciecie wynagrodzenia ze wzgledu na niewywigzywanie sie z wykonywanych prac. Inspektor nie ma czasu na
bezposredni nadzor, gdyz ma duzo pracy.

P. Migsko — zeby to oceni¢ prosze o p. Baranowskiego o wyliczenie zakresu prac w terenie i biurowych oraz ich
ilosci wykonywanej przez inspektora nadzoru, aby sprawdzi¢, czy mamy wystarczajgce zasoby. Obecnie ptaca
rynkowa dla inspektora nadzoru to ok. 10 000 zt. Mamy Inz. budowlanego i sanitarnego na catym etacie. Inz.
Wojcik pracuje na zlecenie i nie na caty przeliczeniowo etat.

P. Bonifaciuk - firma Dual prébowata oszukac naszych inspektoréw z premedytacja.

P. Fronc — wymiana lampy przy Cybisa 3 od zgtoszenia nic sie nie dziato przez ponad dwa tygodnie. Dopiero
kilka interwencji spowodowato postawienie przechylonej lampy ulicznej. Lampa zostata postawiona, ale
niezabezpieczona, niezgodnie ze sztuky. Wystarczy sie o nig oprze¢, aby zobaczyé, ze sie cata rusza. Nie s3
przestrzegane przepisy BHP. Pracuje jeden cztowiek przy pracach elektrycznych a do tego na wysokosci. Prace
wykonywane sg byle jak, niedbale.

P. Nowakowska — czy jest mozliwo$¢ rozwigzania umowy z Dual Plus?

P. Baranowski — potrzebujemy umowy z firma konserwujgca na zaktadke. Kiedy mozna rozpisa¢ konkurs i
zapytaé, czy za obecng stawke beda chetni. W firmie Dual pracuje na catym osiedlu 2 ludzi. Stawka zostata

obnizona dwukrotnie.

Stronad4z7



Ponownie wrdcit temat restrukturyzacji w dziale technicznym.

P. Pietrusiewicz — konieczna jest pilna restrukturyzacja w dziale technicznym. Obecnie nie ma moim zdaniem
mozliwosci prawidtowej i skutecznej kontroli remontdéw i konserwacji.

P. Baranowski - od czterech miesiecy sg inspektorzy techniczni, dobrze sie spisujg (Magiera, Koczyk), aby dobrze
pouktadac ich prace chce, aby zgrupowaé w jednym lub sasiadujacych pomieszczeniach moich pracownikéw.

P. Fronc - nie zostata dokoriczona restrukturyzacja na koniec wrzesnia. P. Skrocki nie wyrobit sie, sprawa zostata
przesunieta na pézniej i do dzisiaj niedokoriczona.

P. Baranowski - na dodatek Inspektorzy nie posiadajg sprzetu do pracy. Przez 4 miesigce nie jest kupiony
komputer niezbedny do pracy i dokumentacja prowadzona jest w prywatnych komputerach inspektoréw.
Zakup blokowata p. Zielinska.

P. Migsko — wypadatoby spytac ,,dlaczego?”. Znowu wracam do wewnetrznych instrukcji, chociazby na zakup
sprzetu komputerowego, okreslajacych zasady zakupu, terminy, wybér oferenta. Czy s3 takie dokumenty, czy s3
przestrzegane?

Ponownie nie padtfa zadna odpowiedz.

P. Migsko — to moze niech p. Baranowski okresli zakres prac do nowych umoéw konserwacyjnych dla firmy
elektryczne;j.

P. Nowakowska — a moze podpisa¢ umowe z jedng firmg na konserwacje zaréwno elektryczng, budowlang i
hydrauliczng?

P. Skrocki — jest obecnie jedna firma elektryczna, dwie hydrauliczno-gazowe, jedna budowlana.

P. Baranowski, gdyby byta jedna firma na wszystkie konserwacje, to bytby monopol na ustugi. Obecnie nie ma
zadnych probleméw, czy skarg na dziatanie firm obstugujgcych konserwacje hydrauliczno-gazowe, czy
budowlane. Jedynie uwagi sg do Dual Plus.

P. Fronc — po zmianie uméw w czym mam zastuge, firma hydrauliczna podpisata umowe i jest ok. 30%
oszczednosci, natomiast budowlana obstuguje nas za 50% wartosci poprzedniej umowy. Problem tylko z firmg
elektryczng. Firma pana Zielinskiego nie sprawdzita sie. Sg duze zalegtosci konserwatorskie. Dual Plus — nie
reaguje na wezwania, brak konserwacji oswietlenia, proba oszustwa naszych inspektoréw. Dlatego wnioskuje o
zatrudnienie dwdch elektrykéw na etat.

P. Migsko — to trzeba przeliczy¢. Czy etat, czy outsourcing ustug? Proponuje na razie rozpisanie, jak najszybciej,
konkursu na konserwacje w jednej enklawie przy pozostawieniu jeszcze przez kilka miesiecy umowy z Dual Plus
na reszte terenu. P. Baranowski stwierdzit przeciez, ze znajomosé zasobdw ma duze znaczenie. Natomiast
korzystajgc ze swojego doswiadczenia zawodowego i wymagan zapewnienia ciggtosci pracy 24 h na dobe, 7 dni
w tygodniu i 365 dni w roku bez oficjalnych swigt mam zawsze zapewniony backup na ustugi, energie, transport
i wszystko, co do wykonania zadan na czas jest niezbedne. Dlatego tez mozna wprowadzi¢ nowg firme,
zweryfikowad jak dziata, dac¢ jej wynagrodzenie za obstuge jednej enklawy, oczywiscie przy proporcjonalnym
obnizeniu wynagrodzenia Dual Plusowi w zwigzku na zmniejszenie obstugiwanego zasobu. Pozwoli nam to na

ocene pracy nowych konserwatorow i podjecie decyzji o wpisaniu firmy Dual Plus ,,czarng liste”

Ad 3.
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Prezes Skrocki przestat w dniu 10-02-2016 po raz kolejny poprawiany plan remontéw, datowany jedna na 01-
02-2016. Ponownie zostata rozpatrzona pozycja IV planu - remonty balkonéw.

P. Fronc — komisja powinna okresli¢ standard wykonania balkonéw. W tym roku proponuje wykonac¢ tylko
naprawy awaryjne a po ustaleniu standardu estetycznego ruszy¢ z remontami w przysztym roku. Potrzebny
przeglad zagrazajacych zyciu, gdyz obecnie przedstawiony w planie rozmija sie z rzeczywistoscig. Pozostaje na
balkony fundusz w wysokosci 300 tys. zt a pozostate 120 tys. przeznaczyé na wykonanie izolacji poziomych
przewodow cieptej wody i cyrkulacji.

P. Migsko — wyglad barierek balkondow, ktére sg obecnie stosowane z szerokimi szczeblinkami jest obecnie
wazng sprawa dla wielu mieszkaricow. Dlatego tez warto przed wymiang zaprojektowaé wtasnymi sitami, aby
nie generowac dodatkowych kosztéw, dwie, trzy wersje barierek, aby mozna byto wybra¢ najlepsza.

P. Fronc — przy tegorocznych remontach ptyt balkonowych odtwarzac stare rozwigzanie i nie wprowadzac
nowego.

Projekty elewacji — skierowa¢ do p. Zyzaka zamiast do firm zewnetrznych oraz dodaé zaprojektowanie (dwie,

trzy wersje do wyboru) balustrad balkonowych.

STANOWISKO KOMISIJI
Aby poprawic sprawng prace Dziatu Remontdow i Kontroli koniecznym wydaje sie:

1. Odseparowanie kosztow robocizny i nie kompensowanie jej po wygraniu przetargu lub konkursu ofert
wysokoscig marzy na materiale, ktéry ma w catosci prac elektrycznych oraz innych np. sanitarnych, czy
budowalnych, duzy wartosciowo udziat. Zakup materiatéw do prac remontowych — wytaczy¢ z umédw
w celu unikniecia narzutu marzowego i wynegocjowac¢ rabat w hurtowniach. Utworzy¢ rachunek
otwarty i udostepni¢ wykonawcy. Nadzéor nad wykorzystaniem materiatdéw po stronie Dziatu
Remontéw i Kontrolo zgodnie z projektem ofertowym a ostateczne rozliczenie zgodnie z projektem
powykonawczym.

2. Zweryfikowad kryteria wyboru projektantdw instalacji, jak i Sciste okreslenie warunkéw zamoéwienia.
Zlecanie projektéw fachowcom a nie dyletantom.

3. Projektowanie zgodnie ze sztukg — odbiér projektu przez rozliczeniem i przed zatgczeniem go do
dokumentacji przetargowej (ofertowej).

4. Rozszerzanie zakresu projektu (przy spetnieniu warunkéw z pkt. 2 i 3 nie powinno juz mie¢ miejsca)
tylko po uzgodnieniu kosztow i utrzymaniu budzetu inwestycji bez mozliwosci przekraczania oprécz
sytuacji nadzwyczajnych.

5. Okreslenie (w regulaminach) kryteriéw podpisywania uméw — do jakich kwot i na jakiego typu prace
podpisujemy umowy ryczattowe a na jakie umowy z weryfikacjg projektu powykonawczego.

6. Oszacowac ilos¢ budynkéw z wymiang WLZ w celu zaplanowania czasu realizacji vs. posiadane srodki
finansowe w celu sporzgdzenia planu minimum 3 a optymalnie 5 letniego.

7. Prezes Skrocki w terminie do korica lutego proszony jest o przedstawienie raportu z dochodzenia, kto

dopuscit do realizacji niezweryfikowany i peten btedéw projekt WZL Dunikowskiego 1.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W tym samym terminie prosimy o raport z kontroli nad odbiorem prac rozliczonych zawyzonymi
wartosciami faktur w trzech budynkach przy Dembowskiego 13 i 21 i Stuzby Polsce 2.

Przygotowac¢ do maks. 15 marca i przedstawié plan restrukturyzacji struktury organizacyjnej dziatu
eksploatacyjno-remontowego nowemu prezesowi.

Przejrzeé, zweryfikowac i poprawié¢ regulaminy i instrukcje przetargéw, konkurséw ofert, sposobu
nadzoru nad wykonaniem inwestycji, odbioru, check-list, dokumentacji odbiorczej, itp. w terminie do
konica maja 2016 roku.

Oszacowac niezbedne zasoby sprzetowe i ludzkie do petnego nadzoru nad dokumentacjg i nadzorem
nad remontami i inwestycjami elektrycznymi.

Do czasu wymiany ekipy Dual Plus na inng wzmocni¢ nadzér nad odbiorem prac konserwacyjno-
remontowych. Weryfikowa¢ kazdorazowo czas wykonania. Zweryfikowaé umowe, czy SLA - Service
Level Agreement (umowa o gwarantowanym poziomie $wiadczenia ustug) zawiera czasy reakcji na
zgtoszenie i usuniecie awarii.

Rozpisa¢, jak najszybciej, konkurs na konserwacje w jednej enklawie (1/4 lub % powierzchni naszych
zasobdw) przy pozostawieniu jeszcze przez kilka miesiecy umowy z Dual Plus na reszte terenu z
przeszacowaniem dotychczasowej wartosci umowy do wielkosci obszaru, czy ilosci budynkéw. Po
zweryfikowaniu rzetelnosci i jakosci wykonywanej pracy rozwigza¢ umowe z Dual Plus na rzecz
sprawdzonej firmy.

Poniewaz zdrowie i zycie ludzkie ma najwyzszg wartos$¢ nalezy zabezpieczy¢, w pierwszej kolejnosci,
instalacje gazowe oraz balkony, ktérych ptyty ulegty erozji do tego stopnia, ze odpadajg kawatki
betonu. Stad nalezy przesung¢ srodki w planie remontéw na dokonczenie polimeryzacji instalacji
gazowych, aby wszystkie budynki byty bezpieczne.

W przypadku balkonéw nalezy w 2016 remontowac tylko zagrazajgce zyciu (konieczny komisyjny
przeglad). W 2016 zaprojektowac wyglad barierek (2-3 projekty) przy minimalnym nakfadzie srodkow i
przeprowadzi¢ konsultacje wsrdd chetnych do wypowiedzenia sie mieszkancéw, aby wybrac jeden
projekt i stosowac go juz we wszystkich remontowanych od 2017 roku barierkach.

Pozostate z balkondw srodki przeznaczy¢ na izolacje poziomow instalacji cieptej wody i c.o. w
piwnicach w celu jak najszybszego ograniczenia kosztéw podgrzewania wody (szacowane zwiekszenie

z planowanych 6 do kilkunastu budynkodw).

Na tym posiedzenie Komisji zakoriczono. Lista obecnosci i zatgcznik (oSwiadczenie przestane mailem p. Ryszarda

Baranowskiego) stanowi integralng czes¢ protokotu.

Przewodniczacy Komisji

Adam Pietrusiewicz

Protokotowat

Wojciech Migsko
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