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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary”, zwana w dalszej
tresci Spotdzielnia.

§2
1. Siedziba Spoétdzielni jest Warszawa, ul. Surowieckiego 12.
2. Spotdzielnia dziata na terenie m. st. Warszawy.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nicograniczony.

§3
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§4
1. Spotdzielnia dziala w oparciu o przepisy wiasciwych ustaw, w tym ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982 roku — Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U. z 1995 r., nr 54, poz.288, z pdzn. zm.), ustawy z

dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r., nr 4 poz.27, z

pézn. zm.), ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw, innych ustaw i na podstawie
statutu.
2. Ilekro¢ w statucie mowa jest o:

1) lokalach mieszkalnych — rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne w budynkach
wielorodzinnych;

2) lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno
samodzielne lokale mieszkalne jak i1 lokale o innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 r., nr 80
p0z.903);

3) spotdzielczym prawie do lokalu — rozumie si¢ przez to spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu lub miejsca postojowego w
lokalu garazowym, chyba ze dalsze postanowienia statutu stanowig inaczej;

4) osobie bliskiej — rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osob¢ przysposabiajaca i1 przysposobiong oraz osobeg, ktora
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

3. Ilekro¢ w statucie przytacza si¢ przepis:

1) Prawa spotdzielczego — rozumie si¢ przez wiasciwy przepis ustawy z 16 wrze$nia 1982
roku, o ktérej mowa w ust.1;

2) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — rozumie si¢ przez to wlasciwy przepis ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku, o ktorej mowa w ust.1;

3) Ustawy o wlasnosci lokali — rozumie si¢ przez to wlasciwy przepis ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku, o ktorej mowa w ust.2 pkt.2.

§5
1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow 1 ich rodzin oraz
innych potrzeb gospodarczych, spotecznych, o$wiatowych i kulturalnych wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.
2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:



1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czltonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spoédtdzielni
odrgbnej wlasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali,

3) (skreslony)

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali na wtasny rachunek dla osiggni¢cia zysku,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkdw — na
podstawie umow zawartych z wiascicielem lub wspotwlascicielem tej nieruchomosci,

7) prowadzenie innej dzialalnoSci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacja celu, o jakim mowa w ust.1, a w szczego6lnosci dziatalno$ci
inwestycyjnej, budowlanej i remontowe;,

8) wynajmowanie lokali uzytkowych oraz wydzierzawianie gruntow bedacych we wiadaniu
Spoéidzielni z przeznaczeniem uzyskiwanych pozytkéw na cel okreslony w ust.1,

9) ustanawianie na rzecz cztonkow odrebnej wlasnosci lokali oraz spotdzielczych praw do
lokali, sprzedaz 1 wynajmowanie lokali w budynkach pozostajgcych w zasobach
Spotdzielni,

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, jezeli zostanie podjeta

uchwata Walnego Zgromadzenia na podstawie §23 ust.1 pkt 15 statutu.

. Wedhug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych 1 niemieszkalnych,

5) realizacja projektow budowlanych, zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

6) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych.

. Spoldzielnia moze wspodtdziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi, a takze z innymi osobami. W
szczeg6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami lub osobami spoétdzielnie i spotki
prawa handlowego dla realizacji celu, o jakim mowa w ust.1.

. Uzyskane efekty z dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielnia przeznacza na obnizenie kosztéw
eksploatacji 1 remonty zasobéw mieszkaniowych oraz na poprawe warunkow zamieszkiwania
swoich cztonkow.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

. Czlonkostwo w Spoldzielni

§6
. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.



. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, ktéra spetnia jeden z nizej wymienionych

warunkow:

1) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig, spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci;

2) matzonek jest cztonkiem spéidzielni;

3) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa na skutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa;

4) przypadto jej, na skutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

5) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskag bytego czlonka Spotdzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto na skutek ustania czionkostwa lub nie dokonania
czynnos$ci okreslonych statutem;

6) nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odregbnej wilasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy;

7) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego;

8) (skreslony)

9) nabyta lub jest spadkobierczynig ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu.

. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoéldzielni, jezeli spetnia jedno z

nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnig, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu,

2) nabyta spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wilasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy.

. Jezeli prawo odregbnej wilasno$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku

zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o tym, ktéry z nich ma zosta¢ czlonkiem Spoétdzielni
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielnie terminu na skierowanie do sadu wniosku, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Wspotwlasciciele odpowiadaja za zobowigzania wobec Spotdzielni solidarnie.

. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czionkow

rowne.

§7

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdéw Spoéldzielni jest zlozenie deklaracji w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, zawierajacej imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania a w
przypadku osoby prawnej — jej nazwe¢ 1 siedzib¢ oraz adres, jak rowniez ilos¢
zadeklarowanych udzialéw oraz dane dotyczace wkladu.

. O przyjeciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty. Przyjecie w
poczet cztonkéw Spotdzielni powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwdch osob
uprawnionych do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Spoétdzielni wraz z podaniem daty
oraz numeru uchwaly Zarzadu o przyjeciu do Spotdzielni.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni lub o odmowie przyjecia, o jakiej mowa
w ust.2, powinna by¢ podj¢ta w terminie jednego miesigca liczac od daty ztozenia deklaracji.
O uchwale tej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na piSmie w terminie dwoch
tygodni liczac od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierad
nadto uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w



terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia. Odwolanie to powinno by¢
rozpatrzone najpdzniej w terminie dwdch miesiecy od dnia jego wniesienia, a o podjetej przez
Rade Nadzorczg uchwale zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w terminie
okreslonym dla zawiadomien w uchwale Zarzadu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osoby spetniajacej
warunki okreslone w §6 za wyjatkiem przypadku jesli lokal, o ktory ubiega si¢ przystepujacy,
obcigzony jest dlugiem na rzecz Spotdzielni.



§8

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych udzialéw, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkow oraz dat¢ ustania czlonkostwa. W rejestrze okresowo moga by¢ zamieszczane
informacje o nieuregulowanych zobowigzaniach finansowych czlonkéw wobec Spoétdzielni.

. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spotdzielni maja prawo
przegladac rejestr.

. Prawa czlonkow

§9

. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z lokalu, do ktérego ma
ustanowiony tytul prawny oraz prawo do korzystania ze wspoOlnych pomieszczen i
urzadzen Spoéldzielni oraz z jej ustug,

2) prawo do zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéidzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci,

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

4) prawo do osobistego udzialu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu

5) prawo do obecnosci na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz jej komisji,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zadania, w trybie okreslonym w statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzadku obrad tego zebrania okreslonych spraw,

8) prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spoétdzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych
cztonkow 1 pracownikow,

9) prawo otrzymania kopii protokoldw obrad organdéw Spodtdzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkéw 1 pracownikow,

10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z prawem,
postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie ich cztonkow,

11) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni, a takze wiasnych akt cztonkowskich,

12) prawo otrzymania bezplatnie odpisu obowigzujacego statutu i regulaminow,

13) prawo otrzymania odptatnie kopii sprawozdan rocznych 1 protokotow z lustracji,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni, w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia w sposob 1 w
terminach okreslonych w statucie,

15) prawo do uzyskania zaswiadczenia stwierdzajacego stan prawny i wielko$¢ posiadanego
lokalu,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnig o budowe lokalu w trybie okre§lonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy:

a) (skreslony)
b) przeniesienia wtlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystluguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

7



¢) przeniesienia witasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca
postojowego,

19) z chwilg podpisania umowy ze Spoétdzielnia o budowe lokalu przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywy),

20) prawo otrzymania kalkulacji wysoko$ci oplat, do wnoszenia ktorych jest obowigzany
zgodnie z zapisem §10 ust.5,

21) prawo do wynaj¢cia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo do
lokalu; jednakze cztonek obowigzany jest dokona¢ zgloszenia do Spotdzielni ilosci oséb
przebywajacych w tym lokalu,

22) prawo przegladania bezptatnie oraz otrzymania odptatnie kopii faktur i umow zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

23) prawo do zapoznania si¢ na stronie internetowej Spoétdzielni ze statutem, regulaminami,
uchwatami 1 protokotami obrad organdéw Spoétdzielni, a takze protokotami lustracji i
rocznymi sprawozdaniami finansowymi,

24) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

25) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

26) prawo do uzyskania od organow Spoldzielni wszelkich informacji dotyczacych
Spoéidzielni, jesli nie s3 to informacje niejawne w $wietle prawa. Odmowa udzielenia
informacji musi wskazywaé¢ podstawe prawng.

. Cztonek Spotdzielni nie moze dokona¢ cesji swoich praw 1 nie moze ustanowic
petnomocnika, ktory w jego imieniu bedzie brat udzial w zebraniach organéw Spoétdzielni, z
wyjatkiem petnomocnika osoby prawnej oraz cztonka, ktory nie ma zdolnosci do czynnosci
prawnych lub ma ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.

. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt 8, 9, 13 1 pkt 22 ust.1, ponosi
czlonek wystgpujacy o nie, na zasadach okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

. Obowiazki czlonkow

§10
. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

4) (skreslony)

5) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z kosztami eksploatacji i utrzymania swojego lokalu,
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ten
lokal, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni, a
wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem jest obowigzany uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem swojego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni - zgodnie z postanowieniami Statutu,

6) pokrywac koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wilasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych podziatu 1 wyodrgbnienia wiasnos$ci nieruchomosci,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow,
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8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkalych w lokalu oraz o zmianie
danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej, w tym zwlaszcza o zmianie swych danych
osobowych oraz miejsca zamieszkania lub adresu dla dorgczania korespondenc;i,

9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych, dba¢ o dobro i rozw6j Spoétdzielni oraz
poszanowanie mienia Spotdzielni 1 jego zabezpieczenie, a w szczegdlnosci korzysta¢ z
lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, utrzymywa¢ uzywany lokal i pomieszczenia
don przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbac i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja cz¢$ci budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
takich jak windy, ciggi komunikacyjne (klatki schodowe, korytarze), pomieszczenia
zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

11) na zadanie Spoéidzielni niezwlocznie udostepni¢ lokal do przeprowadzenia okresowych i
doraznych przegladow stanu wyposazenia, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
konserwacji i remontoéw, a zwlaszcza dla usuni¢cia awarii lub jej skutkow wywotujacych
szkodg lub zagrazajacych bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ lokal w celu ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) wykonywac¢ inne obowigzki wynikajgce z przepisow ustaw.

. Zasady uzytkowania lokali w budynkach Spoéldzielni oraz zasady porzadku domowego

okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
Whpisowe i udzialy

§11

. Czilonek Spoétdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatow

w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wplacenie
wpisowego lub udzialtu w tym terminie powoduje wykreslenie z rejestru czionkow
Spoétdzielni przez Rade Nadzorcza.

. Wpisowe wynosi 200 (dwiescie) ztotych i udziat 200 (dwiescie) ztotych. Cztonek Spoidzielni

obowigzany jest zadeklarowa¢ co najmniej jeden udzial, a w przypadku jezeli ubiega si¢ o
ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego co najmniej 3 udzialy.

Udziaty sg liczone odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulacji.

Udziat bylego cztonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni.

. Udziat wyptaca si¢ w kwocie nominalnej na pisemny wniosek osoby uprawnionej w terminie

1 miesigca po spetnieniu warunku, o ktorym mowa w ust.4.

. Ustanie czlonkostwa

§12

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek wystapienia cztonka ze Spotdzielni lub na skutek

wykluczenia wzglednie wykreslenia cztonka przez Spoétdzielnig. Cztonkostwo w Spotdzielni
ustaje takze na skutek $mierci czlonka Spoétdzielni, a w przypadku cztonka bedacego osoba
prawng na skutek ustania tej osoby prawne;.

Cztonek Spoétdzielni moze ze Spotdzielni wystapi¢ w kazdym czasie za jedno miesigcznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca. Wypowiedzenie to dla swej waznosSci

9



wymaga formy pisemnej. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda

Zarzadu skrocony.

3. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze na skutek skutecznego wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem oplat, o ktorych mowa w §10 ust.1 pkt 5 za 6
miesiecy.

4. Do uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy Prawo spoéldzielcze o uchwale o wykluczeniu
czlonka ze Spotdzielni oraz postanowienia §16 1 17 Statutu.

§13
1. Czlonek Spotdzielni moze by¢ wykluczony ze Spdidzielni w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéidzielni nie da si¢
pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek Spotdzielni:

1) $wiadomie dziala na szkod¢ Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspoOtzycia spotecznego, wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organéw
Spoétdzielni,

4) pomimo pisemnego upomnienia przez Spotdzielni¢ zalega z zaptata optat eksploatacyjnych
1 innych optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci oraz kosztami zarzadu za co najmniej 3 okresy ptatnosci, mimo iz przy
swojej sytuacji materialnej mogltby optaty wnosi¢ terminowo.

§14
Czlonek spotdzielni nie wykonujacy obowigzkoéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow
Spoétdzielni.

§15
1. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek Spotdzielni:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udzialu, badz wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego,

2) zbyt spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

3) utracit spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli byto
to jedyne prawo do lokalu w Spotdzielni,

4) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadlo jego bylemu matzonkowi,

5) utracit spotdzielcze prawo do lokalu wskutek uchwaty organéow Spoldzielni, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni,
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6) zbyt prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoldzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

7) utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sagdowego,

8) zalega z zaptaty optat eksploatacyjnych i innych oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci oraz kosztami zarzadu za co najmniej 3 okresy
ptatnosci.

. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastgpita Smierc¢.

. Osobe prawna bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od

dnia ustania jej osobowosci prawnej.

§16

. Uchwale o wykluczeniu lub wykresleniu czionka podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu zainteresowanego.

. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia

Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia, z

wyprzedzeniem co najmniej 14 dni. Jezeli czlonek Spoéidzielni nie przybedzie bez

usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziahu.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uptywu 6 tygodniowego terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba, ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie w terminie
30 dni do Walnego Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uptywu 6 tygodniowego terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

¢) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

Terminy okreslone w lit. a) 1 b) rozpoczynaja bieg od dnia pisemnego dorgczenia

zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu z uzasadnieniem. Zawiadomienie zwrdcone na

skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego adresu ma moc prawng dor¢czenia.

§17

. Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi z rejestru cztonkdéw przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu
lub wykresleniu oraz prawo popierania odwotania na Walnym Zgromadzeniu.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostalo
ztozone co najmniej na miesigc przed jego zwotaniem.

. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem, co najmniej na trzy tygodnie przed tym terminem.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.

. W sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru cztonkéw spotdzielni cztonek
moze dochodzi¢ swych praw bezposrednio na drodze sagdowej poprzez zaskarzenie uchwaly
w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia mu uchwaly o wykluczeniu lub wykresleniu z
uzasadnieniem.
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III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18
Spoéltdzielnia jest obowigzana w terminie jednego miesigca udziela¢ cztonkowi odpowiedzi na
kierowang przez niego do spotdzielni korespondencije.

§19

1. Wnioski w sprawach migdzy czlonkiem Spoétdzielni, a Spoétdzielnia powinny byc
rozstrzygane przez Zarzad bez zbg¢dnej zwloki, najdalej w ciggu jednego miesigca od daty ich
zlozenia, o ile przepisy szczegélne nie stanowig inaczej. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka na najblizszym posiedzeniu
jezeli odwotanie zostalo zlozone co najmniej na 14 dni przed posiedzeniem rady i przestaé
odwotlujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym.

4. Jezeli uchwata Rady Nadzorczej zostala podjeta w pierwszej instancji, cztonkowi Spotdzielni
przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od daty otrzymania
uchwaty wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem zwotania.
Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem
przesyta si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

5. Postepowaniu wewnatrz spoldzielczemu w trybie ust.4 podlegajga sprawy pomiedzy
czlonkiem a Spotdzielnia, zwigzane z wykresleniem lub wykluczeniem oraz wygasnigciem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i optatami za korzystanie z
lokalu. Postgpowaniu temu nie podlegaja regulaminy uchwalone przez organy Spo6tdzielni na
podstawie ustaw lub statutu.

6. Jezeli czlonek spoldzielni nie dotrzymal terminéw, o ktorych mowa w ust.1, 2 1 3 nie z jego
winy — organ odwolawczy, na wniosek cztonka spotdzielni moze postanowi¢ o przywrdoceniu
terminu. Pismo w tej sprawie wnosi si¢ do organu odwotawczego w terminie 7 dni od czasu
ustania przyczyny uchybienia terminu. Rownocze$nie z wnioskiem czlonek Spotdzielni
powinien dokona¢ czynnosci, ktérych dokonania uchybit.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§20
1. Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) (skreslony)
5) Komitety Domowe i Garazowe.
2. Wybory do organéw wymienionych w ust.1 pkt 2 1 3 odbywajg si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow bedacych, w przypadku wyboréow do organdéw
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wymienionych w ust.l1 pkt 2 1 5, czlonkami Spoétdzielni. Odwotanie cztonka organu
wymienionego w ust.1 pkt 2 i 3 nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

. Do organdéw Spotdzielni zostajg wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe

glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni,

uwzglednia sig tylko glosy oddane ,,za’ i ,, przeciw” uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.

. Walne Zgromadzenie

§21

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

(skreslony)

. Czlonek Spétdzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby

prawne przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego czlonka. Czlonek Spoéldzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

. Kazdemu czlonkowi uczestniczacemu w obradach Walnego Zgromadzenia przystuguje tylko

jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Rady

Nadzorczej, Zarzadu Spoétdzielni oraz przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktéorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i1 przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, jak rowniez inne
zaproszone osoby.

§22 (skreslony)

§23

. Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczne;j i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan finansowych i
sprawozdan rocznych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw cztonkéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spodidzielni, podzialu Spoéidzielni oraz
likwidacji Spotdzielni. W uchwale o podziale Spoldzielni beda ustalone warunki rozliczen
finansowych naktadow poniesionych na ocieplenie i remonty zasobéw Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji w sprawach okreslonych w statucie,
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11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku rewizyjnego lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat o ponoszeniu przez czionkéw Spoldzielni kosztéw zwigzanych z
dziatalnos$cig kulturalng, o§wiatowg i spoteczna,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) zatwierdzanie plandéw inwestycyjnych zwigzanych z powstawaniem nowych obiektow,
ktorych warto$¢ przekracza 30% najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciggnac,

18) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w
ustawach lub statucie.

. (skreslony)

§24
. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy po uptywie
roku obrachunkowego.
. Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie takze na Zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni.
. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
. W przypadku wskazanym w ust.2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
moglo ono si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jesli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§25

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Doreczenie cztonkowi zawiadomienia, o ktorym mowa w ust.2, na znajdujacy si¢ w aktach
lokalowych jego adres, nastapi poprzez dostarczenie go przez gospodarza domu lub innego
pracownika Spoéldzielni. Jezeli z powodu nieobecnosci czasowej lub stalej czlonka
Spotdzielni w miejscu zamieszkania nie bedzie mozliwe dorgczenie mu zawiadomienia w
sposOb wskazany wyzej, zawiadomienie zostanie ztozone do skrzynki pocztowej ze skutkiem
dorgczenia wymaganym w ust. 1.

§26
. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach 1 w sposob okreslony w §25.
. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spotdzielni.
. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wytozone
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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. Czlonkowie Spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwatl 1 zadania, o ktorych mowa w

ust.2, w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoidzielni musi by¢ poparty pisemnie przez co

najmniej 10 cztonkow z podaniem czytelnie imienia, nazwiska oraz adresu.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiagzany do przygotowania pod wzgledem formalnym pod glosowanie na

Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§27

Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkow.

[

2.

[y

§28

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwykla wiekszoscig gtosow.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwatly o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni,

3) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

4) 3/4 gltoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni,

5) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie najwyzszej kwoty zobowigzan finansowych,

6) 2/3 gltosow — dla zbycia nieruchomosci.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana, zgodnie z ust.1
— zwykla lub wymagana, zgodnie z ust.2 — kwalifikowana, wigkszo$¢ ogodlnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, przy czym przez liczbe t¢ rozumie si¢
0goblng liczbe cztonkoéw bioracych waznie udziat w danym glosowaniu. °

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania

cztonka Rady Nadzorczej, odwotania cztonka Zarzadu oraz udzielania absolutorium cztonkom
Zarzadu.

. Glosowania mogg by¢ przeprowadzane z zastosowaniem obstugujacego je elektronicznego

systemu oddawania i zliczania glosow. ?

. W przypadku glosowania tajnego z zastosowaniem informatycznego systemu obstugi

glosowania, system ten nie moze pozwala¢ na identyfikacje sposobu glosowania przez
poszczegblnych cztonkéw Spotdzielni.

. Dla podjecia uchwatl w sprawach likwidacji Spétdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostatego

po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej konieczny jest udzial we wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia tacznie co najmniej 10% cztonkéw uprawnionych do gltosowania.

§29

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu, ktory je zwotat.
. Otwierajacy obrady =zarzadza wyboér prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz.

§28 ust.2' dodany uchwatg numer 08/2015 Walnego Zgromadzenia z dnia 20 czerwca 2015 roku w sprawie
zmiany statutu.

§28 ust.4 w brzmieniu ustalonym uchwatg numer 08/2015 Walnego Zgromadzenia z dnia 20 czerwca 2015
roku w sprawie zmiany statutu.
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3.

N

10.

11.

12.

13.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza wybor:
1) Komisji Skrutacyjnej — w skladzie 3 osob. Komisja ze swego grona wybiera
przewodniczacego i sekretarza. Do zadan Komisji nalezy:

a) obstuga poszczeg6élnych glosowan oraz podawanie do wiadomosci zebranych wynikow
tych gltosowan,

b) przeprowadzenie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej,

¢) w przypadku zastosowania informatycznego systemu obstugi glosowania - nadzor nad
jego przebiegiem,

d) sporzadzenie protokotu z prac komisji.

2) Komisji Wnioskowej — w skladzie 3 oso6b. Komisja ze swego grona wybiera
przewodniczacego i sekretarza. Do zadan Komisji nalezy:

a) dokonanie podzialu zlozonych w trakcie obrad pisemnych wnioskéw na wnioski: o
charakterze kierunkowym, o istotnym znaczeniu dla dziatalnosci Spotdzielni -
kwalifikujace si¢ do przedstawienia pod gtosowanie oraz wnioski do rozpatrzenia przez
wskazane organa Spoétdzielni,

b) sporzadzenie protokotu z prac komisji.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac glosu wedlug kolejnosci zgtoszen.

. Czlonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu udziela si¢ gtosu poza kolejnoscia.
. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami

porzadku obrad tacznie, a takze o czasie trwania wystgpien.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos,

jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy moze odebra¢é mu glos.
Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza

kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace: sposobu
glosowania, glosowania bez dyskusji, zakonczenia dyskusji, zamknigcia listy mowcow,
zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy —

jeden ,,za” 1 drugi ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w
glosowaniu zwykta wigkszoscig glosow.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreslona sprawa wymaga podjgcia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia skladaja podpisy pod tekstem uchwaty
zawierajacej wyniki glosowania.

Czlonkowie Spotdzielni moga takze sklada¢ na pismie wnioski w sprawach nie objetych
porzadkiem obrad.

Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad. Obrady
Walnego Zgromadzenia nie mogg zosta¢ przerwane 1 kontynuowane w innym terminie.

§30

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét w terminie 30 dni od daty Walnego

Zgromadzenia. Protokét podpisuja niezwlocznie po jego sporzadzeniu przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez

10 lat.
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§31

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw oraz wszystkie jej

organy. Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi

obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢
powddztwo o uchylenie uchwaty.

. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wyltacznie

cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy, jak réwniez prawo zaskarzenia uchwaly o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podjetej na podstawie ust.3 §12.

§32 (skreslony)

. Rada Nadzorcza

§33

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.
. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gltosowaniu tajnym spos$rod

cztonkdéw Spotdzielni. W skltad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spotdzielni.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni upetnomocniona przez osobe prawna.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 8 do 12 czlonkow, z tym ze Walne Zgromadzenie przystepuje do

wyboru na nowg kadencje 12 jej cztonkow.

. Kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, wraz z ich pisemnymi o$wiadczeniami o zgodzie

na kandydowanie, zglaszaja cztonkowie Spotdzielni zgodnie z zapisami §26 ust.4. Wymagane
jest pisemne poparcie kandydatury przez co najmniej 10 czlonkow. Wykaz kandydatéw na
cztonkoéw Rady Nadzorczej udostepniony jest cztonkom Spoétdzielni na 14 dni przed Walnym
Zgromadzeniem poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych oraz
zamieszczenie w Internecie na stronie Spotdzielni.

. Kadencja Rady trwa 3 lata i liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostala wybrana

do zakonczenia dorocznego Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej
na nastgpng kadencje¢. Cztonek Rady Nadzorczej moze pehni¢ funkcje w Radzie nie dtuzej niz
przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

. Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbg

waznie oddanych glosow. Przy rownej liczbie gtosow na ostatnie wakujace miejsce decyduje
dodatkowe tajne glosowanie.®

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym za pomoca

przygotowanych przez komisj¢ skrutacyjng kart wyborczych. Jednakze w przypadku
przeprowadzania glosowan za pomocng elektronicznego systemu oddawania i1 zliczania
glosow kart wyborczych nie przygotowuje si¢, a wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza
si¢ wylgcznie za pomocg tegoz systemu w sposoOb gwarantujacy tajnos¢ wyborow. Powyzsze
stosuje si¢ rowniez do glosowania nad odwotaniem cztonka Rady Nadzorcze;. *

§33 ust.7 w brzmieniu ustalonym uchwatg numer 01/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 16 stycznia 2016
roku w sprawie zmiany statutu.

§33 ust.8 w brzmieniu ustalonym uchwatg numer 08/2015 Walnego Zgromadzenia z dnia 20 czerwca 2015
roku w sprawie zmiany statutu.
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11.

[

. Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli liczba nazwisk nie skreslonych jest wigksza od liczby

mandatéw do obsadzenia lub karta wyborcza zostata uszkodzona albo przekreslona.

Pierwsze posiedzenie po wyborach calego sktadu Rady zwoluje w terminie 14 dni 1 prowadzi
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, a w przypadku jego nieobecno$ci zastgpca
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze $wiadczy¢é pracy na rzecz Spéldzielni, za wyjatkiem
przypadku oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do pracy w Zarzadzie Spotdzielni.

§34

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji.
. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 glosow cztonkéw biorgcych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

. Cztonek Rady Nadzorczej, ktoremu wygasa mandat z uptywem kadencji lub ktory utracit

mandat przed uplywem kadencji, moze kandydowaé ponownie, z zastrzezeniem
postanowienia §33 ust.6.

. W razie zrzeczenia si¢ lub utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej na jego miejsce, do

konca biezacej kadencji, wchodzi kolejny kandydat sposrod tych, ktorzy na ostatnim Walnym
Zgromadzeniu uzyskali najwigkszg liczbe gloséw, i ktorzy w biezacej kadencji nie weszli w
sktad Rady Nadzorcze;j.

§35

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 innych programow dziatalno$ci spolecznej i
kulturalnej,
2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
¢) uczestniczenie w lustracjach Spotdzielni 1 nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,
d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkdw,
e) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
6) wybodr 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

5

§34 ust.4 dodany uchwata numer 01/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 16 stycznia 2016 roku w sprawie

zmiany

statutu
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7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) rozpatrywanie odwotan cztonkéw spotdzielni od uchwat i decyzji Zarzadu,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykreslenia czlonka z rejestru cztonkow
Spoéidzielni oraz wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

12) (skreslony)

13) uchwalanie zasad (regulaminu) gospodarki finansowej Spoétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw,

15) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany lokali mieszkalnych,

16) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
wartos$ci poczatkowej lokali,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
rozliczen ciepta oraz ustalania oplat na ich pokrycie,

19) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

20) (skreslony)

21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego i1 uzytkowania lokali,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) uchwalanie zasad zaliczania cztonkéw Spotdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

25) uchwalanie regulaminu Komitetu Domowego,

26) (skreslony)

27) uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego,

28) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych w statucie dla pozostalych organow
Spotdzielni.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czitonkoéw i
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni. Przy wykonywaniu funkcji
kontrolnych Rada Nadzorcza dziata jako organ Spoéldzielni. Rada Nadzorcza moze jednak
swoja uchwalg udzieli¢ upowaznienia swemu konkretnemu cztonkowi (cztonkom) do
skorzystania z tych uprawnien.

3. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, niezaleznie od ich liczby, cztonkowie Rady
Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie, wyplacane w formie miesigcznego ryczattu w
wysokos$ci nie wiekszej, niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

4. Wynagrodzenie przystuguje:

1) przewodniczacemu Rady w wysokosci 100 % minimalnego wynagrodzenia,

2) cztonkom Prezydium Rady w wysokosci 75 % minimalnego wynagrodzenia,

3) pozostatym cztonkom Rady w wysokos$ci 50 % minimalnego wynagrodzenia.
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§36

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:

przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy staltych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego sktadu Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotaé inne

komisje stale lub czasowe.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja charakter pomocniczy dla Rady. Ich wnioski 1

zalecenia pod adresem cztonkow, organow Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych wymagaja
potwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza.

§37

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego

zastepca.

. Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 4

cztlonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
whniosku.

§38

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwat) co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy
wybranego sktadu Rady.

§39

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem

doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

. Z waznych powoddéw, zwlaszcza gdy zachodzi uzasadniona obawa naruszenia dobr osobistych,

ujawnienia tajemnicy przedsigbiorcy i1 innych, Rada Nadzorcza oraz jej komisje moga
zadecydowac o rozpatrywaniu spraw na posiedzeniu zamknigtym dla cztonkéw Spoétdzielni.

§40

Rada, w drodze uchwaty, okresli zakres dziatania, sktad osobowy i procedury obradowania
swoich komisji.
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3. Zarzad

§41

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje Spotdzielni¢ na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z trzech lub dwodch czlonkéw, w tym z prezesa i jego zastgpcow lub
zastepcy, wybieranych sposrod kandydatow w drodze konkursu, na czas nieokre$lony i
odwolywanych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek
pracy.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o pracg, a odwotanie czltonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu wickszo$cig 3/4 glosow przy obecno$ci
co najmniej 2/3 wybranych jej cztonkéw. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé zwykia
wigkszoscig tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

6. Cztonkiem Zarzadu i Gléwnym Ksiegowym Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, ktora nie
byta prawomocnie skazana wyrokiem sadu za przestepstwo przeciwko mieniu, przeciwko
obrotowi gospodarczemu, przeciwko wiarygodnosci dokumentéw lub za przestepstwo
skarbowe.

[

§42
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji i czynno$ci nie zastrzezonych w
prawie spotdzielczym lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i innych programéw dziatalnosci,
2) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
3) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
4) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu,
5) skfadanie o§wiadczen woli w przedmiocie zaciggania i zwalniania zobowigzan,
6) prowadzenie rejestru cztonkow,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przyje¢cia w poczet cztonkow Spotdzielni,
8) zawieranie umdéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
9) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
10) (skreslony)
11) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,
12) zawieranie umow o budowe lokali,
13) udzielanie pelnomocnictw,
14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
15) wspotdziatanie z organami wiladzy, administracji rzadowej 1 samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,
2. Zarzad corocznie sktada sprawozdania ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§43
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a podczas jego nieobecnos$ci przez zastepce prezesa.
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W sprawach wymagajacych podjecia przez Zarzad uchwaty, sg one podejmowane zwykla
wigkszoscig glosow.

. Z posiedzen sporzadza si¢ protokot, ktory podpisywany jest przez wszystkich obecnych na

posiedzeniu cztonkow Zarzadu.

. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i

podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rad¢
Nadzorcza. Czlonkowie Zarzadu nadzoruja i kierujg praca podporzadkowanych im komorek
organizacyjnych biura Spotdzielni.

§44

. O$wiadczenie woli za Spoldzielni¢, poprzez zlozenie swoich podpisow, skladaja dwaj

cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej

osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spodtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§45

. Czlonek Rady Nadzorczej 1 Zarzadu kieruje si¢ w swojej pracy zwigzanej z petniong funkcjg w

organach Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Jary” obowigzujagcym porzadkiem prawnym,
ogolnie przyjetymi zasadami etycznymi oraz solidarng troskga o dobro wspdlne.

. Czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu zobowigzany jest do uczestniczenia w posiedzeniach

organow, ktorych jest cztonkiem. Nieobecno$¢ wymaga usprawiedliwienia w formie pisemne;.

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie konieczno$ci Rada

Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach

wyltacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako przedsiebiorcy lub ich wspolnicy lub
czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czionka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu, o ktérym mowa w ust.5, Rada

moze podja¢ uchwale o zawieszeniu tego cztonka w pelieniu czynnosci cztonka tego organu.

. Zarzad w terminie 6 miesiecy zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu

zawieszenia badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.
§46 (skreslony)

§47
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1. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spoldzielni,
chyba, ze nie ponosi winy.

2. (skreslony)

3. (skreslony)

§48 — §52 (skreslone)
5. Komitety Domowe i Garazowe

§53

1. Komitet Domowy jest reprezentacja czlonkoéw Spotdzielni z danego budynku wobec
pozostatych organdéw Spotdzielni.

2. Komitet Domowy sktada si¢ z co najmniej trzech os6b wybranych na okres trzech lat, sposrod
czlonkéw zamieszkalych w tym samym budynku Spoétdzielni, na zebraniu tychze cztonkow w
glosowaniu jawnym zwykta wigkszos$cig gtosow.

3. Zebranie jest wazne o ile uczestniczy w nim co najmniej 1/10 cztonkéw zamieszkalych w
budynku. Za wybrane uwaza si¢ te osoby, ktore otrzymaty kolejno najwieksza liczbe glosoéw.
Przepisy tego paragrafu stosuje si¢ rowniez przy odwotywaniu czitonkow Komitetu
Domowego.

4. Pierwsze zebranie w celu wyboru Komitetu Domowego zwotuje Zarzad z wlasnej inicjatywy
lub na wniosek co najmniej 1/10 cztonkdéw zamieszkatych w danym budynku. Z wyborow
Komitetu Domowego sporzadza si¢ protokot.

§54
1. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy:

1) organizowanie zebran,

2) wspoldziatanie z innymi organami Spoéldzielni w zakresie utrzymania we wlasciwym
stanie budynku 1 terenu w obrgbie dziatania komitetu oraz zgtaszanie wnioskow w tym
zakresie do Rady Nadzorczej i Zarzadu,

3) ocena pracy administratora i gospodarza domu lub firmy sprzatajacej oraz zglaszanie
Zarzadowi wnioskow w tym zakresie,

4) organizowanie pomocy sgsiedzkiej 1 mediacja w rozwigzywaniu przez czionkoéw spraw
sgsiedzkich,

5) wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych w budynku remontéw oraz zglaszanie uwag
odnosnie ich wykonania,

6) udziat w przegladach stanu technicznego budynku,

7) uczestniczenie w odbiorach robot remontowych wykonywanych na terenie dzialania
komitetu,

8) wyrazanie opinii co do przeznaczenia lokali uzytkowych umiejscowionych w budynku lub
jego bezposrednim sgsiedztwie,

9) weryfikowanie zgodnosci ze stanem faktycznym liczby o0s6b zgloszonych jako
zamieszkate w lokalu mieszkalnym na potrzeby ustalenia optat lokalowych.

2. Od postanowien podjetych przez Komitet Domowy przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej.

§54a
Zapisy §53 1 §54 maja zastosowanie odpowiednio do Komitetow Garazowych tworzonych przez
cztonkow Spotdzielni posiadajacych prawo do miejsc postojowych w danym garazu.
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V.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§55

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielnia moze ustanawiaé na rzecz

cztonkdéw w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) (skreslony)

3) prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym.

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoéidzielnia moze wynajmowaé cztonkom lub

innym osobom lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§56

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o

ustanowienie tegoz prawa, mocg ktérej to umowy Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddac
czlonkowi Spoétdzielni lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek
Spoéltdzielni zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
ustawie 1 w statucie Spotdzielni. Prawo to powstaje z chwilg zawarcia ww. umowy w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosSci.

. Prawo, o ktorym mowa w ust.1, jako prawo niezbywalne, nie przechodzace na spadkobiercow

1 nie podlegajace egzekucji moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym witasnos¢ lub
wspotwlasnosé Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkow.

. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem

Spotdzielni przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Do ochrony spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

ochronie wlasnosci.

. Cztonek Spoéidzielni, ktory w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

posiadal przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowuje
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§57

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie

wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzytkowanie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§58

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nowobudowanych przez Spoétdzielni¢ zasobach zawiera si¢ na pismie pod
rygorem niewaznos$ci, umow¢ o budowe lokalu, mocg ktorej strony zobowigzuja si¢ do zawarcia

24



— po wybudowaniu lokalu — umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. Umowa ta

powinna ponadto zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu 1 wysoko$ci wplat na wklad mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe i wzajemnych rozliczen.

§59

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy
okreslonych w §58 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby
niemozliwa.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod, chyba zZe strony postanowig w
umowie inaczej.

§60

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz z przyczyn i na warunkach okre§lonych w postanowieniach §12. Jezeli prawo to
przystuguje malzonkom, to jego wygasnigcie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga
malzonkow.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly malzonek nie bedacy cztonkiem
spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie trzech miesiecy od dnia, w
ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

3. W przypadku nie dokonania przez malzonkéw czynnosci, o ktorych mowa w ust.2,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz sze$¢ miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§61

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu z nich. Jezeli za$
nie jest on cztonkiem Spotdzielni, to — w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspoOtmatzonka — powinien on ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorych mowa w ust.1, Spotdzielnia wyznaczy mu w
tym celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz sze$¢ miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
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10.

11.

Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§62

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastgpstwie nie dokonania czynno$ci, o ktorych mowa w §60, roszczenia o przyjecie do
Spoéidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastgpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w §61,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1 — ust.2 konieczne jest ztoZenie, w terminie

jednego roku, deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie, wyznaczonego przez Spotdzielni¢, terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

oproznienia tego lokalu przez wszystkie osoby go zamieszkujace i przekazaniu Spoéidzielni,
zgodnie z §64, z zastrzezeniem ust.1 i 2, zostanie przez Spotdzielni¢ ogloszony przetarg
nieograniczony, nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu, jezeli lokal znajduje si¢ w budynku posadowionym na gruncie, do ktorego
Spoéltdzielnia posiada prawo wiasnosci lub prawo wieczystego uzytkowania.

. Zawiadomienie o przetargu bedzie wywieszone na tablicach ogloszen w kazdym budynku

mieszkalnym Spotdzielni oraz w budynku jej biura, a takze publikuje si¢ w prasie lokalne;.

. Pierwszenstwo nabycia lokalu maja cztonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych 1 zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdiuzej
oczekujacy.

. Warunkiem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata przez czionka warto$ci

rynkowej lokalu, ktorg okresla, przed ogloszeniem przetargu, uprawniony rzeczoznawca
majatkowy.

. Oswiadczenie czlonka o gotowosci spetnienia warunkéw okreslonych w ust.6 1 7 powinno

by¢ ztozone na pismie, najpdzniej w dniu uplywu terminu do sktadania ofert w ogltoszonym
przez Spoétdzielni¢ przetargu.

. W przypadku braku cztonkéw uprawnionych do pierwszenstwa o wyborze osoby do zawarcia

umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, decyduje najwyzsza cena ofertowa.

Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu

mieszkalnego okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Za cztonka Spotdzielni nie majacego zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérym

mowa w ust.6, uwaza si¢:

a) osobe nie posiadajaca zadnego tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,

b) osobg, ktéorego matzonek nie posiada faktycznie lub prawnie z zadnego lokalu
mieszkalnego lub domu,
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12.

13.

14.

¢) osobe nie pozostajagcg w gospodarstwie domowym 1 nie mieszkajacg z osobami bliskimi
lub osobami pozostajacymi z nig w faktycznym pozyciu na terenie Spoldzielni lub poza
terenem jej dzialania.
Osobie, ktorej przed wygasnigciem przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, po spelnieniu warunku, o ktorym mowa w ust.4, Spotdzielnia wyptaca na jej
pisemny wniosek w terminie 14 dni warto$§¢ rynkowa lokalu, po dokonaniu potracen czgsci
zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowg oraz kwoty zaleglych optat zwigzanych z
korzystaniem z lokalu, potraca si¢ rowniez kwote nominalng umorzenia kredytu lub dotacji w
czesci przypadajacej na lokal, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
W przypadku zgloszenia si¢ osob bliskich, o ktorych mowa w ust.1 i 2, osoba zawierajaca ze
Spoldzielnia umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo, wptaca przed zawarciem ww. umowy wklad
mieszkaniowy stanowigcy warto§¢ mieszkania okreslong przez rzeczoznawce¢ majatkowego
na koszt Spotdzielni.
Bytemu cztonkowi, ktoremu przed wygasnieciem przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, objetego przez jego osobeg bliska, Spotdzielnia wyptaca w
terminie 3 miesi¢cy, na jego pisemny wniosek, wkiad mieszkaniowy w wysokosci kwoty
wplaconej przez nastepce.

§63

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, matzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z cztonkiem Spoéldzielni zamieszka¢ w tym
lokalu, przysluguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest zlozenie w terminie

jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkow spotdzielni w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢

strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1, przysluguja roszczenia o przyjgcie do Spotdzielni i
zawarcie umowy.

. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktéorych mowa w ust.1,

Spoéltdzielnia wyptaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowg lokalu.

. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, o ktdrej mowa w ust.5, nie moze by¢

wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ ogltoszonym zgodnie z ust.4 §62 i przeprowadzonym w
trybie §62.

. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

w szczegodlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.

. Wyplata kwoty, o ktorej] mowa w ust.7, nastapi na pisemny wniosek osoby uprawnionej w

terminie 14 dni od wptacenia kwoty, o ktorej mowa w ust.7 na rzecz Spotdzielni przez osobg
obejmujaca lokal mieszkalny.
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§64
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu, cztonek Spotdzielni oraz zamieszkujace z nim w tym
lokalu osoby, ktére prawa swe od niego wywodza, sg obowigzani — w terminie trzech miesigcy —
do oproznienia lokalu. Spotdzielnia nie ma obowigzku zapewnienia innego lokalu.

§65 (skreslony)
2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§66

. (skreslony)

. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku o0sob, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przysluguje ono wspoélnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

4. Cztonek Spoétdzielni, ktory w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
posiadat tytut prawny do lokalu w postaci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,
zachowuje to prawo.

N =

§67

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzacym na

spadkobiercow oraz podlegajacym egzekucji.

. (skreslony).

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dla swej wazno$ci wymaga
formy aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu! przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgéci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

[\

§68 — §70 (skreslone)

§71
Spoéltdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§72 — §73 (skreslone

§74
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dhugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w §143, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
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nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasno$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§75

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoéidzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okre§lony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy; w takim wypadku stosuje si¢ postanowienia §62 ust.5 1 10.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nabytego przez nig
prawa po dokonaniu potracen z tytutu nie wniesionej czesci wkiadu budowlanego 1 kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Wyplata nastgpi w terminie 14 dni od oproznienia lokalu przez wszystkie zamieszkale osoby,
w terminie okreslonym w §78 i zbyciu prawa.

5. Obowigzek Spoétdzielni, o ktorym mowa w ust.3 powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu ogloszonego i przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami statutu.

§76
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§77

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpoézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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§78
Po wygasnieciu spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzane do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§79 — §80 (skreslone)
3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§81
Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
Spotdzielnia, realizujac program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkow,
zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie czlonka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych
oraz terminy 1 wysoko$ci wptat na wktad budowlany.
5) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe i wzajemnych rozliczen.

§82

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w §81, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§83

1. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w §81 pkt.1) 1 4), bez ktéorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§84

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego

zawartego miedzy czlonkiem, a Spoéldzielnig najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odr¢gbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob

wskazanych przez cztonka Spoéidzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§85

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

N —

§86

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢

tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomo$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§87

. (skreslony)
. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem

wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§88 — §89 (skreslone)

§90

Postanowienia §84 — 87 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwilasnosci
garazu wielostanowiskowego.

4.

N

b

Najem lokalu

§91

. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie

moze ustanowi¢ prawa odregbnej wlasnosci lokalu.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spétdzielnia moze przedlozy¢ oferty innym

osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

. Tryb i warunki wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade¢

Nadzorcza
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VI.

1.

§92

. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,

miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢ z
najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Tryb 1 warunki zawierania tych umow
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow (skreslony)

§93 — §95 (skreslone)

. Zamiana lokali

§96 (skreslony)

§97

. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§98

. Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy

cztonkiem Spotdzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowiacy wilasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu.

. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonywania zamian lokali

mieszkalnych migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce
wlasno$ci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§99

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni posiadajagcym lokatorskie prawo do lokalu i

czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody zarzadow obu spotdzielni.

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé

innego podmiotu (gminy) wymaga zgody zarzadu Spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.

VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W NOWYCH

1.

INWESTYCJACH MIESZKANIOWO-USLUGOWYCH
Zasady ogolne

§100

Cztonek Spoétdzielni, ktory oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, obowigzany jest
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego 1 w innych zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w czesci
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przypadajacych na jego lokal, okre§lonych w umowie.

§101

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczeg6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w §100,
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej 1
kosztorysu,

2) po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania w terminie 6 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych
poniesionych przez Spotdzielni¢ na budowe danego lokalu,

2. Ustalenia wstgpnie kosztow inwestycji 1 wartosci  poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg, zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci
kosztow bezposrednich), okreslenie metody rozliczania kosztéw budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali handlowo - uslugowych, jesli takie s wybudowane w budynku
mieszkalnym,

4) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej s3 rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podiogi),

5) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust.2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§102
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnego lokalu, do ktérego majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w §100, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielni¢ w umowie o
budowe lokalu zawieranej z cztonkiem, wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§103
Rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza
Rada Nadzorcza w formie uchwaty w terminie, o ktorym mowa w §101 ust.1 pkt 2.

§104
Jesli na skutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat na wktad, zgodnie z
umowa o budowe lokalu, Spoéidzielnia zaciggneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia Spotdzielni.

§104a
Postanowienia §100 — 104 nie dotycza inwestycji prowadzonych przez Spétdzielnie w ramach
dziatalnos$ci gospodarczej na wtasny rachunek dla osiagnigcia zysku.
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2.

3.

4.

Wktlady mieszkaniowe (skreslony)

§105 — §107 (skreslone)
Wktady budowlane (skreslony)

§108 — §111 (skreslone)
Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokali (skreslony)

§112 — §115 (skreslone)

VIIL. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§116

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wlasno$¢ lokalu.

§117

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

[98)

§118 — §124 (skreslone)

. Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu (skreslony)

§125 (skreslony)

. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§126

. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu

przeniesienia wlasnos$ci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtluzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢$ci przypadajacej na lokal 1

3) sptaty zadtuzenia z tytutu miesigcznych optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla

lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego

Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. (skreslony)
. (skreslony)

§127
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Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory uprzednio wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu okreslonym w §126, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.
W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§128
Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§129

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje

spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal cz¢$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) (skreslony)

3) (skreslony)

4) splaty zadhuzenia z tytutu opfat.

§130
Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory uprzednio wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu w trybie okreSlonym w art.17'* ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spotdzielni.

§131

1. Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystugiwalo spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do miejsca postojowego, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomos$ci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel. ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wiasnos¢, powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

§132

35



Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wyltacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§133
Na pisemne zadanie czitonka albo osoby nie bedacej czlonkiem, ktoremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na
tego cztonka utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze
udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego po dokonaniu przez niego sptat, o ktorych mowa w §129.

§134
Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ cztonkow oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej pokrywajag w odpowiednich utamkowych czegsciach ci czlonkowie, na rzecz ktérych
spotdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu zgodnie z art.17'° ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§135
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory uprzednio wystapit z zagdaniem przeniesienia utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich udziatu
we wspotwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

5. Przeksztalcanie najmu lokali

§136

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspodlnej oraz
sptaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. (skreslony)

§137 (skreslony)
IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
1. Zasady ogolne

§138
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
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. Dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest w oparciu o uchwalone plany gospodarcze 1 kierunki
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;.

. Dziatalno$¢ Spotdzielni bedaca gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana bez
wynikowo.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§139

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
polityka rachunkowos$ci wraz z zaktadowym planem kont.

. Sprawozdanie finansowe 1 sprawozdanie z dziatalno$ci Spoéldzielni Zarzad udostepnia
cztonkom do wgladu na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnaé oznaczanej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

§140

. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:

1) fundusz udzialowy, powstajacy z wptat udzialow cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat przez czlonkdw wpisowego 1 z innych wartosci
majatkowych okreslonych w ustawach,

3) fundusz wktadéw budowlanych i wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz remontowy tworzony z obowigzkowych miesigcznych wplat przez czlonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wasnosciowe prawa do lokali.

. Na podstawie odrgbnych przepisow Spoétdzielnia tworzy zakladowy fundusz $wiadczen

socjalnych.

. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia 1

gospodarowania $rodkami funduszy, okre$la regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wynikajace z przepisOw ogolnie obowiazujacych.

§141

. Zysk Spoétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe,
wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Strate bilansowg pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z
funduszu udziatowego a nastgpnie z funduszu remontowego.

. Inwestycje mieszkaniowo — budowlane

§142

. Podejmowanie przez Spéldzielni¢ inwestycji mieszkaniowo - budowlanych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczego6lnosci:

1) krag osob, na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji.

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) Zrddia finansowania inwestycji,

37



4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
. (skreslony)

. Zarzadzanie nieruchomosciami

§143

. Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie miesi¢cznie optat.

. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali wnosza optaty pokrywajace koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoéltdzielni, z zastrzezeniem ust.3 §147.

. Czionkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg optaty miesigczne pokrywajace
koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
pokrywaja koszty budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
zgodnie z umowg. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg optaty zgodnie z
postanowieniami ust.1 lub 3.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoidzielni wnoszg miesigczne oplaty na pokrycie
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Ponoszg rowniez wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Wnoszenie optat przez te
osoby nastgpuje na takich samych zasadach, jak cztonkow Spoétdzielni, z tym, Ze nie
korzystaja z pozytkéw 1 innych przychodoéw wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
zgodnie z zapisem §147 ust.3.

. Oplaty wnoszone na podstawie ust.1, 2, 3 1 5 przeznaczane sg wylacznie na cele okreslone w
tych zapisach.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja, w szczegdlnosci: koszty jej
zarzadzania 1 administrowania, koszty dostawy energii cieplnej, w tym na potrzeby ogrzania
lokali i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu S$mieci i
nieczysto$ci, energii elektrycznej zuzywanej poza lokalami, eksploatacji 1 remontdéw
dzwigdw, anteny zbiorczej, domofondéw, gazu, ochrony lokali, optat gruntowych i podatkow,
ubezpieczenia mienia i innych ubezpieczen oraz odpisy na fundusz remontowy.

. Optaty, o ktorych mowa w ust.1, 2, 3 1 5 wnoszone sg na pokrycie kosztoéw zaleznych i
niezaleznych od Spoétdzielni.

. Optaty, wnoszone na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci dotycza
pokrycia kosztow:

1) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni,

2) konserwacji,

3) remontow,

4) eksploatacji dzwigow,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

5) ochrony lokali i nieruchomosci.
Optaty zalezne od Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust.9 wnoszone sa na podstawie
planowanych kosztow, w wysokosci okreslonej w powiadomieniu (wymiarze) o wysokosci
optat i naliczane sa:
- od powierzchni lokalu —pkt 1,213
- od liczby os6b zamieszkatych w lokalu — pkt 4,
- od liczby lokali — pkt 5.
Optaty wnoszone na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni dotycza w szczegolnosci
pokrycia kosztow:
1) podatku od nieruchomosci (od gruntow, budynkéw i budowli),
2) optaty z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntow lub dzierzawy gruntow,
3) wywozu nieczystosci,
4) dostawy gazu (do lokali w budynkach opomiarowanych zbiorczym licznikiem),
5) energii elektrycznej na cele ogélne nieruchomosci,
6) dostawy zimnej wody i1 odprowadzania §ciekow,
7) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
Podatek od nieruchomosci, optate z tytulu prawa wieczystego gruntow lub dzierzawy gruntow
nalicza si¢ wedtug powierzchni lokalu.
Optaty za wywoéz nieczystosci statych, oplaty za gaz (w lokalach bez licznikéw) 1 energie
elektryczng na cele ogdlne budynku i nieruchomosci nalicza si¢ wedtug liczby oséb w lokalu,
za wyjatkiem optlaty za wywdz nieczystosci, ktorg dla lokali uzytkowych nalicza si¢ wedlug
powierzchni lokalu.
Optaty za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekoOw nalicza si¢ wedtlug wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach. Ilo$¢ zuzytej wody i1 odprowadzanych $ciekdéw ustala si¢ jako
sume¢ wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody. W budynkach, w ktérych wystepuje
réznica pomigdzy zuzyciem wskazanym przez wodomierz glowny, a suma zuzycia w
poszczegbdlnych lokalach, roznice t¢ rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia w lokalu.
Optaty za dostawe energii cieplnej nalicza sig¢:
1) w budynkach, w ktoérych nie ma opomiarowania lokali (koszty stale i zmienne) — wedlug
powierzchni lokali,
2) w budynkach opomiarowanych cieptomierzami:
- koszty zmienne zwigzane z ogrzewaniem lokalu — wedlug wskazan cieplomierzy,
- koszty state i zmienne zwigzane z ogrzaniem powierzchni wspodlnej budynku — wedtug
powierzchni lokali,
3) optate za podgrzanie wody nalicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody wedhug
wskazan wodomierzy w lokalach.
Optaty niezalezne od Spoéldzielni, o ktérych mowa w ust.11 ustalane sa na podstawie
planowanych kosztéw w wysokos$ci okreslonej w powiadomieniu o wysokosci optat. Optaty
za dostarczone media rozliczane sg w okresach rocznych wedlug rzeczywistych kosztow za
faktyczne zuzycie ustalone na podstawie wskazan licznikow gtownych, za wyjatkiem zuzycia
wody, ktore rozlicza si¢ w okresach potrocznych i na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach.
W przypadku nie dokonania odczytu wodomierzy z przyczyn lezacych po stronie oséb
korzystajacych z lokalu — ilo§¢ uzytej wody i odprowadzonych $ciekow w danym lokalu
okresla si¢ wedtug zasad uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.
Optaty, o ktorych mowa w §143 i zasady ich naliczania moga ulec zmianie w przypadku
wprowadzenia w zycie nowych, ogdlnie obowigzujacych przepisow prawa (ustaw,
rozporzadzen, uchwat Rady Miasta st. Warszawy itp.).
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19.
20.
21.
22.
23.

1.

2.

(skreslony)

(skreslony)

(skreslony)

(skreslony)

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w ust.1 — 5,

2) ewidencje wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego obcigzajacego koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci

uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§144
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w §143 jest ustalana na podstawie:
1) rocznego planu gospodarczo — finansowego,
2) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, rozliczen ciepta
oraz ustalania optat na ich pokrycie.

. (skreslony)

§145

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

zarzadzanej przez Spotdzielnig, a przychodami z optat, o ktorych mowa w §143 ust.1 — 5, z
zastrzezeniem ust.2, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

. Rdznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i

podgrzania wody (nadptata badz niedobodr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Na tych samych zasadach rozliczana jest energia elektryczna na cele ogolne
nieruchomosci, dostawy wody zimnej i odprowadzanie $ciekow i dostawy gazu.

. (skreslony)

§146
Optaty, o ktorych mowa w §143 ust.1 — 5 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spd*dzielnia jest obowigzana zawiadomi

osoby, o ktorych mowa w §143 ust.1,2, 31 5:

3.

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na piSmie,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku zmiany wysokosci optat
na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni

moga kwestionowa

zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia

na droge sadowa ponosza optaty w dotychczasowe] wysokosci w czesci dotyczacej opftat
zaleznych od Spotdzielni, obowigzek wnoszenia optat w zmienionej wysokosci dotyczy optat
niezaleznych od Spoétdzielni.
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N A

. Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
. Czlonek Spotdzielni nie moze samodzielnie potraca¢ swoich naleznosci od Spoéldzielni z

opftat, o ktérych mowa w §143 ust.1 — 5.

§147

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych

z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolnej. W takim
samym stosunku wtlasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czeSci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach 1 innych
przychodach.

. Rada Nadzorcza moze na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach

potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkos$ci udzialow w
nieruchomosci wspolnej ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni przeznacza si¢ w

szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw lub na fundusz remontowy.

Uchwate w sprawie podzialu pozytkdw i innych przychodow z wilasnej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni (nadwyzki bilansowej) podejmuje Walne Zgromadzenie.

§148

. Spoldzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych

budynkow, ktorych jest wiascicielem lub ktérymi zarzadza.

. Spoéldzielnia jest zobowigzana do utrzymania w nalezytym stanie porzadku 1 czystosci swoich

zasobow.

. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjne;,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej z
wyjatkiem osprzetu.

. Szczegblowy zakres obowigzkow Spoldzielni dotyczacych napraw wewnatrz lokali okresla

stosowny regulamin, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§149

. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowiazkow Spoétdzielni obcigzajg cztonka

zajmujagcego ten lokal. Jako szczegdlne obowiagzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz

lokalu uznaje sig:

1) naprawy 1 wymiang¢ podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz napraw¢ uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow,

6) malowanie okien w catos$ci, drzwi od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen i
instalacji kuchennych, sanitarnych i1 grzewczych, balustrad balkonowych w celu ich
zabezpieczenia przed zniszczeniem lub korozja.
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2. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoéldzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego czlonka, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. (skreslony)

5. Szczegotowy zakres obowigzkow cztonka Spoétdzielni dotyczacych napraw wewnatrz lokali
okresla stosowny regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§150

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztoéw inwestycji naktady
poczynione ze Srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni woéwcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust.1 nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto§¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie moga obejmowacé wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

4. Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna (skreslony)
§151 (skreslony)
X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§152
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§153
1. Zmiana wysoko$ci wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spoidzielni przed datg
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian statutu w tym zakresie.
. (skreslony)
3. Udzial i wpisowe w zmienionej wysokosci wnosza czlonkowie przyjeci do Spotdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

N

§154
Do czasu uchwalenia nowych regulamindéw, obowigzujg dotychczasowe, z uwzglednieniem
statutu i obowigzujacych ustaw.

§155
W przypadku likwidacji Spotdzielni, pozostaly majatek Spoétdzielni, po sptacie nalezno$ci
przypadajacych od Spotdzielni na rzecz osob trzecich, przeznacza si¢ na cele okreslone w
uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.
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