IV cze$¢é Walnego Zgromadzenia SMB ,,Jary”
w dniu 19 czerwca 2008 r.

Uczestnicy Walnhego Zgromadzenia:

» Czlonkowie Spétdzielni: liste podpisato 81 cztonkow;

= Cztonkowie Rady Nadzorczej: Mirostaw Nizielski, Tadeusz Jarzgbek. Danuta
Grochocka, Magdalena. Rogozinska, Zbigniew Czerwinski, Michat Kulesza,
Andrzej Studniarski, Zbigniew Bogucki, Halina Jurzysta — Filinska, Andrzej
Sidorski, Artur Smolinski oraz Andrzej Wrona;

= Zarzad Spotdzielni: Ryszard Sottysiak, Grzegorz Kretkiewicz, Wojciech
Furmanowski;

» Radca prawny: Ewa Szczygielska;

» Pracownicy Spétdzielni: Andrzej Linowski, Anna Zielinska, Barbara
Kantarska, Sylwester Ozarowski.

1. Otwarcie obrad i wybor prezydium

Obrady IV czesci Walnego Zgromadzenia otworzyt prezes Zarzadu - Ryszard
Sottysiak informujac, iz obejmuje ono czionkéw zamieszkatych w budynkach
potozonych przy ul. Dembowskiego, Stuzby Polsce, Herbsta 1 oraz
posiadajgcych miejsca postojowe na parkingach Herbsta Wschdd i Herbsta
Zachdd i lokal uzytkowy w pawilonie handlowym Dembowskieg10. Zebranie
zostato zwotane przez Zarzad w trybie § 24 ust 1 statutu spétdzielni. O terminie,
miejscu i porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia cztonkowie
spotdzielni zostali powiadomieni na pismie (indywidualnie, poprzez dostarczenie
zawiadomien na adres znajdujgcy sie aktach lokalowych spétdzielni) w
ustawowym terminie, ti. na 21 dni przed terminem | czesci Walnego
Zgromadzenia (w dniu 19 maja br.).

Natomiast w dniu 2 czerwca zostali cztonkowie powiadomieni o uzupetnieniu
porzadku obrad o cztery dodatkowe punkty, ktore wniesli cztonkowie spotdzielni
(na podstawie obowigzujgcej ustawy). O terminie Walnego Zgromadzenia, a
nastepnie o zmianie jego porzadku obrad zostata powiadomiona takze Krajowa
Rada Spétdzielcza.

Wszystkie materiaty zwigzane 2z tematykg Walnego Zgromadzenia
(sprawozdania, opinia biegtego rewidenta, projekty uchwat z uzasadnieniem)
zostaty opublikowane i przestane cztonkom spétdzielni do mieszkah w Biuletynie
Informacyjnym nr 1/2008. Byly takze wytozone do wgladu w siedzibie
spotdzielni.

W biuletynie, ze zrozumiatych wzgledéw, nie ma Zzadan przestanych przez
kilkunastu czionkow spétdzielni o uzupetnienie porzadku obrad i zgtoszonych
przez nich projektow uchwat. Zostaty one bowiem zgtoszone po dacie wydania
biuletynu. Wszystkie materiaty zgtoszone przez czionkéw, bez Zzadnej w nie
ingerencji, otrzymali spétdzielcy przy liscie obecnosci.

Aby unikng¢ zarzutu nie poinformowania cztonkéw Spoétdzielni o przystugujgcych
cztonkom uprawnieniach oraz obowigzujgcych na Walnym Zgromadzeniu
procedurach, a takze o trybie zgtaszania wnioskow i projektow uchwat - w
biuletynie (na ostatnich kartach) zostata zamieszczona takze ta czesc statutu,
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ktéra jest poswiecona Walnemu Zgromadzeniu. Whniesione przez czionkow
dodatkowe projekty uchwat budzg watpliwosci, bo tak naprawde to zadna z tych
uchwat nie zostata przygotowana dobrze merytorycznie, zgodnie z
obowigzujgcym prawem. Aby jednak unikng¢ ewentualnego zarzutu, ze Zarzad
nie chce tych materiatdw przediozy¢ — zdecydowano sie je wprowadzic,
pozostawiajgc do oceny spoétdzielcow ich wartos¢ merytoryczna.

Z uwagi na przyjete statutowe rozwigzanie, ze Walne Zgromadzenie w naszej
Spoétdzielni jest podzielone na cztery czesci - mamy do czynienia z tzw.
sztywnym porzadkiem obrad, co oznacza, ze jedna czes¢ Walnego
Zgromadzenia nie moze go zmieni¢, gdyz rodzitoby to automatyczne zmiany w
kolejnych czesciach Walnego Zgromadzenia. Na dzien dzisiejszy sytuacja jest
taka, ze trzy czesci ktére juz sie odbyty, obradowaty wedtug proponowanego
porzadku, wobec czego istnieje tak merytoryczne, jak i prawne uzasadnienie,
aby IV cze$¢ obradowata wedtug identycznego porzadku obrad. Porzadek obrad
ma swojg logike, merytoryczne uzasadnienie, a takze wynika z obowigzujacych
ustaw.

Obstuge prawng zebrania prowadzi¢ bedzie radca prawny spétdzielni - mec.
Ewa Szczygielska.

Nastepnie, dziatajgc w trybie § 29 ust. 2 statutu zarzadzit wybor prezydium 1V
czesci Walnego Zgromadzenia, w skfadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz.

W wyniku przeprowadzonych kolejno gtosowan:

» przewodniczacym Walnego Zgromadzenia - 44 gtosami ,za”, przy 6
gtosach ,przeciwnych” i 15 ,wstrzymujacych sie” wybrany zostat pan Artur
Smolinski. Drugi ze zgtoszonych kandydatéw, pan Jerzy Jabtonski, uzyskat
14 gtoséw ,za”, 7 glosow ,przeciw” i 31 gtosow ,wstrzymujgcych sie”;

» Zz-ca przewodniczacego - 42 glosami ,za”, przy braku przeciwnych i 9
glosach ,wstrzymujacych sie” - wybrany zostat pan Tadeusz Btazejczyk;

» sekretarzem - 44 glosami ,za”, przy 6 ,przeciwnych” i 11 gtosach
wstrzymujacych sie - wybrany zostat pan Tadeusz Jarzabek.

2. Przyjecie porzadku obrad

Poddany pod gtosowanie przez przewodniczacego Zebrania, pana Artur
Smolinskiego - porzadek obrad zostat przyjety 55 glosami ,za”, przy 1 gtosie
,przeciwnym” i 6 ,wstrzymujacych sie”, w nastepujgcym brzmieniu:
1. Otwarcie obrad i wyboér prezydium.
2. Przyjecie porzadku obrad.
3. Wybor komisji skrutacyjne;j.
4. Rozpatrzenie:
a) sprawozdania Zarzadu SMB ,Jary” z dziatalnosci w roku 2007,
b) sprawozdania finansowego SMB ,Jary” za rok 2007,
c) sprawozdania Rady Nadzorczej SMB ,Jary” z dziatalnosci w roku 2007.
5. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SMB ,Jary” w roku
2007,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego SMB ,Jary” za rok 2007,
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c) podziatu nadwyzki bilansowej za 2007 rok,

d) udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu SMB ,Jary” za rok 2007,

e) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SMB ,Jary” z dziatalno$ci w
roku 2007.

6. Podjecie uchwaty w sprawie odwotania i wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej
SMB ,Jary”.

7. Podjecie uchwaty w sprawie uczestniczenia cztonkow SMB ,Jary” w kosztach
zwigzanych z prowadzong przez spotdzielnie dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowg i kulturalna.

8. Podjecie uchwaty w sprawie wpisania na poczet wptat na fundusz remontowy
kwot wptaconych przez osoby, na rzecz ktérych spotdzielnia przeksztatcita
lokatorskie prawo na wtasnosciowe po dniu 23 kwietnia 2001 r.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zmian statutu SMB ,Jary”.

10. Rozpatrzenie informacji Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych

wynikajgcych z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spotdzielni za lata

2004 i 2005.

11. Podjecie wuchwaty w sprawie zwotania nadzwyczajnego Walnego

Zgromadzenia.

12. Wolne wnioski.

13. Zamkniecie obrad.

3. Wybor komisji skrutacyjnej

W trybie zgtaszania kandydatow oraz w wyniku zarzadzonych przez

przewodniczgcego Zebrania kolejnych gtosowan - dokonano wyboru Komisji

Skrutacyjnej w sktadzie:

» Grazyna Jarzabek — 50 gtosami ,za”, 1 ,przeciwnym” i 4 ,wstrzymujgcych
sie”;

» Grazyna Pelc — 53 gtosami ,za”, 1 ,przeciwnym” i 8 ,wstrzymujacych sie”

» Andrzej Mutrynowski — 54 gtosami ,za”, 1 ,przeciwnym” i 2 ,wstrzymujgcych”.

4. Rozpatrzenie:
a) sprawozdania Zarzadu SMB ,,Jary” z dzialalnosci w roku 2007,
b) sprawozdania finansowego SMB ,,Jary” za rok 2007,
c) sprawozdania Rady Nadzorczej SMB ,Jary” z dziatalnosci w roku
2007.

Procedowanie tego punktu odbywato sie zgodnie z przyjetg (przez aklamacje)
propozycjg przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, aby po przedstawieniu
przez Zarzad i Rade Nadzorczg sprawozdan (zamieszczonych w petnym
brzmieniu w biuletynie) odbyta sie taczna dyskusja nad tymi sprawozdaniami.

a) sprawozdanie Zarzadu SMB ,,Jary” z dzialalnosci w roku 2007
Prezes R. Soitysiak podkreslit, iz nie zamierza powtarza¢ tego, co zawiera

sprawozdanie za 2007 rok, bowiem zostato ono w catosci opublikowane w
biuletynie. Chciatby zwroci€¢ uwage tylko ma problemy najwazniejsze.




W potowie ubiegtego roku nastgpita znaczaca, wrecz rewolucyjna, nowelizacja
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktorej celem jest rozbicie duzych
spotdzielni mieszkaniowych, a na jej gruzach — utworzenie wspolnot
mieszkaniowych. Dla oséb znajgcych sie na prawie wiadomym jest iz ustawa ta
jest typowym bublem legislacyjnym. Uchwalona zostata tuz przed wyborami,
jako tzw. kietbasa wyborcza. Jest ona aktualnie zaskarzona w Trybunale
Konstytucyjnym, nie tylko przez grupe postow, ale rowniez przez Rzecznika
Praw Obywatelskich i sady powszechne. Ustawa nakazata spoétdzielniom
mieszkaniowym dokonanie zmian statutéw. Takie zmiany statutu SMB ,Jary”
nastgpity, zgodnie z okreslonymi w ustawie terminami. W dniu 20 lutego br.,
zostaty one zarejestrowane przez sad rejestrowy.

Wspotprace Zarzadu z Radg Nadzorczg ocenit jako bardzo dobrg. Jest to rada
krytyczna, dociekliwa, rzetelna i sprawna. Zostata ona wybrana na 3-letnig
kadencje w czerwcu ubiegtego roku. Natomiast pojawit sie wniosek grupy
kilkunastu cztonkéw, gtownie z budynku Dembowskiego 6, zeby te Rade
wymienic. | dzisiaj wniosek ten zostanie zrealizowany.

Zarzad pracowat w 2007 roku w niezmienionym sktadzie. Polityka wydatkow na
wynagrodzenie w 2007 r. jest bardzo oszczedna. Poziom wydatkow jest taki sam
jak w roku 1999. W 2007 r. zatrudnienie w biurze Spétdzielni zmniejszyto sie o
kolejne 1,5 etatu. Ale z uwagi na wzrost réznych zadan i ,dociskanie” spotdzielni
mieszkaniowych nowymi powinnosciami, dalsze ograniczenie zatrudnienia jest
niemozliwe. SMB ,Jary” inaczej realizuje ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych, niz niektore inne duze spétdzielnie mieszkaniowe. Spoétdzielnia
realizuje bowiem ustawe swoimi sitami, nie korzystajac z firm zewnetrznych.
Natomiast realizacja ustawy zwigzana jest z kolosalng praca.

Jesli chodzi o stan prawny gruntéw to enklawa Dembowskiego, Stuzby Polsce,
Herbsta 1 ma te kwestie w petni uregulowang. Nieruchomosci zostaty
podzielone na tzw. jednobudynkowe i nie byto Zzadnych przeszkod, Zzeby
podpisywaé akty notarialne ustanawiania odrebnej wiasnosci lokale. Jesli za$
chodzi o inne tereny, to niestety kilku naszych spétdzielcow zablokowato
spotdzielni przejecie terenu przy ,Megasamie” i wokét siedziby spoétdzielni i — jak
sie wydaje — odsuniete zostato rowniez (w dalekg przysztos¢) przejecie terendw
w enklawie Dunikowskiego, Cybisa, Janowskiego, Sosnowskiego. Na tereny te,
zgodnie z obowigzujgcym prawem, spoétdzielnia wystgpita o tzw. zasiedzenie.
Niestety: niektére sady powszechne stwierdzity, ze ta konstrukcja zasiedzenia
posiada tyle wad prawnych, ze na podstawie tejze ustawy, nie chcg tych
zasiedzen orzekaé. Postawity wiec Trybunatowi Konstytucyjnemu pytania, bo —
zdaniem sgdu — to zasiedzenie nosi cechy wywilaszczenia. Dlatego tez wydaje
sie, iz tg drogq spétdzielnia nic nie uzyska.

Przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali istniat problem z tzw. kartotekami lokali.
Znakomita wiekszosS¢ spotdzielcow, nie czekajgc na te kartoteki, poszta do
notariusza, podpisata akty notarialne i sgdy wieczysto — ksiegowe, jak gdyby
rozumiejac, ze Urzad Miasta tej powinnosci nie wypetnit, zaktada ksiegi
wieczysto — ksiegowe bez wypisow z kartotek lokali. Na dzien dzisiejszy te
kartoteki lokali sg i kazdy cztonek spoétdzielni, ktéry na te kartoteki czekat, moze
juz do notariusza pojs¢. Przy podpisywaniu aktow notarialnych ustanawiane sg
rownoczesnie tzw. stuzebnosci. Niektorzy z cztonkéw spétdzielni probujg



opowiadac, jaki to zarzad jest nieodpowiedzialny i nierozwazny, ze te
stuzebnosci ustanawia. Tymczasem stuzebnosS¢ jest instytucjg znang i jezeli
budynek nie posiada samodzielnej drogi dojazdowej i nie jest samodzielng
nieruchomoscig w mysl dzisiejszego prawa budowlanego, to te stuzebnosci
musiaty by¢ ustanowione po to, aby w przyszitosci nie dochodzito do konfliktéw
miedzy mieszkancami budynkow. Jesli chodzi o enklawe Dembowskiego —
Stuzby Polsce — Herbsta 1 to ustanowiono je jedynie w zakresie niezbednym.
Niestety te stuzebnosci kosztujg — na razie spoétdzielnia wytozyta pienigdze za te
osoby, ktore akty podpisywaty, odraczajgc ptatnos¢ na 2 lata.

W zwigzku z koniecznoscig wykonania réznych prac i dokumentéw — do
kazdego aktu notarialnego spétdzielnia dotozyta przecietnie 610,- zt..

W roku 2007 udato sie zrealizowa¢ zadaszenie parkingu Surowieckiego Pétnoc.
Planowane jest zadaszenie dwoch parkingdw, w tym parkingu Herbsta Zachod.
Podjeto ponadto dziatania przygotowawcze do inwestycji Wiolinowy Pasaz.
Niestety - jeden z cztonkow Spétdzielni zaskarzyt do sadu uchwate ZP w
sprawie realizacji tej inwestycji, co znakomicie te procedury opdznia.

W roku 2008 znikta bezpowrotnie mozliwos¢ zasilania funduszu remontowego
wptatami z tytutu zmiany statusu lokali, a poniewaz na rok biezacy stawke na
fundusz remontowy obnizono o 10,- gr/m? to tych pieniedzy jest coraz mniej.
Przy jednoczesnym wzroscie cen materiatdw budowlanych i kosztéw robocizny
wniosek jest prosty, ze za te same pienigdze, mnigj sie da zrobi¢, anizeli byto to
mozliwe dotychczas. Wykonano natomiast najwazniejsze zadanie: ocieplono
wszystkie stropodachy.

Sytuacja finansowa spétdzielni jest bardzo dobra, spétdzielnia nie ma zadnych
zobowigzan kredytowych ani zadnych poreczen, w kasie jest 13,5 min zt.
Niestety — ustawa poszatkowata pewne fundusze i tych pieniedzy nie mozna
przeznaczy¢ na remonty. Spétdzielnia, jako jedyny podmiot gospodarczy, musi
prowadzi¢ dwa wyniki finansowe: jeden na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi, gdzie rozlicza sie na koniec roku bezwynikowo, drugi zas — na
dziatalnosci gospodarczej. W roku 2007 wynik na g.z.m. (strata) wyniost 784 tys.
zt, natomiast na dziatalnosci gospodarczej wypracowano zysk netto w wys.
prawie 2,7 min zt. W stosownej uchwale zwarta jest propozycja, aby zyskiem na
dziatalnosci gospodarczej pokryC strate na dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Dziatalno$¢ s.o.k. jest w spétdzielni prowadzona szeroko i jest powszechnie
znana. Bardziej obszernie bedzie o niej mowa w siodmym punkcie porzadku
obrad dzisiejszego zebrania.

Jesli chodzi o windykacje, to rok 2007 byt kolejnym rokiem udanym. Ogodtem
zadtuzenia spadty o 380 tys. zt.

Konczac podkreslit, iz nie ma w spoétdzielni takich problemdw, ktorych nie
potrafiono lub nie mozna bytoby rozwigzac. Wszystko jest pod kontrolg. Sg dwie
kategorie spraw trudno-rozwigzywalnych: konflikty sasiedzkie (czesto na tle
Zieleni i drzew) oraz problemy zwigzane z parkowaniem samochoddw.

Wokét spotdzielni mieszkaniowych jest zty klimat, zwigzany ze stosunkiem
politykow i medidéw do tego — jak to mowig — reliktu przesztosci. A za tym idzie
niesprawiedliwy, negatywny obraz zarzaddéw spoétdzielni. Nie ma niestety w
spotdzielniach mieszkaniowych takich sit, ktére potrafityby sie przebi¢. Ma to



wptyw na funkcjonowanie réwniez naszej spoétdzielni: m.in. na sprawy gruntowe.
Niestety — wtadze miasta Warszawy traktujg spétdzielnie tak jak politycy, czyli
jako zto konieczne. Na odbytym niedawno spotkaniu przedstawicieli spotdzielni
mieszkaniowych z wiceprezydentem Jakubiakiem zwrocono sie do niego z
prosbg, aby (korzystajagc z obecnosci telewizji) powiedziat przed kamera, ze
bedzie traktowat spoétdzielnie mieszkaniowe podobnie jak inne podmioty
gospodarcze i obywateli. Niestety — nie powiedziat.

Jedynym realnym zagrozeniem dla SMB ,Jary” jest dziatalnoS¢ pewnej grupy
spotdzielcéw, ktérzy wszedzie doszukujg sie afer, $lg donosy do réznych
instytucji, skarzg co tylko da. To powoduje, ze ciggle jesteSmy w réznych
sporach. Trwa to wiele lat i cho¢ jeszcze nigdy zaden ze skarzacych sprawy nie
wygrat, to kazda tego rodzaju sprawa wydtuza procedury i utrudnia zarzadzanie,
a potencjat zarzadzajacych i kadry pracowniczej jest skierowany nie w te strone.

b) sprawozdanie finansowe SMB ,,Jary” za rok 2007

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 przedtozyt wiceprezes G. Kretkiewicz,
ograniczajgc sie do istotnych wnioskow.

Przypomniat mianowicie, iz sprawozdanie finansowe zostato zbadane prze firme
Skonto — Ficadex — spdtka z o0.0. Audytor nie wniost do niego zadnych
zastrzezen. Wyniki z tego badania sg przedstawione w przedtozonej
spotdzielcom opinii z badania. Nadwyzka przychodéw nad kosztami roku 2006,
w kwocie 1.209 tys. 2z, zwiekszyta przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi roku 2007 i ta nadwyzka z roku 2006 zostata w roku 2007
skonsumowana. Wyraznie zmniejszyty sie sumy bilansowe, zarowno po stronie
aktywow, jak i pasywow. Wigze sie to z trzema kwestiami: normalnym
umorzeniem wartosci srodkow trwatych oraz wieczystego uzytkowania gruntu, w
kwocie odpowiadajgcej mniej wiecej wielkosciom z lat poprzednich oraz dwdéch
pozycji: zmniejszenia naleznosci dla spodfdzielni z tytutu ustawowej likwidacji
zobowigzan cztonkow z tytutu bonifikaty otrzymanej przy zmianie statusu lokali i
zmiany wartosci srodkéw trwatych i wartosci funduszu wktadéw budowlanych —
wyprowadzona do ewidencji pozabilansowej (jako wartos¢ konkretnego
mieszkania, przestajac by¢ wykazywana jako warto$¢ spoétdzielni) taczna kwota
z tego tytutu wyniosta 4,5 min zt. Stad warto$¢ aktywow i pasywédw zmalata o
3,8%, co jest procesem ktory w roku 2008 bedzie kontynuowany a nawet sie
zwiekszy, poniewaz gros przeksztatcen w odrebng wiasnosé, skutkujgcych
wyprowadzaniem majatku poza bilans, nastepuje w roku 2008.

Zmiany w podatku dochodowym wymagajg od spétdzielni mieszkaniowych
wykazywania dwoch obszaréw dziatalnosci: gosp. zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalnosci gospodarczej.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (w sktad ktérej wchodzg budynki
mieszkalne i parkingi), nie jest objeta podatkiem dochodowym, a konczy sie
formutg stwierdzajgcg nadwyzke przychoddéw nad kosztami (lub odwrotnie) i
ulega rozliczeniu w kolejnym roku. Pozycje te wykazuje sie w rachunku zyskow i
strat jako zmiane stanu produktéw i w roku 2007 wyniosta ona —783,766,- zt.
Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych o tyle powinna wzrosngc
stawka na eksploatacje w roku kolejnym, aby bilans wyszedt na zero. Gdyby
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zastosowac te metode, to ktos by stusznie powiedziat: po co spoétdzielni sg
potrzebne lokale uzytkowe, dzierzawy itp., jezeli dochdd z tego tytutu nie miatby
wptywaC na zmniejszenie wysokosci obcigzen czynszowych cztonkdw.
Mozliwos¢ taka istnieje nadal, tylko zmiana ustawy o podatku dochodowym
spowodowata, ze te operacje mozna przeprowadzi¢ dopiero po odprowadzeniu
podatku dochodowego od zysku na tej dziatalnosci. Skala tych srodkéw jest
nastepujgca: za rok 2006 spoétdzielcy zaptacili podatek dochodowy w wys.
13.968,- zt, a za rok 2007 — 641.838,- zl. Roznica to sg te pienigdze, ktdre nie
wptynety na fundusz remontowy czy do eksploatacji, tylko zostaty przekazane
fiskusowi.

Zwolnienie z podatku dochodowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spowodowato, ze ptacimy wiekszy podatek dochodowy, anizeli gdyby ten
podatek byt ptacony od jednego wyniku, ktorym bytby zamykany wynik
spotdzielni.

W chwili obecnej istnieje propozycja, aby przesta¢ dzieli¢ dziatalnos¢ spotdzielni
na dwa obszary. Spotdzielnia ma by¢ potraktowana tak, jak normalny podmiot
dziatalnosci gospodarczej.

Zarzad proponuje, aby niedobdér na g.z.m. w kwocie 783.766,25 zt, zgodnie z
przygotowanym projektem uchwaty, ktory bedzie rozpatrywany w kolejnym
punkcie porzadku obrad, pokry¢ z nadwyzki bilansowej

c) sprawozdanie Rady Nadzorczej SMB ,,Jary” z dziatalnosci w roku 2007

Informacje uzupetniajgcg Rady, dotyczaca jej prac w roku 2008 — przedstawit

przewodniczagcy Rady Nadzorczej, pan M. Nizielski. Do najwazniejszych zadan,

ktérymi zajmowata sie Rada na przestrzeni minionych pieciu miesiecy roku

2008, zaliczyt takie kwestie, jak:

¢ uchwalenie planu gospodarczo — finansowego spoétdzielni na rok 2008,
podkreslajgc, iz ustato boczne finansowanie funduszu remontowego,
pochodzace z przeksztatcen wtasnosciowych, co oznacza, ze tych pieniedzy
w sumie jest mniej, Byta rozwazana kwestia podniesienia odpisu na fundusz
remontowy, ale biorgc pod uwage, ze te najbardziej kapitato-chtonne
zadanie, jakim byty ocieplenia, zostato juz wykonane, mozna sobie pozwoli¢
na pewien oddech w tej chwili. PrzysztoS¢ jest ciggle niejasna, a wtasciwie
jasna, bo wszystko drozeje;

¢ wnikliwie rozpatrzono wyniki dokonanych na jesieni przegladow budynkodw,
zapisujac potrzeby remontowe kazdego z nich. Zmuszono stuzby techniczne
spotdzielni do dokonania wyceny tych prac — cze$¢ tych prac znalazta sie w
planie roku 2008. Gdyby chcie¢ jednak zrealizowa¢ wszystko, co wynika z
tych przegladow, to trzeba by bylo poswiecic na ten cel caty fundusz
remontowy, co jest niemozliwe, bo poza budynkami istniejg jeszcze potrzeby
zewnetrzne, jak drogi, o$wietlenia, czy windy, ktére w ciggu najblizszych lat
muszg by¢ wymienione i dostosowane do przepisow unijnych. Wymiana
takiej jednej windy to koszt rzedu 100 tys. zt. Powoli to nastepuje: w roku
2008 bedzie tych wymian 7. Rada bedzie sie starata, aby powstaty takie
plany dla kazdego budynku na najblizsze lata, zeby do kazdego budynku



takie plany dotarty, aby mieszkancy wiedzieli, na co mogq liczy¢ w roku
nastepnym, czy latach nastepnych;

przeanalizowano znaczgce roznice w zuzyciu tzw. wody na cele ogdlne w
poszczegolnych budynkach. Takich budynkéw, ktére znacznie odbiegaty od
Sredniego zuzycia w skali spétdzielni byto jedenascie. Z inicjatywy rady
podjeto w tym zakresie w spétdzielni szereg dziatah. W ich wyniku
stwierdzono szereg przyczyn, takich jak: niedoktadnosci urzadzen
pomiarowych, nieuprawnione pobory (kradzieze wody), a takze zie
zainstalowanie wodomierzy przez MPWiK. W wyniku wdrozenia stosownych
dziatan, wiekszos¢ budynkow wrécita do normy, zostaty jeszcze cztery, w
stosunku do ktérych nadal nie do konca znane sg przyczyny. A poniewaz jest
podejrzenie, ze lezy ona po stronie wodociggobw — zlecono wykonanie
ekspertyzy zewnetrznej, aby miec tytut do interweniowania w MPWiIK;

Rada Nadzorcza uczestniczyta (jako obserwator) w przeprowadzanych przez
spotdzielnie przetargach, nie stwierdzajgc zadnych nieprawidtowosci, a
stwierdzenia zawarte we wniosku o odwotanie Rady o rzekomych
przekretach sg zwyczajnie nieprawdziwe;

Rada Nadzorcza dokonata badania sprawozdania Zarzadu 2z jego
dziatalnosci w roku 2007, jak i (szczegdlnie) sprawozdania finansowego
spotdzielni za rok 2007, spotkata sie réwniez z biegtg rewident. W efekcie
stwierdzi¢ nalezy, ze kondycja finansowa spétdzielni jest dobra i zadnych
zagrozen nie wida¢. Po wykonaniu badania biegta rewident skierowata do
stuzb spotdzielni pismo, w ktorym dziekuje za bardzo dobre przygotowanie
materiatbw do badania bilansu i za dobrg wspoéiprace ze stuzbami
ksiegowymi przy tym badaniu. Przy tej okazji Rada natknefta sie na taki
mianowicie problem, iz firma ktéra pierwotnie zostata (na jesieni ub. roku)
wybrana do badania bilansu, po zapoznaniu sie z tym, co sie w spotdzielni
dzieje, podziekowata za wspotprace i trzeba byto w trybie awaryjnym szukac
innej firmy

Rada probowata podsumowacC dziatalnos¢ Komitetow Domowych w
spotdzielni, ktore stanowig — zgodnie ze statutem — organ spotdzielni. Na 85
budynkow, zarejestrowanych jest kilkanascie Komitetow, a tak naprawde
dziata tylko kilka. Wobec tego Rada apeluje do spétdzielcéw o powotywanie
tego organu, ktory bytby jedynym juz w tej chwili (po zlikwidowaniu funkciji
przedstawicieli) tacznikiem pomiedzy potrzebami mieszkancow a Zarzadem i
Rada Nadzorczg

Przed przystgpieniem do dyskusji o gtos w sprawie formalnej poprosit pan
Maciej Fraczak (Dembowskiego 15) wnoszac o postawienie stacjonarnego lub
udostepnienie przenosnego mikrofonu dla potrzeb zebranych, uzyskujac
wyjasnienie ze strony prezesa Zarzadu, iz takiej mozliwo$ci nie ma. Stwierdzit
ponadto, iz — jak wynika z informacji uzyskanych drogq telefoniczng z dziatu
organizacyjnego spotdzielni - niezaleznie od wynikéw dzisiejszego gtosowania,
wyniki te sg juz wtasciwie przesgdzone. Postawit teze, ze oznacza to, iz gtos
spotdzielcdw obecnych na tym zebraniu praktycznie sie nie liczy.



Odnoszac sie do tej tezy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zauwazyt,
iz czas na ocene i podsumowanie catosci Walnego Zgromadzenia bedzie
dopiero po zakohczeniu ostatniej (dzisiejszej) czesci tego zebrania, a jego wyniki
niewatpliwie zaleze¢ beda réwniez od wynikow gtosowania w dniu dzisiejszym.

W ramach dyskusji tgcznej nad rozpatrywanymi sprawozdaniami gtos zabierali

kolejno:

¢ Pan Jerzy Jablonski (Dembowskiego 6) - stwierdzajgc, iz w roku 2001
Zarzad chciat zaciggng¢ pozyczke w wys. 21 min zt. Przedstawiciele (a sam
réwniez takg funkcje wtedy petnit) wowczas sie na to nie zgodzili. Zgodzili sie
natomiast na podniesienie o 0,76 z{/m? odpisu na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na ocieplenie budynkéw. Ta stawka miata by¢ zniesiona po
realizacji ocieplen. Dzisiaj domy sg ocieplone, a 0 zmniejszeniu stawki
zapomniano. Przy sredniej wielkosci mieszkaniu spotdzielcy przeptacajg w
ten sposob okoto 40,- zt miesiecznie. Prosi wobec tego o wyjasnienie:
dlaczego nie cofnieto tej stawki?

¢ Pan Stanistaw Stachowicz (Dembowskiego 11) poprosit o wyjasnienie
kwestii podatku VAT, tzn. czy spotdzielnia sobie rekompensuje z g.z.m.
wydatki ponoszone na ten cel. Nawigzat do ustawowego obowigzku
rozliczania kosztbw w ramach jednej nieruchomosci, w zwigzku z czym
spofdzielcy mogg jedynie uchwat zdecydowaé, Zze sktadajg sie w ramach
ogoélnych kosztéw spodtdzielni np. na remont wind. Oswiadczyt, iz nie jest
prawda, iz wyremontowano ulice Dembowskiego, bo przy jego bloku sag
dziury wielkosci 20 cm, w ktérych stoi woda. Zniszczenia te nastgpity w
trakcie realizacji hali sportowej dla szkoty, a gmina nie poczuwa sie do
naprawienia tych uszkodzen. Wyrazit poglad, iz mieszkancy majg niedosyt
informacji co do obowigzujgcego trybu postepowania przy realizacji wnioskéw
o ustanawianie odrebnej wiasnosci lokali, tj. co mieszkancy majg zrobi¢ zeby
te odrebnos¢ uzyskac. Zapytat o roboty wchodzace w zakres konserwaciji.
Zwrécit sie do prezesa R. Softysiaka z prosbg o wyjasnienie kwestii
wykorzystania przed trzema laty dla wlasnych, prywatnych celéw (jak to
wynikato z wypowiedzi pracownikdw Stecbudu) materiatdw ociepleniowych
spotdzielni.

¢ Pani Anna Horoszkiewicz (Dembowskiego 15) jako przedstawicielka
stowarzyszenia ekologicznego nawigzata do ramowej dyrektywy wodnej Unii
Europejskiej, z ktorej realizacjg wigze sie obowigzek wprowadzania (rowniez
w Polsce) od roku 2010 specjalnej optaty za zanieczyszczanie wod i
nieretencjonowanie woéd opadowych. Jak wynika z przeprowadzonego
rozeznania - na te cele mozliwe jest pozyskanie srodkéw unijnych pod
warunkiem wystgpienia o wykonanie ekspertyzy naszych gruntéw oraz
wykonanie stosownego projektu. Jest to koszt rzedu kilkunastu tysiecy
ztotych, co przy 6.000 cztonkéw jest do zrealizowania (kazdy z czionkéw
mogtby na ten cel przeznaczy¢ np. 2,- zt). Wniosta o powazne
zainteresowanie sie Zarzadu tg sprawa, tym bardziej, ze woda opadowa z
terenu Ursynowa przy wiekszych opadach powoduje zalewanie piwnic w
budynkach na Stuzewie, w zwigzku z wylewaniem potoku stuzewieckiego.
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¢ Pan Marek Macinski (Dembowskiego 16) zwrocit sie z nastepujgcymi
zapytaniami do Rady Nadzorczej: czy i kiedy wystgpita ona do wojewody
mazowieckiego o refundacje kosztéw stuzebnosci (mozliwos¢ dochodzenia
takiego zwrotu jest zapisana w ustawie), na jakiej podstawie chce
spotdzielnia obcigzy¢ kosztami stuzebnosci cztonkéw starajgcych sie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci oraz kiedy bedg montowane liczniki na
kaloryferach?

¢ Pani Wiestawa Duszynska (Stuzby Polsce 7) wniosta o wieksze
zainteresowanie sie tym budynkiem i jego otoczeniem. Budynek jest bowiem
bardzo zaniedbany.

¢ Pan Wojciech Sakowicz (Dembowskiego 14) poprosit o wyjasnienie, kto
pfaci za garaze i windy: wszyscy uzytkownicy, czy tylko osoby korzystajgce?

Udzielajac odpowiedzi prezes R. Sottysiak poinformowat, co nastepuje:

¢ Wynikobw gtosowan przewidzieC sie nie da, a ze te wyniki uktadajg sie
pomysinie dla spoétdzielni (sprawozdan, absolutorium, Rady Nadzorczej) — to
nie jest wina Zarzadu, lecz decyzja cztonkdéw obecnych na poprzednich
czesciach Walnego Zgromadzenia;

¢ Uchwata Zebrania Przedstawicieli, do ktorej nawigzat pan J. Jabtonski nie
jest mu znana, ale chetnie sie z nig zapozna, jesli jest ona w posiadaniu pana
J. Jabtonskiego. Nie widzi jednak mozliwosci obnizenia odpisu na fundusz
remontowy w obliczu ciggle duzych potrzeb remontowych najstarszych
(przeciez) zasobdéw na Ursynowie;

¢ Od 2008 roku rzeczywiscie budynki bedg rozliczane indywidualnie, co
oznacza, ze czynsze na poszczegolnych budynkach bedg lub mogg byc
rézne. Czesciowo juz tej zasady spétdzielcy doswiadczajg, bo niektdre optaty
sg juz od dwoch lat tak wtasnie prowadzone. Ustawodawca zerwat z zasadg
solidaryzmu spotdzielczego i nakazat rozlicza¢ (jak we wspolnotach
mieszkaniowych) na poszczegolne nieruchomosci;
Konserwacja ma utrzymac¢ stan urzadzeh technicznych, aby dziataty
sprawnie - najczesciej dotyczy rdéznych instalacji: elektrycznych,
hydraulicznych, weztéw cieplnych, ale rowniez (w pewnym zakresie) zieleni i
drog. Inng sprawg jest, czy jest ona tania, czy droga. W ocenie Zarzadu w
SMB ,Jary” nie jest ona droga.
Dziury sg nie tylko na ulicy Dembowskiego, ale réwniez na innych uliczkach
na osiedlu. Prawda jest, ze spotdzielnia ma problem z wyegzekwowaniem od
gminy ustalen spisanych na okoliczno$¢ naprawy przez gmine uszkodzen
ulicy Dembowskiego bedacych efektem budowy hali sportowej przy szkole.
Wydaje sie jednak, ze koniec bedzie pomysiny i tg droge gmina jednak
odbuduje.
Wszystkich cztonkdéw zainteresowanych ustanowieniem odrebnej wilasnosci
lokalu spétdzielnia bardzo doktadnie informowata o obowigzujgcych
procedurach, ktére sg w sumie proste; nalezy poda¢ dane osobowe swoje i
matzonka i oswiadczyC, ze chce sie podpisac akt notarialny, reszte
przygotowuje spotdzielnia.
Kilka lat temu rzeczywiscie zakupit w stanie surowym domek letniskowy o
pow. 35 m? i ani jednego grosza spdéidzielczego na jego wykonczenie nie
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przeznaczyt. Trudno jest mu natomiast odpowiadac za to, co opowiadajg na
ten temat robotnicy.

¢ SMB ,Jary” juz w grudniu 2005 r. wystosowata wniosek o refundacje kosztéw
zwigzanych z realizacjg ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Nie ma na
to zadnego odzewu, zresztg tak jak w przypadku innych spotdzielni
mieszkaniowych. Jest to przepis martwy, wojewoda go nie realizuje, ale
nawet gdyby realizowat, to stuzebnosci w zakres refundacji nie wchodza.
Zatozenie podzielnikbw ciepta byto przewidziane w planie remontéw
spotdzielni do roku 2007 i wiasnie w 2007 roku miaty by¢ one montowane.
Wykonano nawet w swoim czasie pewne ruchy w tym Kkierunku: byty
stosowne prezentacje, omowienie spodziewanych Kkorzysci itp. Powstat
jednak pewien dziwny opor ze strony spotdzielcow, doszukujgcych sie znowu
jakiegos szwindlu czy przekretu. Ze wzgledu na uwarunkowania techniczne w
zasobach SMB ,Jary” (kilka, 4-5 pionéw) — do kazdego kaloryfera trzeba by
robi¢ odrebny licznik, a liczniki kosztujg. Nowe budynki natomiast sg robione
w systemie poziomow, gdzie jeden licznik wystarczy dla zmierzenia
przeptywu cieptej wody do okreslonych pomieszczen. Stad tez alternatywa
sa, kilkakrotnie tansze, podzielniki, a efekt mozna uzyskaé podobny. Nic nie
stoi na przeszkodzie, aby mieszkancy poszczegodlinych budynkow wykazali
inicjatywe dla zatozenia podzielnikow na danym budynku. Zarzad spoétdzielni
jest otwarty do daleko idgcej wspotpracy w tym zakresie;

¢ Budynkiem Stuzby Polsce 7 zainteresuje sie osobiscie i jezeli jest
rzeczywiscie zaniedbany, to trzeba go wspomoc;

¢ Za garaze ptacg jedynie ci, co parkujg w danym garazu, natomiast za windy —
mieszkancy parteru nie ptacg wcale, | pietra — 50%, a reszta — po rowno.
Natomiast w remontach windach, finansowanych z funduszu remontowego,
posrednio uczestniczg wszyscy cztonkowie;

¢ Zarzad sledzi mozliwosci pozyskania funduszy europejskich dla spoétdzielni
mieszkaniowych, mogg sie one ,zatapa¢” np. w program rewitalizacji, ktory
zgtosi dzielnica, gmina itd. Na te rewitalizacie SMB ,Jary” sie niestety nie
tapie, jako ze trzeba spetniaC jednoczesnie co najmniej trzy warunki. Te
spotdzielnie, ktére np. nie zdazyly ocieplic budynkéw, mogag sie w ten
program wpisac.
Na ten program rewitalizacyjny na Warszawe jest 20 min zt. Nie ma w naszej
spofecznosci ani poktadow bezrobocia, (co jest wymagane), ani innych
zagrozenh cywilizacyjnych. Mozna oczywiscie zrobi¢ program (co bedzie
troche kosztowato), zeby mieszkancom pokazac, ze oto jest. Tylko trzeba
troche liczyC sity na zamiary i oceniac, jakie sq szanse, zeby te koszty do
spotdzielni wrocity.
Osobiscie rozmawiat z panig Horoszkiewicz i jezeli tylko bedg takie
mozliwosci, to ten program odzyskiwania wody deszczowej (bo o to
dokfadnie chodzi) mozna by u nas zrealizowac. Tylko trzeba by to wples¢ w
jakies szersze przedsiewziecie i jakos uzasadnic.

Wiceprezes G. Kretkiewicz poinformowat, iz w ocenie osd6b zawiadujgcych
srodkami unijnymi w dzielnicy — mato prawdopodobne jest, aby Ursynow,
traktowany jako jedna z najbogatszych dzielnic w Warszawie, dostat srodki
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przed Pragg czy Wola. | oceniajgc realnie: to podstawy do takiego priorytetu dla
tych dwodch dzielnic sa.

Jesli chodzi o te fundusze europejskie to wydaje sie, ze one stuzg gtéwnie do
tego, aby firmy marketingowe organizowaty ptatne szkolenia, na ktére jezdzg
decydenci najrozniejszych podmiotow gospodarczych, ptacg za nie i na koniec
dowiadujg sie, ze to wszystko jest teoria. A potem jeszcze sie dowiaduja, jakie to
sq realne kwoty. | jezeli na Ursyndw zostanie przyznanych np. 1 min zi, to
dostanie je Imielin, bo jest naprawde najbardziej zapozniony we wszystkich
dziataniach w poréwnaniu z pozostatymi spotdzielniami. Trzeba sobie zdawac
sprawe z tego, ze na dzien dzisiejszy srodki sg kierowane tam, gdzie jest
najgorze;.

Jesli chodzi o VAT, to ustugi mieszkaniowe sg z niego zwolnione. A zwolnienie z
VAT-u jest najgorszg rzecza, jaka moze by¢. Bo gdyby on byt zerowy, to wtedy
od kosztéw mozna by byto go odjaé, a do sprzedazy, czyli ustugi traktowanej
jako sprzedaz, doliczato by sie zerowy VAT. W sytuaciji, kiedy spotdzielnia jest
zwolniona, to nie ma prawa odliczy¢ sobie ani ztotowki VAT-u od kosztu, ktory
jest bezposrednio przyporzadkowany do dziatalnosci gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi. W przypadku lokali uzytkowych — najem dzierzaw — ukfad jest
prosty: do wszystkiego jest naliczenie 22% VAT-u, z wyjatkiem Smieci i wody
(7%) i kazda pozycja, ktérg spotdzielnia sprzedaje na rzecz lokali uzytkowych,
jest owatowana. A jezeli sg owatowane, to réwniez od tej czesci kosztdw, ktorg
mozna bezposrednio przyporzadkowac tej dziatalnosci gospodarczej, mamy
prawo VAT sobie odjgc. Praktycznie wyglada to w ten sposéb, ze réznica na
podatku VAT wynika tylko i wylacznie z czynszu, a uzytkownik tego lokalu i tak
ten VAT musi nam zaptacic¢. Spoétdzielnia nie doktada tam ani grosza.

No i pozostaje jeszcze taki zakres kosztow, ktory dotyczy zaréwno obszaru
mieszkaniowego, jak i obszaru lokali uzytkowych. Tutaj odliczamy VAT zawarty
w tych kosztach na zasadzie VAT-u tzw. strukturalnego. Odlicza sie go strukturg
sprzedazy, w kazdym razie dgzymy do tego, zeby maksymalnie ten VAT
odliczy¢.

Pan Jerzy Jabtonski oswiadczyt, iz on byt ta osobg, ktéra wyrzucita te
podzielniki. Wéwczas, kiedy chciano je wprowadzi¢ kosztowaty one 855 tys. zi,
a 17,50 zt kosztowat odczyt jednego kaloryfera. A jezeli w mieszkaniu sg cztery
kaloryfery, to 70,- zt kazdy by doptacat rocznie, co przekroczyto by oszczednosc
ciepta. | to jest wtasnie ten przekret, ktory lansowat pan Nizielski. Ponadto
zwrocit sie (zgodnie z art. 8 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) o wydanie
odpisow umow z firmami panow: Wojdalskiego i Cegielskiego, czego wiceprezes
W. Furmanowski mu odmowit, czyli prawo zostato ztamane.

W reakcji na te wypowiedz wiceprezes W. Furmanowski — zwracajac sie do
pana J. Jabtonskiego - oswiadczyt, Zze to nieprawda, bo stosowne materiaty, o
ktore sie zwracat, wnioskodawca otrzymat.

Natomiast pan M. Nizielski oswiadczyt, iz pan Jabtonski konfabuluje. Przed
chwilg konfabulowat méwigc o jakiejs uchwale dotyczacej jakichs 76 groszy,
ktorej nie byto, a teraz konfabuluje moéwigc, ze on gdzie§ mowit o podzielnikach.
Oswiadczyt, iz nigdy nie namawiat do zadnych podzielnikdw.



13

Pan Stanistaw Stachowicz zaapelowat o rozwazenie, czy nie warto bytoby
rozpoczg¢ drugiego etapu oszczedzania energii cieplnej (instalacje solarne i
fotoogniwa, na ktére to cele unia europejska — jak oswiadczyt wnioskodawca —
dysponuje znacznymi srodkami)

5. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w roku 2007

Przewodniczacy odczytat tekst proponowanej uchwaty, a nastepnie poddat jg
pod gtosowanie.
Uchwata nr 1/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SMB ,Jary” za rok 2007.

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoétdzielcze (z pdzn. zmianami) oraz § 23 ust. 1 pkt 2 statutu Spétdzielni Mieszkaniowo
—Budowlanej ,Jary” — Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:

§1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci SMB ,Jary” za
rok 2007.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatlg gtosowato 63 cztonkow, 1 byt ,przeciw”, a 11 wstrzymato sie od
gtosu.

b) sprawozdania finansowego SMB ,,Jary” za rok 2007

Przewodniczacy odczytat tekst proponowanej uchwaty, a nastepnie poddat ja
pod gtosowanie.
Uchwata nr 2/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SMB ,Jary” za rok 2007.

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoétdzielcze (z pézn. zmianami) oraz na podstawie § 23 ust. 1 pkt 2 statutu Spotdzielni
Mieszkaniowo —Budowlanej ,Jary” — na wniosek Rady Nadzorczej oparty o opinie i
raport biegltego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok 2007
przeprowadzonego przez firme Skonto — Ficadex — Spdtka z o.o. — Walne
Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe SMB ,Jary” za rok 2007,
sktadajace sie z:
1) wprowadzenia do sprawozdania finansowego za rok 2007,
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2) bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2007 r., zamykajacego sie tak po stronie
aktywow jak i pasywow kwotg 388.482. 090, 10 z,

3) rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.,
wykazujgcego
a) nadwyzke kosztdw nad przychodami w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, przechodzgacg do rozliczenia na rok 2008, w kwocie
783.766,25 i,
b) nadwyzke bilansowg w wysokosci 2.685.270,31 z,

4) zestawienia zmian w funduszu wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2007 r. do
31.12.2007 r., wykazujacego zmniejszenie kapitatu wilasnego o kwote
14.353.922,43 zi,

5) rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2007 r. do 31.12.2007
r., wykazujgcego zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 390.492,71 i,

6) dodatkowej informaciji i objasnien.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 67 czionkdéw, 1 byt ,przeciw”, a 11 ,wstrzymato sie” od
gtosowania.

c) podziatu nadwyzki bilansowej za 2007 r.

Tytutem podkreslenia istoty rzeczy — wiceprezes G. Kretkiewicz przypomniat,
iz spotdzielnia ma dwa obszary dziatalnosci.

W pierwszym z nich, czyli w lokalach mieszkaniowych i garazach nastgpita
strata w wys. 783.766 zt, przy nadwyzce bilansowej w kwocie 2.685.000 zt. |
teraz chodzi o podjecie decyzji takiej, zeby =z tej nadwyzki bilansowej
przeznaczy¢ kwote w wysokosci straty na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi na dofinansowanie tejze dziatalnosci po to, zeby mieszkancy
nie musieli doptaca¢ w biezgcych optatach eksploatacyjnych

Druga pozycja dotyczy kwoty 135.642 zt z reklam, ktéra zgodnie z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych zasila przychody tychze budynkow, na ktérych
sg reklamy.

Trzecia pozycja, tj. kwota, ktdéra pozostaje po odjeciu kwot pierwszej i drugiej z
nadwyzki bilansowej, w wys. 1.765.861 zi, ktdrg Zarzad proponuje przeznaczy¢
na fundusz remontowy.

Przewodniczacy odczytat tekst proponowanej uchwaty, a nastepnie poddat jg
pod gtosowanie.

Uchwata nr 3/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2007 rok.

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spétdzielcze (z pézn. zmianami) oraz na podstawie § 23 ust. 1 pkt 5 statutu Spétdzielni
Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary” — Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:
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§1
Nadwyzke bilansowg za rok 2007, w wysokosci 2.685.270,31 zt (stownie: dwa miliony
sze$€set osiemdziesigt pie¢ tysiecy dwiescie siedemdziesigt ztotych i 31/100 zi)
postanawia sie podzieli¢ w ten sposéb, ze:

1) kwote 783.766,25 zt (stownie: siedemset osiemdziesigt trzy tysigce siedemset
szes$c¢dziesigt szesc¢ ztotych i 25/100 zt) przeznaczy¢ na zwiekszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2008, dla pokrycia nadwyzki kosztow
gospodarki mieszkaniowej nad jej przychodami w roku 2007;

2) kwote 135.642,95 zt (stownie: sto trzydziesci pie¢ tysiecy szescset czterdziesci dwa
ztote i 95/100 zt), bedacg zyskiem z reklam przeznaczy¢ na zwiekszenie
przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2008 roku dla nieruchomosci,
na ktorych zlokalizowane sg tablice reklamowe;

3) kwote 1.765.861,11 zt (stownie: jeden milion siedemset szescdziesiagt pie¢ tysiecy
osiemset szesScdziesigt jeden zitoty i 11/100 z) przeznaczyé na zwiekszenie
funduszu remontowego spétdzielni.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 67 cztonkdw, braku byto ,przeciwnych”, a 6 wstrzymato
sie od gtosowania.

d) udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu SMB ,,Jary” za rok 2007

Przewodniczacy przytoczyt kolejno brzmienie proponowanych uchwat, a
nastepnie poddat je pod gtosowanie.
Uchwata nr 4/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2007 Panu Ryszardowi Softysiakowi —
prezesowi Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowo - Budowlanej ,Jary”

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spétdzielcze (z pdzn. zmianami) oraz § 23 ust. 1 pkt 3 statutu Spoétdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Jary” — Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za rok 2007 prezesowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowo - Budowlanej ,Jary”, Panu Ryszardowi Sottysiakowi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 67 czionkdéw, 6 byto ,przeciw”, a 5 wstrzymato sie od
gtosowania.

Uchwata nr 5/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.
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w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2007 Panu Grzegorzowi Kretkiewiczowi,
cztonkowi Zarzadu, z - cy prezesa ds. ekonomicznych Spétdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Jary”.

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spétdzielcze (z pdzn. zmianami) oraz § 23 ust. 1 pkt 3 statutu Spotdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Jary” — Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1
Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za rok 2007 czionkowi Zarzadu, z - cy prezesa
ds. ekonomicznych Spétdzielni Mieszkaniowo - Budowlanej ,Jary”, Panu Grzegorzowi
Kretkiewiczowi.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 67 cztonkow, brak byto ,przeciwnych”, a 6 wstrzymato sie
od gtosowania.

Uchwata nr 6/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2007 Panu Wojciechowi Furmanowskiemu,
cztonkowi Zarzadu, z - cy prezesa ds. eksploatacyjno — technicznych Spoétdzielni
Mieszkaniowo -Budowlanej ,Jary”.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spétdzielcze (z pdzn. zmianami) oraz § 23 ust. 1 pkt 3 statutu Spoétdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Jary” — Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za rok 2007 cztonkowi Zarzadu, z - cy prezesa
ds. eksploatacyjno-technicznych Spoétdzielni Mieszkaniowo - Budowlanej ,Jary”, Panu
Wojciechowi Furmanowskiemu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 63 cztonkdw, 1 byt ,przeciw”, a 9 wstrzymato sie od
gtosowania.

e) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SMB ,Jary” dziatalnosci w
roku 2007

Przewodniczacy przytoczyt brzmienie proponowanej uchwaty, a nastepnie
poddat jg pod gtosowanie.
Uchwata nr 7/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SMB ,Jary” z dziatalno$ci w roku
2007.
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Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo
spétdzielcze (z pézn. zmianami) oraz § 23 ust. 1 pkt 2 statutu Spétdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Jary” — Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej SMB ,Jary” z dziatalnosci
w roku 2007.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg glosowato 61 cztonkéw, 1 byt ,przeciw”, a 9 wstrzymato sie od
gtosowania.

8. Podjecie uchwaly w sprawie odwotania i wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej SMB ,.Jary”.

Na wstepie prezes R. Soltysiak wyjasnit motywy wprowadzenia
przedmiotowego punktu do porzadku obrad. Stwierdzit, iz Zarzad wspodlnie z
Radg Nadzorczg postanowit (na wniosek 14 cztonkow Spoétdzielni) wprowadzic
powyzszy punkt do porzadku obrad, chociazby dla unikniecia niepotrzebnej
wielogodzinnej dyskusji w tej sprawie i zarzutéw, ze Zarzad i Rada Nadzorcza
bojg sie demokracji, odwotywania itp. Natomiast projekt ten obarczony jest
zasadniczg wadg prawng, gdyz zgodnie z jej trescig Walne Zgromadzenie
powinno jednoczesnie odwotaC¢ i powota¢ Rade Nadzorczg. Tymczasem
cztonkéw Rady Nadzorczej odwotuje sie indywidualnie i nie w drodze uchwaty,
tylko w drodze tajnego gtosowania. Ponadto statut przewiduje, iz kandydat do
Rady Nadzorczej musi ztozy¢ pisemne oswiadczenie o0 zgodzie na
kandydowanie, a takich oswiadczen te osoby, wskazane (w kolejnym pismie
wnioskodawcéw) - jako kandydaci na cztonkdédw RN - nie ztozyly. Zgtoszenie
kandydatéw musi nadto nastgpi¢ w trybie § 26 ust. 4 statutu (na 15 dni przed
odbyciem Walnego Zgromadzenia), a nie w trybie, jak to uczyniono, poprawki do
uchwaty, na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Kandydatéw musi
byC co najmniej 12, zgtoszono jedynie 11.

W pisSmie cztonkdéw spoétdzielni znajduje sie tez taki zapis, jakoby 4 czionkéw
Rady zasiadato w niej nielegalnie, bo zasiadajg w niej trzecia kadencje. Przepis
ten jest niekonstytucyjny. Zostat on zaskarzony do Trybunatu Konstytucyjnego.
Wypowiadat sie na jego temat rowniez Prokurator Generalny, stwierdzajac, iz
przepis ten jest 2-krotnie niezgodny z Konstytucja.

Konczac poinformowat, iz dwoch cztonkow spétdzielni (po wyborze nowej Rady
nadzorczej w czerwcu ub. roku, ktéry to wybdr nastgpit jeszcze pod rzgdami
starej ustawy) zgtosito swoje zastrzezenia do sadu rejestrowego, ale wniosek
ten sad oddalit i wszystkich cztonkéw RN wpisat do rejestru sgdowego.
Zaapelowat o rozwazne dokonywanie skreslen, bo odwotanie czionkéw Rady
Nadzorczej oznaczatoby zwotywanie kolejnego Walnego Zgromadzenia.

Pan Tadeusz Btazejczyk oswiadczyt, iz obu pandw (tj. pana Gazego i
Jabtonskiego) zna od 30 lat. Sg to osoby wprowadzajgce zamet, czego
dowodem jest choéby pozbawienie pana Gazego cztonkostwa. Niepokojgce jest,
ze 14 os6b pod wptywem tych panow wystepuje w pewnym sensie przeciwko
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wszystkim cztonkom spotdzielni. Pozytywnie ocenia dziatalnos¢ obecnej Rady,
wybranej w czerwcu ub. roku, ktora rzetelnie nadzoruje prace Zarzadu.

Radca prawny - mec. Ewa Szczygielska zapoznata zebranych ze sposobem
gtosowania, informujac iz na otrzymanej karcie do gtosowania, zawierajgcej
aktualny sktad osobowy Rady, nalezy skresli¢ poziomg kreskg nazwisko osoby,
ktérg gtosujacy chciatby odwotac.

Nastepnie Komisja Skrutacyjna rozdata 71 kart do gtosowania z dwunastoma
nazwiskami obecnej Rady Nadzorczej, po czym odbyto sie — zarzadzone przez.
przewodniczgcego Zebrania - gtosowanie tajne.

W trakcie oczekiwania na obliczenie wynikéw tajnego gtosowania - przystgpiono
do rozpatrywania kolejnego punktu porzadku obrad.

---00000----
7. Podjecie uchwaly w sprawie uczestniczenia cztionkéow SMB ,Jary”’ w

kosztach zwiazanych z prowadzona przez spotdzielnie dziatalnoscia
spoteczna, oswiatowa i kulturalna.

Tytutem wstepu wiceprezes G. Kretkiewicz podkreslit, iz dziatalnos¢ kulturalna
nie przynosi zysku. Jest tylko kwestia, kto ma pokry¢ te koszty, czyli réznice
miedzy wptywami a ponoszonymi wydatkami. Uzyskany w 2007 r. wynik na tej
dziatalnosci zamknat sie nadwyzkg kosztow nad przychodami kwotg 512.286 zt.
Sg dwie mozliwosci rozwigzania tej kwestii: albo poprzez zdecydowanie, iz to
spotdzielcy ponoszg te koszty, czyli w powiadomieniach czynszowych pojawia
sie pozycja dot. tej dziatalnosci i optata na ten cel (I wariant), lub poprzez
dofinansowywanie tej dziatalnosci z przychodow z lokali uzytkowych (wariant II),
co umozliwia zmniejszenie ptaconego podatku dochodowego (CIT), poniewaz
strata na dziatalno$ci spoteczno, oswiatowej i kulturalnej, pomniejsza zysk
spofdzielni osiggany na pozostatej dziatalnosci gospodarczej przed
opodatkowaniem. Zarzad spotdzielni optuje za wariantem nr 1.

Nastepnie gtos zabrat pan Dariusz Sitterle — dyrektor Domu Sztuki.
Poinformowat, iz placéwkag kieruje od 8 lat. Stara sie nie tylko o to, aby oferta
programowa byta wszechstronna, dostosowana do réznych odbiorcéw. Nigdy w
historii dziatalnosci Domu Sztuki placowka ta nie byta obstugiwana przez tak
matg liczbe pracownikdéw. tacznie catg dziatalnos¢ spoteczno — o$wiatowo -
kulturalng obstuguje 9 o0s6b. Zas program w duzej mierze zaspakaja
oczekiwania odbiorcéw. Prowadzone jest edukacyjne kino Domu Sztuki, imprezy
plenerowe i dziatalnoS¢ na rzecz Srodowiska lokalnego, zajecia dla dzieci,
miodziezy i dorostych, szkota tanca towarzyskiego, teatr mtodziezowy, sekcja
gitarowa, szkota jezyka angielskiego, warsztaty florystyczne, dyskusyjny klub
filmowy, warsztaty kabaretowe, pracownia malarska, pracownia rzezby i
ceramiki, Tai-Chi, koncerty edukacyjne, réwniez sg proponowane oferty
bezptatne. Rocznie z biletéw do kasy spoétdzielni wptywa ok. 200. tys. zt (brutto).
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W roku 2007 z dzielnicy Ursynéw otrzymano na ww. dziatalnos¢ wsparcie w
kwocie 177 tys. zt + wptywy od sponsorow, co daje kwote ok. 200 tys. zt.
Honoraria zaproszonych artystow w 100% sg pokrywane z dotacji Urzedu
Dzielnicy. Na koszty prowadzonej dziatalnosci s.o.k. naktadajg sie
wynagrodzenia pracownikow, koszty eksploatacji budynkow. Na koncowy wynik
finansowy dziatalnosci s.0.k. ma wptyw inny sposdb zaszeregowania wptywow
srodkéw finansowych oraz poniesionych kosztéw. Zwrdcit sie do zebranych z
prosbg, aby zapoznali sie z informacjg zawartg w biuletynie informacyjnym nt.
dziatalnosci s.o0.k. Wtedy kazdy z cztonkéw spotdzielni bedzie mégt oceni¢ w jaki
sposob placowka ta jest powadzona oraz co moze zaoferowac.

Pan Roman Kubuszewski (Dembowskiego 2) wyrazit opinie, ze moze
nalezatoby okreslic wysokos¢ kwoty, do ktorej bedzie dotowana dziatalnos¢
s.0.k., bo w przeciwnym razie Dom Sztuki moze rozwing¢ takg dziatalnos¢, ze
zabierze wszystkie zyski.

Odpowiadajgc prezes R. Sottysiak podkreslit, iz dziatalno$¢ ta jest prowadzona
w strukturach spoétdzielni i nie jest mozliwe, aby dyrektor Domu Sztuki tak
rozwingt dziatalnos¢, zeby pochtonagt wszystkie zyski. Ponadto spétdzielnia
dziata w ramach uchwalanych przez Rade Nadzorczg planéw gospodarczych, w
ramach ktorego przestrzegany jest rezim finansowy.

Nastepnie przewodniczacy przytoczyt brzmienie proponowanej uchwaty w
brzmieniu zgodnym z rekomendacjgq Zarzadu, po czym poddat jg pod

gtosowanie.
Uchwata nr 8/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie uczestniczenia cztonkdw SMB ,Jary” w kosztach zwigzanych z prowadzong
przez spoétdzielnie dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalna.

Zgodnie z postanowieniami art. 4 ust. 5 znowelizowanej (ustawg z dnia 14 czerwca 2007
r.) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie § 23 ust. 1 pkt 15 statutu
SMB ,Jary”, Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie wyraza zgode na prowadzenie przez spotdzielnie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
§2

Finansowanie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej nastepuje poprzez
utrzymanie przyporzgdkowania tej dziatalno$ci do prowadzonej przez Spoétdzielnie
dziatalno$ci gospodarczej dla osiggniecia zysku.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatlg gtosowato 58 cztonkow, 2 byto ,przeciw’, a 4 wstrzymato sie od
gtosu.
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C.d. 6. Podjecie uchwaly w sprawie odwotania i wyboru czionkéw Rady
Nadzorczej SMB ,.Jary”.

W zwigzku z ze zgtoszong gotowoscig Komisji Skrutacyjnej do zaprezentowania
wynikow — przewodniczacy |V czesci Walnego Zgromadzenia oddat gtos Komisiji
Skrutacyjnej.

Przewodniczgca Komisji, pani Grazyna Jarzabek poinformowata, iz w gtosowaniu
oddano 71 waznych gtosow, a za odwotaniem poszczegdlnych cztonkéw Rady
Nadzorczej oddano nastepujacy liczbe gtosow:

- Zbigniew Bogucki — 3 glosy ,za” odwotaniem, 68 gtoséw ,przeciw’,
- Zbigniew Czerwinski — 3 gtosy ,za odwotaniem”, 68 gtoséw ,przeciw”
- Danuta Grochocka — 3 glosy ,za” odwotaniem”, 68 gtoséw ,przeciw”
- Tadeusz Jarzgbek — 14 gtosow ,za” odwotaniem, 57 ,przeciw”

- Halina Jurzysta - Filinska — 8 glosow ,za”, 63 glosy ,przeciw”

- Michat Kulesza — 10 gtosow ,za”, 71 gtoséw ,przeciw”

- Mirostaw Nizielski - 14 gtosow ,za”, 57 gtosow ,przeciw”

- Magdalena Rogozinska — 6 gtosow ,za”, 65 gtosow ,,przeciw”

- Andrzej Sidorski — 7 glosow ,za”, 64 glosy ,przeciw”

- Artur Smolinski — 9 gtosow ,za”, 62 gtosy ,przeciw’

- Andrzej Studniarski — 5 glosow ,za”, 66 gtosow ,przeciw”

- Andrzej Wrona — 5 gtosow ,za”, 66 gtoséw ,przeciw’.

8. Podjecie uchwaly w sprawie wpisania na poczet wptat na fundusz
remontowy kwot wptaconych przez osoby, na rzecz ktérych spoétdzielnia
przeksztatcita lokatorskie prawo na wlasnosciowe po dniu 23 kwietnia 2001
r.

Tytutem wstepu prezes R. Soltysiak nawigzat do ostatniej (uchwalonej w
czerwcu 2007 r.) nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktéra
pozostawita Walnym Zgromadzeniom podjecie decyzji, czy osoby ktére
przeksztatcity prawo lokatorskie we wtasnosciowe po 23 kwietnia 2001 r. bedg
zwolnione z wptat na fundusz remontowy do czasu wyczerpania swojego limitu.
Takich os6b w SMB ,Jary” byto 224. Wptaty z tego tytutu wyniosty 5.758 tys. zt.
Nowelizacja ta, w sposob chyba zamierzony, podzielita spotdzielcow na trzy
kategorie. Pierwszg kategorie stanowig osoby, ktére wykupity mieszkanie do
2001 roku, drugg — osoby, ktore dokonywaty przeksztatcen w latach 2003 —
2007 z bonifikata po kilkanascie tysiecy ziotych, no i ta najbardziej
uprzywilejowana, ktéra prawo odrebnej wtasnos$ci mieszkania otrzymuje za
kilkkanascie ztotych + koszty aktu notarialnego. Rada Nadzorcza i Zarzad
uwazajg to za oczywistg niesprawiedliwos¢ i proponuje, aby tej uchwaty
przyzwalajacej tej grupie 224 osob na nieptacenie na fundusz remontowy nie
podejmowac.

W zwigzku z zapytaniami z sali dodatkowo wyjasnit, iz do 2001 roku srodki z
przeksztatcen gromadzone byty na tzw. funduszu zasobowym (taka byta
owczesna praktyka ksiegowa). Od 2001 roku (a de facto od 2003 roku) $rodki te
wchodzity na fundusz remontowy i zostaty juz wydane. Natomiast Srodki
funduszu zasobowego sg w spotdzielni, mieszczg sie w tych 13,5 min zt
Srodkéw tych na dzien dzisiejszy nie mozna niestety zagospodarowaé¢ na
remonty.
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Przewodniczacy przytoczyt brzmienie proponowanej uchwaty, a nastepnie
poddat jg pod gtosowanie.

Uchwata nr 9/2008
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie wpisania na poczet wptat na fundusz remontowy kwot wptaconych przez osoby,
na rzecz ktorych spoétdzielnia przeksztatcita lokatorskie prawo na wiasnosciowe po dniu 23
kwietnia 2001 r.

Dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw — Walne
Zgromadzenie uchwala co nastepuje:

§ 1

Walne Zgromadzenie nie wyraza zgody, aby zarzad spétdzielni dokonat rozliczenia kwot
wptaconych przez czionkéw spoétdzielni z tytutu dokonanego po dniu 23 kwietnia 2001 r.
przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wtasnosciowe prawo do
lokalu na czionka - poprzez wpisanie tych kwot na poczet wptat na fundusz remontowy
przypadajgcych od osbb, na rzecz ktérych spétdzielnia przeksztatcita prawo lokatorskie na
wiasnosciowe.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato 51 cztonkow, 9 byto ,przeciwnych”, a 1 wstrzymat sie od
gtosu.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zmian statutu SMB ,.Jary”

Prezes R. Soltysiak oswiadczyt, iz bedzie namawiat do gtosowania przeciwko
proponowanej uchwale z kilku powoddéw: po pierwsze: zmiany w statucie SMB
,Jary” zostaly zarejestrowane w lutym br. Po drugie zaproponowane przez
spotdzielcéw zmiany w statucie obarczone sg wadami prawnymi, a mianowicie
projekt zmian zaktada np. ze cztonek spoétdzielni miatby otrzymaé kopie
wszystkich dokumentow bedacych w posiadaniu spoétdzielni, ktorych
udostepnienie nie jest wykluczone wyraznymi zapisami ustaw. Wydaje sie, iz
zapis ten jest demokratyczny, ale wyraznych zapiséw w ustawach, dotyczacych
tego, co jest zabronione do udostepniania — nie ma. Np. w kodeksie pracy
nigdzie sie nie mowi, ze np. umowa o prace jest objeta ochrong, czy tez
wysoko$¢é wynagrodzenia. Chodzi o to, ze nie mozna stworzy¢ furtki, ze
przychodzi spétdzielca i zgda takich dokumentdéw jak np. lista wynagrodzen czy
umowy o prace. Bo jesli chodzi o faktury i umowy z firmami zewnetrznymi, to
kazdy cztonek ma prawo je uzyskac i uzyskuje.

W zwigzku z tym, iz ustawodawca w noweli ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych wyraznie okreslit zakres dostepu — Zarzad jest przeciwko
rozszerzaniu tego zapisu. Kolejny zapis w projekcie uchwaty dotyczy
udostepniania kopii protokotow komisji RN, ktére nie sg organem spotdzielni.
Organem jest Rada i protokét z jej posiedzenia zawsze mozna uzyskaé. Komisja
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jest natomiast ciatem wewnetrznym i nie ma takiej koniecznosci, aby musiaty
one bardzo formalizowac swoje obrady i przekazywac¢ protokoty z posiedzen.
Nastepne propozycje zmian dotyczg nagrywania obrad — sg one Zarzadowi
obojetne. A w dobie dzisiejszej techniki jest to do realizacji niezwykle proste.

Na koniec podniést argument ekonomiczny, cho¢ (jak zauwazyt) moze niezbyt
duzej rangi: kazda zmiana statutu kosztuje.

Ponadto ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych jest zaskarzona do Trybunatu
Konstytucyjnego, czes¢ przepiséw bedzie uchylona i zapewne statut SMB
,<Jary”, ktory jest uchwalony w oparciu o ustawe obowigzujacg — bedzie musiat
by¢ w pewnych fragmentach zmieniany. Wtedy bedzie mozna réwniez
dyskutowac nad réznymi innymi zmianami.

Dlatego tez namawia do odrzucenia tego projektu uchwaty.

Pan Maciej Fraczak oswiadczyt, iz ztozyt uzupetnienie do tego punktu porzadku
obrad (a réwnoczesnie do pkt nr 11). Opowiada sie bowiem za zastgpieniem
zebran czgstkowych jednym Walnym Zgromadzeniem, w ktorym bedg mogli
jednoczesnie uczestniczy¢ cztonkowie z roéznych enklaw i wzajemnie sie
przekonywac. Mnigj istotnym problemem sg tu wzgledy organizacyjne, bo sala
na kilkaset osob na Ursynowie sie znajdzie. Przyktadem jest sgsiednia
spotdzielnia Imielin, ktéra zwotata jedno Walne.

Prezes R. Sottysiak wyjasnit, iz temat byt dokfadnie analizowany — w efekcie,
kierujgc sie zdrowym rozsadkiem i rachunkiem ekonomicznym, Zarzad
postanowit 0 zorganizowaniu tych zebran w pomieszczeniach Domu Sztuki. A
efekt w Imielinie jest taki, ze zebranie w ciggu dwdch dni nie wyczerpato
porzadku i bedzie je zwotywaé ponownie we wrzesniu lub pazdzierniku, a
sprawy nie sg zatatwione. Natomiast propozycja pana M. Fraczaka nie zostata
wprowadzona do porzadku obrad z uwagi na to, ze nie przynidst on projektu
uchwaty na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia i nie popart go 10
podpisami cztonkow. Niestety — na 3 dni przed terminem Walnego juz nic sie do
porzadku wprowadzi¢ nie da.

Pan Tadeusz Btlazejczyk opowiedziat sie za odrzuceniem proponowane;j
uchwaty. Wyrazit przekonanie, iz Trybunat Konstytucyjny przywréci funkcje
przedstawiciela budynku. Warto wiec zaczekaé na orzeczenie Trybunatu

Przewodniczacy Zgromadzenia przypomniat brzmienie proponowanego
projektu uchwaty:

Uchwata nr ...
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie zmian statutu SMB ,Jary”
§1
= § 9 ust. 1 pkt 9) otrzymuje brzmienie: prawo otrzymania odptatnie kopii protokotow
obrad organéw Spétdzielni, w tym poszczegdolnych Komisji Rady Nadzorczej ... (dalej
bez zmian),
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= § 9 ust. 1 pkt. 13) otrzymuje brzmienie: prawo do otrzymania kopii odptatnie wszystkich
dokumentow bedacych w posiadaniu Spétdzielni, ktérych udostepnienie nie jest
wykluczone wyraznymi zapisami ustaw.

» w § 30 dodaje sie ustep 3 w brzmieniu: Kazdy czionek Spétdzielni ma prawo
rejestrowac przebieg obrad Walnego Zgromadzenia,

= w § 40 po obecnym tekscie dodaje sie nastepujacy zapis: Kazdy czionek Spétdzielni
ma prawo rejestrowac przebieg obrad Rady Nadzorczej i jej Komisiji.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W zarzadzonym nastepnie gtosowaniu - za podjeciem uchwaty gtosowato 3 cztionkow,
37 byto ,przeciw’, a 7 ,wstrzymato sie” od gtosu.

10. Rozpatrzenie informacji Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych
wynikajacych z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spoéldzielni za lata
2004 i 2005.

Prezes R. Sottysiak poinformowat, ze ustawa - Prawo spotdzielcze naktada na
spotdzielnie obowigzek corocznego informowania Walnego Zgromadzenia oraz
podmiotu, ktory wykonywat lustracje spoétdzielni o stanie realizacji wnioskow
polustracynych. W SMB ,Jary” lustracje byly przeprowadzone za lata 2004 i
2005. Stad tez stan realizacji wnioskow zostat opublikowany. Wszystkie wnioski
zostaty zrealizowane, za wyjatkiem jednego dotyczacego regulacji stanu
prawnego gruntow.

Powyzsza informacja zostata przyjeta przez aklamacje.

11. Podjecie uchwaly w sprawie zwotania nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

Na wstepie prezes R. Soltysiak wyjasnit, iz nie ma pojecia pt. ,nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie”, wytgcznie jest Walne Zgromadzenie. O$wiadczyt, iz w
spotdzielni nie ma az tak waznych wydarzen, aby za dwa miesigce zwotywac
kolejne zebranie. Poza tym, gdyby w miedzyczasie cos$ istotnego sie wydarzyto,
Zarzad zna swojg powinnos¢ i wtedy podejmie odpowiednie dziatania.
Projektodawcy (14 cztonkow spotdzielni) powyzszej uchwaty nie podali w nigj
jaki miatby byC¢ cel zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktore
proponujg odby¢ we wrzesniu br.

Przypomniat, iz zwotanie Walnego Zgromadzenia wymaga ogromnego wysitku
organizacyjnego i finansowego. Totez inicjatywa zwotania nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia nie ma merytorycznego uzasadnienia.

Przewodniczacy Zgromadzenia przypomniat brzmienie proponowanego
projektu uchwaty, a mianowicie:
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Uchwata nr ....
IV czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”
z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

§ 1

Na podstawie § 26 uczestnicy Walnego Zgromadzenia postanawiajg: zwota¢ kolejne
nadzwyczajne Walne Zgromadzenie cztonkéw SMB ,Jary” w dniach 15 — 17 wrzesnia lub
22 — 27 wrze$nia 2008 roku w celu podjecia niezbednych uchwat wynikajacych z
aktualnych potrzeb Spotdzielni i jej czionkow. W szczegdlnosci uchwat dotyczacych
niezbednych korekt Statutu Spétdzielni oraz ewentualnych rekompensat tylko dla
niektérych cztonkéw Spotdzielni z tytutu dokonanych przez nich przeksztatcen statusu
lokali.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Nastepnie - w przeprowadzonym gtosowaniu — ,za” podjeciem uchwaty
opowiedziat sie 1 cztonek, 31 byto ,przeciw’, a 1 ,wstrzymat sie” od gtosu.

Pan Stanistaw Stachowicz zwrdcit sie do wiceprezesa W. Furmanowskiego z
zapytaniem, jak dlugo ma czekac¢ na zainteresowanie sie odpowiednich stuzb
spotdzielni skutkami zalania jego mieszkania.

Pan Roman Kubuszewski zaproponowat, aby na nastepnym Walnym
Zgromadzeniu straz miejska lub policja przedstawity, jak wyglada dbatos¢ tych
stuzb o bezpieczenstwo i porzadek na terenie Ursynowa.

Prezes R. Softysiak oswiadczylt, iz wniosek Zarzad przyjmuje, a czy policja i
straz miejska na zebranie przyjdzie, tego nie wiadomo. Natomiast w kazdy
pierwszy czwartek miesigc odbywajg sie w spoétdzielni spotkania na temat
bezpieczenstwa z udziatem policji i strazy miejskiej, do udzialu w ktdérych
serdecznie zaprasza.

Przewodniczacy IV czesci Walnego Zgromadzenia — pan Artur Smolinski
zapoznat zebranych z sumarycznymi wynikami gtosowan odbytych na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia:
e uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu SMB ,Jary” z
dziatalnosci w roku 2007
237 gtoséw ,za”, 9 gtosow ,przeciw”’, 28 wstrzym. sie
e uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SMB ,Jary” za
rok 2007
255 gtosoéw ,za”, 4 gtosy ,przeciw’, 30 wstrzym. sie
e uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2007 rok
244 gtosy ,za”, 6 gtosow ,przeciw”’, 20 wstrzym. sie
e uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa R. Sottysiaka za rok
2007
227 gtosow ,za”, 13 gtoséw ,przeciw’, 28 wstrzym. sie
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e uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla wiceprezesa G. Kretkiewicza
za rok 2007
230 gtosow ,za”, .8 gtoséw ,przeciw”, 24 wstrzym. sie
e uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla wiceprezesa W.
Furmanowskiego za rok 2007
209 gtoséw ,za”, 16 gtosow ,przeciw”, 45 wstrzym. sie
e W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku
2007
212 gtosow ,za”, 14 gtoséw ,przeciw’, 37 wstrzym. sie
e uchwata dot. uczestniczenia cztonkéw SMB ,Jary” w kosztach zwigzanych z
prowadzong przez Spotdzielnie dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i
kulturalng
wariant Il — 207 gtosow ,za”, 7 gtosow ,przeciw”, 8 wstrzym. sie
e uchwata dot. wpisania na poczet wptat na fundusz remontowy kwot
wptaconych przez osoby, na rzecz, ktoérych Spétdzielnia przeksztatcita
lokatorskie prawo na wtasnosciowe po dniu 23 kwietnia 2001 r.
¢ W sprawie nie wyrazenia zgody - .186 gtosow ,za”, 25 gtosow ,przeciw’,
6 wstrzym. sie
e uchwala dot. zmian statutu SMB ,Jary”
14 gtosow ,za”, 136 gtoséw ,przeciw’, 18 wstrzym. sie
e uchwata dot. zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
14 gtosdw ,za”, 97 gtosdéw ,przeciw’, 18 wstrzym. sie
Przedstawit ponadto sumaryczne wyniki gtosowan za odwotaniem czionkdéw
Rady Nadzorczej podczas pierwszego Walnego Zgromadzenia SMB ,Jary”.

- Zbigniew Bogucki — 28 glosy ,za” odwotaniem, 224 gtosy ,przeciw’,

- Zbigniew Czerwinski — 53 glosy ,za odwotaniem , 199 gtosow ,przeciw”

- Danuta Grochocka — 42 gtosy ,za” odwotaniem ,210 gtosow ,przeciw”

- Tadeusz Jarzgbek — 62 glosy ,za” odwotaniem, 190 ,przeciw”

- Halina Jurzysta - Filinska — 42 gtoséw ,za” odwotaniem, 208 gtoséw ,przeciw”
- Michat Kulesza — 59 gtosow ,za” odwotaniem,193 gtosy ,przeciw’

- Mirostaw NizielsKki - 65 gtosow ,za” odwotaniem,186 gtoséw ,przeciw”
- Magdalena Rogozinska — 52 glosy ,za odwotaniem,199 gtosow ,przeciw”

- Andrzej Sidorski — 46 glosow ,za” odwotaniem, 185 gtosow ,przeciw”
- Artur Smolinski — 45 gtosow ,za”, 206 gtoséw ,przeciw”

- Andrzej Studniarski — 35 glosow ,za”, 216 gtosow ,przeciw”

- Andrzej Wrona — 37 gtosow ,za”, 212 gtoséw ,przeciw’.

12. Wolne wnioskKi.

Pani Marzena Dybiec (Dembowskiego 2) podniosta kwestie fetoru
wydobywajgcego sie z kanalizacji.

Pan Krzysztof Sicinski (Dembowskiego 7) podniost problem balkonika przy
stacji trafo (V klatka), ktéry w deszczowe dni jest okupywany przez tzw.
.element”’. Wnidst zapytanie, czy nie mozna by zatozy¢ na nim kraty?
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13. Zamkniecie obrad.

Przewodniczacy IV czesci Walnego Zgromadzenia - pan Artur Smolinski
podziekowat cztonkom spétdzielni za czynny udziat w dzisiejszym obradach.

Na tym zebranie zakonczono.

Sekretarz Przewodniczacy
IV czesci Walnego Zgromadzenia IV czesci Walnego Zgromadzenia
Tadeusz Jarzabek Artur Smolinski
Sporzadzita:

B. Kantarska

Podjete uchwaty:

*

Uchwata nr 1/2008 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
SMB ,Jary” za rok 2007.

Uchwata nr 2/2008 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SMB
.~Jary” za rok 2007.

Uchwata nr 3/2008 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2007 rok.

Uchwata nr 4/2008 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2007 Panu
Ryszardowi Softysiakowi — prezesowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowo -
Budowlanej ,Jary”

Uchwata nr 5/2008 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2007 Panu
Grzegorzowi Kretkiewiczowi, cztonkowi Zarzadu, z - cy prezesa ds. ekonomicznych
Spoétdzielni Mieszkaniowo - Budowlanej ,Jary”.

Uchwata nr 6/2008 w sprawie udzielenia absolutorium za rok 2007 Panu
Wojciechowi Furmanowskiemu, cztonkowi Zarzadu, z - cy prezesa ds.
eksploatacyjno — technicznych Spétdzielni Mieszkaniowo -Budowlanej ,Jary”.
Uchwata nr 7/2008 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej SMB ,Jary”
z dziatalnosci w roku 2007.

Uchwata nr 8/2008 w sprawie uczestniczenia czionkéw SMB ,Jary” w kosztach
zwigzanych z prowadzong przez spotdzielnie dziatalnoscig spoteczna, oswiatowsq i
kulturalna.

Uchwata nr 9/2008 w sprawie wpisania na poczet wptat na fundusz remontowy
kwot wptaconych przez osoby, na rzecz ktérych spodtdzielnia przeksztalcita
lokatorskie prawo na wtasnosciowe po dniu 23 kwietnia 2001 r.



