PROTOKOL
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej SMB JARY
w dniu 15-12-2017r.

Obecni byli: Wojciech Powicki, Agnieszka Dominiak, Wojciech Migsko, Ewa Sobieszczariska,
Jaromir Gazy, Stanistaw Fronc, Stefan Kaminski, Adam Pietrusiewicz.

Posiedzenie Komisji otworzyt przewodniczgcy KR Wojciech Powicki.
Ustalono i przyjeto w drodze akceptacji nastepujacy porzadek posiedzenia:

1. Projekt Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat na ich pokrycie — wypracowanie rekomendaciji.

2. Projekt zmiany Regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty w
SMB Jary

3. Wypracowanie rekomendacji Komisji w sprawie wyboru biegtego rewidenta do
badania sprawozdania finansowego SMB Jary za 2017

4. Sprawy whiesione.

Ad 1. Komisja Rewizyjna przyjeta rekomendacje w sprawie Regulaminu rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat na ich pokrycie:

Projekt nowego Regulaminu powstat m.in. w zwigzku konieczno$é dostosowania zapisow
aktualnego regulaminu do biezgcego prawodawstwa. Dodatkowo intencjg organow
Spotdzielni byto spetnienie postulaty mieszkancow zwigzanych z urealnieniem ponoszonych
kosztéw z tytutu posiadania prawa do miejsc postojowych w garazach.

Regulamin w nowym brzmieniu wprowadza m.in. nastepujgce zmiany:

1. Plan finansowy Spétdzielni bedzie suma plandw poszczegdlnych nieruchomosci. Oznacza
to, ze juz na poziomie nieruchomosci mozliwe bedzie stwierdzenie jakie koszty w uktadzie
rodzajowym przypadajg na dang nieruchomosé.

2. Wydzielenie w ramach eksploatacji podstawowej kategorii kosztéw zarzgdu ogdlnego czyli
kosztéw wiasnych Spédidzielni. Koszty te w réwnym stopniu bedg obcigzaty wszystkich
mieszkancow.

3. Wprowadzenie zasady obcigzania czescig kosztéw terenu (optata z tytutu wieczystego
uzytkowania, podatek gruntowy) wspotwtascicieli nieruchomosci faktycznie korzystajgcych z
tego terenu (np. altany Smietnikowe, miejsca parkingowe przeznaczone do indywidualnego
korzystania).



4. Wprowadzenie wskaznika 0,5 dla kosztow zarzgdu ogdlnego przypadajgcych na posiadaczy
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych w zwigzku z mniejszg
pracochtonnoscig dotyczacg tych nieruchomosci.

Po dyskusji cztonkowie Komisji Rewizyjnej pozytywnie rekomendujg Radzie Nadzorczej
przyjecie Regulaminu po wprowadzeniu nastepujgcych poprawek:

- §16 pkt. 1 lit. c: optaty state zakupu ciepta dla c. w. u. proporcjonalnie do liczby osdéb
zamieszkatych w lokalu,

- §16 pkt. 1 lit. o: woda na cele ogdlne proporcjonalnie do liczby lokali w budynku,

- §18 pkt. 1: po stowach ,,przy czym” dopisac: dla miejsc postojowych zaliczanych do GZM
koszty zarzadu ogdlnego, stanowigce sktadnik eksploatacji podstawowej, przyjmuje sie ze
wspotczynnikiem korygujacym 0,5.

Ad 2. Rada Nadzorcza otrzymata z Zarzadu projekt zmian do Regulaminu tworzenia i
wykorzystywania funduszu na remonty w Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej Jary w
Warszawie. Proponowane zmiany dotyczg uzupetnienia katalogu remontéw finansowanych z
funduszu remontowego, uszczegdétowienia zasad powadzenia ewidencji wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego oraz zasad naliczania stawek funduszu remontowego dla
miejsc postojowych.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej pozytywnie rekomendujg RN przyjecie proponowanych zmian
do Regulaminu po wprowadzeniu poprawki w pkt. 1® lit. b, ktéry otrzymuje brzmienie: w
wolnostojgcych halach garazowych — dla wyliczenia opfaty z tytutu odpisu na fundusz
remontowy przypadajgcej na 1 stanowisko przyjmuje sie znormalizowang powierzchnie
miejsca postojowego 11,5m>

Ad 3. W zwigzku z ogtoszeniem Rady Nadzorczej w sprawie zbierania ofert na badanie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni do Komisji Rewizyjnej zostato przekazanych 9 ofert.
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej zapoznali sie z nimi oraz stosujgc kryteria:

- doswiadczenie w badaniu sprawozdan Spétdzielni Mieszkaniowych,

- mozliwos¢ uczestnictwa biegtego w posiedzeniu RN i Walnego Zgromadzenia,

- oferowang cene ustugi

rekomendujg Radzie Nadzorczej wybér oferty Biura Audytorsko-Ksiegowego Alicja Matek.

Zgodnie z obowigzujgcym prawodawstwem umowa o badanie sprawozdania finansowego
winna by¢ zawarta na okres dwdch lat.



Ad 4. Do RN wptynat projekt uchwaty wprowadzajacy podwyzszong do kwoty PLN 5,- stawke
odpisu na fundusz remontowy w budynku przy ul. Herbsta 1. W dniu 5 grudnia 2017 do
Spotdzielni wptynety decyzje Komendanta Miejskiego Paristwowej Strazy Pozarnej podjete w
wyniku kontroli zabezpieczen p.poz budynku Herbsta 1. taczny koszt robét koniecznych do
wykonania, bedgcych nastepstwem przeprowadzonej kontroli szacowany jest na kwote PLN
1.000.000,-. W 2zwigzku z niewystarczajgcymi Srodkami funduszu remontowego tej
nieruchomosci Zarzad wystapit z wnioskiem o podwyzszenie stawki odpisu na fundusz
remontowy. Po dyskusji cztonkowie KR uznali, ze podwyzka stawki na fundusz remontowy
jest przedwczesna. Nalezy rozwazy¢ inne, alternatywne mozliwosci w tym m.in. odwotanie
od decyzji Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej.

Stanistaw Fronc poinformowat, ze otrzymat jako mieszkaniec decyzje Zarzadu o zmianie
opfaty z tytutu uzytkowanego przez niego lokalu niemieszkalnego. Kontrowersje wzbudza
wysokos¢ podwyzki szacowana na ok. 100%. Tak istotna zmiana wysokosci optaty za najem
powierzchni wzbudza watpliwosci, czy zachowana zostata zasada zawarta w ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérg Spoétdzielnia nie moze czerpaé korzysci
majgtkowych kosztem swoich cztonkéw. W dniu posiedzenia KR nie dysponowata uchwatg nr
65/2017 w sprawie stawek ryczattowych za korzystanie przez mieszkancow z pomieszczen
dodatkowych znajdujgcych sie w powierzchniach wspdlnych budynkow, zgodnie z ktdra
podwyzszono przedmiotowg optate. Temat bedzie przedmiotem dalszych analiz KR na
kolejnych posiedzeniach.
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