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Po mroinej zimie mieszkancy Jarow ze
zniecierpliwieniem wyczekujg wiosny.
Marcowe ocieplenie w pierwszej poto-
wie marca dato nam zapowied? tego,
jak moze by¢ niebawem. Plerwsze ozna-
ki wiosny juz sie pokazaty. Gdzie nie-
gdzie na trawnikach pojawity sie kroku-
sy i przebisniegi, co byto nie lada gratka
dla ciekawych przyrody przedszkolakow.

Dtuisze dni i wyzsze temperatury, to
sygnat startowy dla rodlin i zwierzat, ze
czas dziatac. Lada moment wzejdg ko-
lorowe pierwiosnki, niebieskie cebulice
oraz tulipany i narcyzy. Warto takze
bacznie obserwowac drzewa i krzewy.
Szybko zazielenig sie brzozy, kasztanow-
ce, modrzewie i wierzby, a seledynowe

kwiatostany klonéw pieknie ozdobig te
popularne na Jarach drzewa. Spektaku-
larny efekt dadza rosliny kwitngce przed
rozwojem lisci. W niektérych ogrédkach
spotkac bedzie mozna magnolie i mig-
datki. Nie sposéb przejs¢ obojetnie tak-
ze obok forsycji, ktorych zotte kwiaty
dajg intensywna plame barwng. W bal-
konowych skrzynkach niedtugo pojawia
sie stokrotki i bratki we wszystkich kolo-
rach teczy.

Z nadejéciem wiosny czescie] spot-
kamy w ogrodkach naszych sasiadéw,
ktorzy beda mieli rece petne roboty.
Zdjecie okryw zimowych, przyciecie
krzewéw kwitngcych latem (w szcze-
golnoici budleje, hortensje bukietowe),

niskie ciecie traw ozdobnych, porzgdko-
wanie rabat oraz pielegnacja trawnika,
to tylko niektére zadania czekajace na
ogrodkowiczéw. Ich praca jest jednak
bezcenna, gdyz dzieki temu nasze osied-
le wyglada coraz pieknigj.

Zapraszamy Panstwa do wziecia
udziatu w kolejnej edycji konkursu
Jary w Kwiatach”, gdzie wybierzemy
najpiekniejsze ogrodki, balkony oraz
loggie. Zgtoszenia mozna nadsyta¢ do
dnia 16 lipca 2018 r. droga mailowa na
adres info@smbjary.waw.pl, osobiicie
w siedzibie Spétdzielni pok. 107, lub te-
lefonicznie (22 644 99 80 w.107). Na
zwyciezcow czekaja nagrody pienigzne
oraz dyplomy.

lle kosztuje parkowanie?

To zalezy od miejsca i spotdzielczej so-
lidarnosci :

Za parkowanie dwoma kolami na cia-
gu pieszo-jezdnym a dwoma na trawni-
ku parkujacy nie ptaci nic. Mimo, ze blo-
kuje dojazd i niszczy zielen. Za naprawe
kraweznikdw i zieleni zaptaci Spotdziel-
nia czyli wszyscy, nawet ci ktorzy nie
maja samechodow.

Za parkowanie pod domem na wy-
dzielonym stanowisku ptaci sie 60 - 120

zl, ale trzeba korzysta¢ z przywileju
i mie€ ten przystowiowy ,talon” na par-
kowanie.

Za parkowanie w niezabudowanych
nieckach parkingowych ptaci sie 120 -
140 2t i tu mozliwa jest okresowa zmia-
na parkujacych

Najdroze] kosztuje parkowanie w ,ga-
razowcach”. Najpierw trzeba byto zapta-
ci¢ 16 -23 tys. zt za wybudowanie miej-
sca w garazowcu a teraz co miesigc 170

Parkowanie

O tym byta mowa podczas spotkania
cztonkéw Zarzadu naszej Spotdzielni
z komitetami domowymi w styczniu
2018 .

W catych osiedlach brakuje miejsc
postojowych dla samochodéw. Powéd
jest bardzo prosty - gdy budowano Ur-
syndw, byto 200 samochodéw na 1000
mieszkan — miejsc juz wtedy zaczynato
brakowa¢. A dzis? Dzi§ jest w Warsza-

wie ponad 600 (nawet 750 ?1) samo-
chodéw na 1000 oséb... Ursynéw nie
odstaje od Sredniej, jakby byto mato
- przybysze z przedmiesé (i nie tylko)
robig sobie na osiedlach — przy szko-
tach, przedszkolach do ktérych odwoza
dzieci, w poblizu stacji metra - parkingi
JParkuj i Jedz",

dokoriczenie na stronie 5

zt za eksploatacje.

Tak wysokie i zréznicowane koszty par-
kowania powodujg liczne protesty. Wiasci-
cieli w garazowcach dodatkowo niepaokoi,
7e przez lata naliczane byty zawyzone
koszty eksploatacji miejsc parkingowych,
tak jakby to byty lokale mieszkalne. Spo-
wodowato to powstanie ,dtugu eksplo-
atacyjnego” co z zadtuzeniem funduszu
remontowego stawia garazowce w kry-
tycznej sytuacji finansowej.

Uwazam, ze Zarzad i RN powinny za-
proponowac skierowanie czesci nadwyz-
ki bilansowe] na pomoc garazowcom,
poniewaz TYLKO ONI ponosza petne,
a nawet zawyzone koszty parkowania.

PS Nie zapomniatam o parkingach
w budynkach przy al. KEN, tylko ze to
inne warunki. Jest drogo ale przestron-
nie, ciepto i pod ochrona.

Tekst dedykuje wszystkim do przemy-
§lenia i wypracowania lepszych i spra-
wiedliwszych zasad parkowania.

ZorA S.
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Ochrona danych osobowych
mieszkancow w ,,Jarach”

0d kilkunastu tygodni w mediach prze-
wija sie ztowrdzbny skrt ,RODO". Cho-
dzi tu o ogdlnoeuropejskie rozporzadze-
nie o ochronie danych osobowych, ktore
Parlament Europejski uchwalit w 2016
roku, a po 2 letnim vacatio legis zaczy-
na obowiazywac od 25 maja 2018 roku.

Co jest nowego w RODO, w poréwna-
niu z obowiazujacg Ustawg o ochronie
danych ?

Podstawowa rdznica, to wymdg, aby
kazdy podmiot przetwarzajgcy dane
(czyli tez SMB ,Jary"} robit to w sposéb
wiasciwy i adekwatny.

Co to znaczy ?

Dane powinny by¢ zbierane i przetwa-
rzane w konkretnych, wyraznych i praw-
nie uzasadnionych celach, ograniczone
do tego co niezbedne i nieprzetwarzane
dalej w sposob niezgodny z tymi celami.
Powinny tez by¢ w razie potrzeby aktua-
lizowane, dane zbedne lub nieprawidfo-
we — usuniete lub sprostowane.

Zgodnie z wymogami nowych prze-
pisow do wszystkich mieszkancow tra-
fia informacja o przetwarzaniu danych
- zataczona do dostarczonych rozliczef
mediow.

Podstawowym  nieporozumieniem
przy ochronie danych jest jednak ocze-
kiwanie niektdrych oséb, ze Spétdziel-
nia musi posiada¢ zgode mieszkafica na
przetwarzanie jego danych. Tymczasem
jest inaczej. Dane osobowe takie jak:
imie i nazwisko, adres zamieszkania,
adres korespondencyjny oraz kontakt
do mieszkanca Spoétdzielnia przetwarza
po to, by méc naliczac optaty wiasci-
wej osobie, prowadzi¢ rejestr cztonkow,
a wreszcie — w przypadku awarii méc
skontaktowat sie z mieszkafcem i unik-
nat koniecznoici wejscia do mieszkania
przy pomocy $lusarzy, w asyscie policji.
Takie obowiazkowe przetwarzanie da-
nych na mocy ustawy byto mozliwe na
podstawie dotychczasowych przepisow
i pozostaje mozliwe nadal. Czym innym
jest lista uczestnikéw zaje¢ w Domu
Sztuki, Modelarni lub Klubie Seniora -
tu byta i jest nadal potrzebna zgoda na
przetwarzanie danych.

Ostatecznie usuniete zostaty z kla-
tek schodowych listy lokatoréw. Przede
wszystkim - w sytuacji gdy zawieraty
nazwiska mniej niz potowy mieszkan-
cow ich sens byt watpliwy. Poza tym —
jesli znajduja sie za drzwiami zamknie-
tymi domofonem, to jaki jest ich sens?
Moina by umiescic je przed wejiciem
do budynku. Jednak w takim wypadku
osoby ktdrych nazwiska znalaztyby sie
na listach, bytyby narazone znacznie
bardziej od sgsiadow na niechciane kon-
takty przedstawicieli marketingu bezpo-
§redniego — w szczegoblnodci ;uczciwych
inacze]” firm podszywajgcych sie pod
dostawcow mediow.

Probleméw w przetwarzaniu danych
przez Spotdzielnie jest wiecej. Oto roz-
strzygniecia GIODO na podstawie do-
tychczasowych przepiséw. W przyszfosci
nie ulegng zapewne zmianie, choé cza
pokaze. '

Czy spoldzielnia mieszkaniowa moze
za posrednictwem dozorcow doreczal
korespondencje kierowang do cztonkéw

tej spotdzielni?

Tak, o ile dozorcy posiadaja upowai-
nienie do doreczania korespondencji na-
dane przez spdtdzielnie (administratora
danych), a korespondencja zabezpieczo-
na jest w taki sposéb, by uniemozliwié
im zapoznanie sie z jgj tredcia. To dlate-
go wiasnie korespondencja dostarczana
jest w kopertach. \

Czy w statucie spotdzielni moina
wskazaé, ze w rejestrze cztonkéw odno-
towywane beda informacje o zalegtos-
ciach z tytutu wydatkéw zwigzanych
z cztonkostwem wraz z imieniem i na-
zwiskiem oraz adresem zamieszkania
zadtuzonego cztonka?

Tak, takie dziatanie spotdzielni bedzie

zgodne z przepisami prawa.
* Czy spotdzielnia mieszkaniowa moze
udostepni¢ lub podac do publiczne]
wiadomosci informacje o zadtuzeniach
czynszowych swoich cztonkéw innym
osobom niz cztonkowie spétdzielni, ich
matzonkowie oraz wierzyciele cztonkow
badz spétdzielni?

Nie, gdyz nie ma przepisu zezwalaja-
cego na udostepnienie lub podanie do
publicznej wiadomosci takich informacji
innym osobom.

Czy spotdzielnia mieszkaniowa moze
ujawniac, kto terminowo uiszcza nalei-
ne optaty?

Nie, bowiem nie ma przepisow ze-
zwalajgcych spotdzielni mieszkaniowej
na takie dziatanie.

Czy spbtdzielnia mieszkaniowa ma
prawo udostepni¢ infarmacje dotyczace
rozliczenia indywidualnych kosztow zu-
zycia ciepta w poszczegdinych lokalach?

Tak, o ile informacje o zuzyciu ciepta
sg zawarte w prowadzonym przez spot-
dzielnie rejestrze cztonkéw i udostepnio-
ne beda jedynie osobie uprawnionej

Czy numer lokalu mieszkalnego moze
zosta¢ uznany za dane oscbowe w rozu-
mieniu ustawy o ochronie danych oso-
bowych?

Tak, o ile na jego podstawie bedzie
mozna okresli¢ tozsamos¢ wiasciciela
lokalu mieszkalnego.

Czy zarzadca (sp6tdzielnia) moze za-
da¢ takich informacji jak: nazwa oraz
adres zaktadu pracy, nazwa szkoty, nu-
mer telefonu w oswiadczeniu wiascicie-
la lokalu do naliczenia przez administra-
tora optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokalu?

Powyze] przedstawione dziatanie po-
legajgce na uznaniu zasadnoici pozy-
skiwania od wiascicieli lokali informadji
dotyczacych dokfadnej nazwy i adresu
zaktadu pracy, nazwy szkoty oraz nume-
ru telefonu w ,oéwiadczeniu wiasciciela
lokalu do naliczenia przez administra-
tora optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokalu” moze stanowi¢ przyktad naru-
szenia jednej z naczelnych zasad prze-
twarzania danych osobowych, a mia-
nowicie zasady adekwatnosci danych
w stosunku do celowosci ich pozyski-
wania. Dlatego wtaénie musi by¢ poda-
wany cel przetwarzania danych — dane
kontaktowe sa potrzebne ze wzgledu
na konieczno$é zapewnienia kontakiu
z mieszkaiicem w przypadku awarii (art
61 Ustawy o sm).
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Informacje ze sprawozdania
Spotdzielni za rok 2017

Sprawy cztonkowskie

Wedtug stanu na dziefi 31 grudnia 2017 r. liczba czfonkéw Spétdzielni wy-
nosita ogétem 5606; w ciggu roku przyjeto do Spotdzielni 465 osob. Gtow-
nym powodem zmian byta nowelizacja Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Przypomnijmy, ze posiadacz spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
cztonkiem spotdzielni z mocy prawa. Orzecznictwo sadowe ustali zapewne, czy
dotyczy to réwniez osdb wczeéniej prawomocnie wykreslonych ze spétdzielni.
Przed wejiciem w Zycie zmian w ustawie do spotdzielni przyjeto 22 cztonkéw,
a skreslono 83. Od wrzesnia przyjeto 8, potwierdzono cztonkostwo w spétdzielni
przez weryfikacje dokumentdw kolejnych 43, za$ wykreslono 116. W tej liczbie s3
42 osaby ktére utracity cztonkostwo gdyz nie posiadaty praw do lokalu w zaso-
bach SMB JARY (dotyczyto to matzonkéw oséb bedacych cztonkami i jedynymi
posiadaczami praw do |okalu).

Nowelizacja zmienita te zasady nabywania cztonkostwa przez matzonkow. Tyl-
ko w przypadku wspétwiasnosci matzenskiej cztonkami spotdzielni sg lub moga
by¢ oboje matzonkowie. W innych sytuacjach - tylko jedna osoba.

Zasoby Spotdzielni

Przypomnijmy, zasoby Spétdzielni, tworza:

85 budynkéw mieszkalnych (blokaw),
w ktérych znajduje sie 5995 lokali mieszkalnych
o powierzchni 327645,68 m?, 8 pracowni artystycznych (422,66 m). taczna po-
wierzchnia tych lokali wynosi 328 068,34 m?.

13 pawilonow z lokalami uzytkowymi.

Ogotem (biorac pod uwage lokale uzytkowe znajdujace sie zaréwno w bu-
dynkach mieszkalnych jak i pawilonach) Spotdzielnia zarzadza 263 (w tym 233
wiasnymi) lokalami uzytkowymi, ktérych powierzchnia wynosi 27 053,72 m.
W korficu 2017 roku byto 11 pustostanow

5 parkingéw dwupoziomowych z zadaszonymi gérmymi poziomami, garaze
w budynku KEN 103, i KEN 105 - facznie 1057 miejsc postojowych.

Sposréd 5995, mieszkari:

odrebna wtasnos¢ to 1663  27,74%

na warunkach wtasnosciowych 4203  70,11%

na warunkach lokatorskich 62 1,03 %

na zasadzie najmu 67 1,12 % :

Oddzielne ksiegi wieczyste posiadato 2897 lokali mieszkalnych (48,32%), 16
lokali uzytkowych oraz 16 lokali garazowych.

W 2017 1. zostato zawartych 39 umdaw (aktéw notarialnych) ustanowienia od-
rebnych wiasnoéci lokali mieszkalnych, z tego:

- 6 aktéw przeksztatcenia lokatorskich praw do lokali,

- 32 akty przeksztatcenia spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali,

- 1 akt ustanowienia odrebnej wtasnoci na mieszkanie zbyte w przetargu. Ze
wzgledow organizacyjnych czas oczekiwania na podpisanie aktu wynosi okoto 6
tygodni.

W 2018 roku przygotowywane beda podziaty nieruchomosci na jednobudyn-
kowe w enklawie Cybisa — Dunikowskiego — Janowskiego - Sosnowskiego. Liczba
aktow przeniesienia wtasnosci prawdopodobnie wzrosnie.

Stan prawny gruntow

Spétdzielnia zarzadza obszarem o powierzchni 52 ha 2525 m? na warunkach :

wieczystego uzytkowania - 49 ha 1289 m? 94,0 %,

ustalenia przed umowne (Surowieckiego 10§ 12)- 1 ha 5556 m?

dzierzawy - 1 ha 5680 m* 3,0 %.

W dniu 14 i 21 listopada 2017 zawarto umowy pomiedzy Urzgdem m.st. War-
szawy i Spotdzielnia o oddanie gruntu w wieczyste uzytkowanie wraz z nieod-

3,0 %,

ptatnym przeniesieniem prawa wiasnosci budynkow mieszkalnych: Sosnowskiego, *

Dunikowskiego, Sosnowskiego, Cybisa 2,3,4,58 oraz parkingéw Romera-Sosnow-
skiego., Romera-Cybisa i Herbsta pn. drog dojazdowych do tego obszaru.

Enklawa ulic: Stuzby Polsce, Dembowskiego i Herbsta 1 - to obszar o po-
wierzchni 14 ha 0116 m? pozostajgcy w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni,
zabudowany 22 budynkami mieszkalnymi, 2 pawilonami handlowo — ustugowymi
oraz 2 garazami dwupoziomowymi.

Enklawa ulic: Wiolinowa, Puszczyka, Pieciolinii, al. KEN i Herbsta 4 - obszar
o pow. 22 ha 7886 m? zabudowany 39 wielorodzinnymi budynkami mieszkalny-
mi, 6 pawilonami handlowo — ustugowymi oraz 3 parkingami dwupoziomowymi.
Grunty o powierzchni 22 ha 7016 m? w tej enklawie pozostajg w wieczystym
uzytkowaniu Spétdzielni i s3 wpisane do odrebnych ksigg wieczystych. Pozostate
870 m? Spotdzielnia dzierzawi od Urzedu Dzielnicy z przeznaczeniem na drogeg
dojazdowa do inwestycji ,Wiolinowy Pasaz”.

Enklawa ulicc Cybisa, Dunikowskiego, Janowskiego, Sosnowskie-
go zabudowany 24 wielorodzinnymi budynkami mieszkalnymi, 4 pa-
wilonami handlowo-ustugowymi oraz 3 parkingami, to obszar na te-
renie  ktérego kontynuowano regulowanie prawa do nieruchomosci.
W 2017 uzyskalismy uzytkowanie wieczyste dla powierzchni 12 ha 3287 m2.
Uzytkowanie pozostatego terenu odbywa sie na mocy umowy dzierzawy do dnia
31.12. 2018 r. _

Czynnoéci zwigzane z przekazywaniem gruntéw w wieczyste uzytkowanie w tej
enklawie nie objety nieruchomosci Cybisa 6 oraz Janowskiego 48 i 50, w stosun-
ku do ktorych zgtaszane sa roszczenia), a takze Dunikowskiego 9 i 11 o tacznej
powierzchni 1,5680 ha.

Obszar przy ul. Surowieckiego 10, 10C, 12 o pow. 1 ha 6656 m2, z obrg-
bu 1-10-01 obecnie uzytkowany jest na mocy pisma z 06.02.2018 r. W zwigzku
z 7gdaniem Dzielnicy, Spotdzielnia uprzatneta teren ,targowiska za Megasamem”
i zwrdcita miastu wspomniany teren.

cigg dlaszy na stronie 3

Przeksztatcanie uzytkowania

Oto jak wyglada na koniec marca
2018 r. sytuacja w zakresie prze-
ksztatcania uzytkowania wieczystego
we wtasnosé.

8 czerwca 2017 r. Rada Warszawy
podjeta uchwate w sprawie okresle-
nia warunkéw bonifikat... za prze-
ksztatcenie prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo wtasnosci.

Dane statystyczne z potowy marca
2018 roku:

W catej Warszawie

wptyneto ok. 53 000 wnioskow

prowadzonych jest 4000 postg-
powan dotyczacych przeksztatce-
nia prawa uiytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci;

wydano 585 postanowien o od-
mowie wszczecia postepowania;

wydano 142 decyzje, w tym 90
pozytywnych, w tym 74 z udziele-
niem bonifikaty

Z tego na Ursynowie

wptyneto ok. 6000 wnioskéw

prowadzonych jest 120 poste-
powan dotyczacych przeksztatce-
nia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci;
wydano 6 decyzji, w tym 4 pozy-
tywne i z bonifikata

Z tego SMB JARY

Ztozyta 66 wnioskow

wszczeto 33 postepowania — Urzad
wymaga uzupetnienia i poprawek
w ewidencji gruntow i budowli (pro-
wadzone] przez inne biuro tego sa-
mego Urzedu), ustalenia spadkobier-
cow 0sodb zmartych itp. Ponadto w 3
przypadkach ztozenia przez jednego
z wihadcicieli sprzeciwu, w uzgodnie-
niu z mieszkafcami Spotdzielnia zto-
zyta wnioski do sadu o wydanie orze-
czenia zastgpczego.

Dla budynkéw przy ulicach Herb-
sta, KEN, Puszczyka, Wiolinowe] po-
stepowania nie zostaty jeszcze pod-
jete.

Dla parkingéw urzad odrzucit

wieczystego we wiasnosc

wnioski pod pretekstem nieposia-
dania przez spéidzielnie wigkszosci
udziatéw — wszystkie wnioski zostaty
ponowione z uzasadnieniem.

W rzadzie trwajg — wedtug infor-
macji medialnych — prace nad usta-
wag zapewniajaca przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego we wtias-
nosé¢ z mocy prawa, pod warunkiem
wnoszenia optat (jak za uzytkowanie
wieczyste) przez okres 20 do 33 lat.
Dla przypomnienia — przeksztafce-
nie wg obowigzujgcej ustawy wraz
z bonifikatg dla lokali mieszkanio-
wych i garazy spétdzielczych wiaze
sie z optata rzedu 5-krotnosci optaty
rocznej. Jednak ze strony Rzadowego
Centrum Legislacji (legislacja.rcl.gov.
pl) wynika, ze ostatnie dziatania mia-
ty miejsce w maju 2017 r. Ponadto
wiceminister pilotujacy projekt... nie
jest juz wiceministrem. O stanie pro-
jektu bedziemy Pafstwa informowac
na biezaco.

Notatnik administratora

Psia kupa

\!\\N\/[U

Jake Dan s

mojt, o pita mat fomoje

Prawie wszyscy kochamy psy. Nie
ma praktycznie bloku, w ktérym by
nie mieszkat najwiekszy ,przyjaciel
cztowieka”. Przykrym elementem
wiosennego pejzazu sg psie odcho-
dy pojawiajace sie wraz z roztopami.
Liczba pupili i ich nierozwaznych
wtascicieli sprawia, ze nawet gospo-
darze nie nadazajg ze sprzataniem
trawnikowych niespodzianek.

Temat psich odchodéw to czesty
temat rozmAw naszych mieszkaficow.
Problem z kupami dotyczy przeciez
nas wszystkich. Sprzatac trzeba, to
nie podlega dyskusji. Wiec kto ma to

robi¢? Gospodarze? Dozorcy? Stuzby
miejskie? A moze sasiedzi?
Odpowiedz wydaje sie prosta.
Oczywiscie wiadciciele, bo to ich psy
- co do tego zgodni sg prawie wszy-
scy. Sprzatanie po psie powinno
byé czynnoscig rutynowa. Jednak
nasi mieszkancy wciaz pozostaja nie-
$wiadomi. Niektérzy z wtascicieli nie
zdajg sobie sprawy, ze w psiej kupie
znajduja sie liczne pasozyty i bakte-
rie, ktére w czasie bezposredniego
kontaktu z dzieckiem moga wywotaé
schorzenia i infekcje takie jak tok-
sokaroza i toksoplazmoza. Oczy-

wiécie nie nalezy wrzucac wszystkich
do jednego worka, duza cze$é wias-
cicieli praktykuje sprzatanie po swo-
im psie i nie potrzebuja do tego celu
specjalnych dyrektyw i upomnien.

Obowiagzki wtascicieli zwierzat
domowych zostaty iciéle okreslone
w Regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie m.st. Warsza-
wy. Wtasciciele pséw niestosujgcych
sie do przepiséw moga zostac ukara-
ni mandatem do 500 z} przez Straz
Miejska.

S oy,
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16 stycznia 2015 1. Biuro Architektury miasta zgtosito zastrzezenia do projektu. Ze 110 miejsc postojowych
dla mieszkancow sasiednich budynkéw wymaganych w planie miejscowym — w projekcie uwzgledniono
jedynie 70. Brakujace 40 ,ma by¢ wybudowane w |l etapie pod wiezg w miejscu obecnego Domu Sztuki”.
Wojewada dwukrotnie nie zgodzit sie z takim zatozeniem, chotby biorgc pod uwage réznice w powierzchni
zabudowy obu dziatek . Dla Spotdzielni taka budowa jest nierealna. Zapewnienie miejsc postojowych dla
mieszkai, Domu Sztuki, oraz dodatkowych 40 dla sasiadéw wymagatoby 4 lub nawet 5 poziomow garazu
podziemnego. Jesli nawet taka budowa w bezposrednim sasiedztwie linii metra bytaby motzliwa, to po-

chtonetaby olbrzymie srodki.

5 lutego 2018 r. Wojewoda Mazo-
wiecki uchylit decyzje zatwierdza-
jaca projekt budowlany i udzie-
lajgcg pozwolenia na budowe
inwestycji Wiolinowy Pasaz. De-
cyzja zostata zaskarzona przez Za-
rzad Spétdzielni, jak rowniez przez
kilkudziesieciu cztonkéw. Skarga
14 cztonkéw zostata uznana za

zasadna.

Powodami uchylenia decyzji
byty:

- Bezpodstawne wytaczenie

z postepowania wiascicieli wyod-
rebnionych lokali w budynkach
Wiolinowa 11 i Wiolinowa 13
(uznanych za strone od poczat-
ku postepowania az do ostatnich
chwil przed wydaniem pozwole-
nia);

- Istniejgca nadal niezgodnosc
projektu z planem miejscowym
- w inwestycji projektant zatozyt
70 miejsc postojowych dla po-

trzeb obstugi sagsiednich nieru-
chomodci, podczas gdy plan wy-
maga 110. Wojewoda ponownie
(bo ten sam zarzut byt podstawa
uchylenia decyzji w maju 2016 r.)
nie zaakceptowat sformutowania
o planowanym umieszczeniu bra-
kujagcych 40 miejsc pod Domem
Sztuki, skoro nie ma takiego pro-
jektu. Mato tego — ten sam zarzut
postawit Urzad m.st. Warszawy
juz w styczniu 2015 r. Szczegoty
pokazuje rysunek z prezentacji na
Walnym Zgromadzeniu;

- Niedostateczne zapewnienie
ochrony drzew okreslonych w pla-
nie miejscowym jako ,wartoscio-
we do zachowania”.

Ponadto ‘Wojewoda zwrdcit
uwage na poprawki i wklejki
w projekcie, ktdre nie zostaty au-
toryzowane przez uprawnionego
projektanta. Prawdopodobnie na
poczatku kwietnia projekt zosta-

nie zwrécony do Urzedu Miasta.

Biorgc pod uwage, Ze po raz
trzeci z kolei urzedy zakwestiono-
waty te sama niezgodnos¢ projek-
tu z planem miejscowym, Zarzad
przewiduje wycofanie wniosku
o pozwolenie na budowe, a tym
samym zakonczenie projektu Wio-
linowy Pasaz w obecnym ksztat-
cie. Bedzie to tez wypetnieniem
uchwaty Walnego Zgromadzenia
z 3 czerwca 2017 r., ktéra — chot
zaskarzona przez dwu cztonkéw,
ktérzy podpisali umowy przed-
wstepne — wobec uchylenia po-
zwolenia na budowe przez Woje-
wode nabiera nowego znaczenia.

Umowy przedwstepne zcztonka-
mi Spotdzielni podpisane w 2015
r. zostaty wypowiedziane, wobec
niemoznosci realizacji inwestycji.

W kwietniu- maju planowane s3
pierwsze spotkania koncepcyjne
dla nowej inwestycji.

Informacje ze sprawozdarii?
Spotdzielni za rok 2017
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Zadtuzenia, dziatania windykacyjne

Z problemem zadtuzeri borykaja sie praktycznie wszystkie spotdzielnie miesz-
kaniowe. Podejmowane dziatania windykacyjne sa trudne, a na ich skutecznosc
istotny wptyw majg obowiazujace uregulowania prawne, bardzie] chronigce dtuzni-
ka niz wierzyciela. Na koniec 2017 roku w zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 36
lokatorow (w tym 32 po wyrokach sadowych), zalegajacych w opfatach powyzej 12
miesiecy. taczna kwota ich zadtuzen wynosita 793 299,00 zf, stanowigc 39,179 %
ogotu zadtuzen i wzrosta w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
o0 113 892,00zt

Nie potwierdza sig teza, 7e w zasobach Spotdzielni zamieszkuje znaczny odsetek
ludzi biednych. Rodzinom, w ktérych dochdd na osobg jest nizszy od Sredniego
wynagrodzenia przystugiwata mozliwos¢ uzyskania 50 % bonifikaty w optatach za
wieczyste uzytkowanie gruntu. W 2017 roku o bonifikatg do Dzielnicy wystapito
jedynie 85 rodzin, za$ o dodatki mieszkaniowe tylko 61 rodzin.

Aktywna windykacja wewnetrzna jest prowadzona na biezgco. Do kazdego dtuzni-
ka zalegajacego z czynszem powyiej dwach miesigcy wysytane byty wezwania doza-
ptaty z wyznaczeniem terminu uregulowania dtugu, informacja o naliczaniu odsetek
i zagrozeniem skierowania sprawy na drogg postgpowania sgdowego. Z dtuznikami
prowadzone byty takze rozmowy w celu polubownego rozwigzania problemu. Kaz-
dy diuznik informowany byt o mozliwosci skorzystania z dofinansowania do optat
czynszowych z Urzedu Dzielnicy lub Osrodka Pomocy Spotecznej.

W przypadku deklaracji sptaty dtugu i wniesienia stosownego pisemnego wniosku,
Zarzad Spotdzielni, zgodnie ze swoimi uprawnieniami i w uzasadnionych przypadkach,
rozktadat diug na raty i odstepowat od skierowania sprawy do sadu lub do komornika.

Wobec niesolidnych i niewiarygodnych dtuznikow kierowane byty sprawy do sadu
w trybie nakazowym (w 2017 roku 46 spraw dotyczyto lokali mieszkalnych).

Oprécz powyzszych procedur, Zarzad Spotdzielni kontynuowat wspétprace z Kra-
jowym Rejestrem Dtugéw. W 2017 roku wezwania do zaptaty opatrywane byty
klauzula o mozliwosci umieszczenia diuznika na krajowe] liscie diuznikow. Dziatania
te prowadzono réwniez w stosunku do dtuznikow zajmujacych lokale mieszkalne,
z dtugiem powyzej szesciu miesigcy. W 2017 r. na listg Krajowego Rejestru Dtugow
zostato wpisanych 20 diuznikéw.

tacznie zadtuzenie lokali mieszkalnych ogétem na dzied 31.12.2017 1. wyniosto 2
025 270 zt i wzrosto stosunku do roku ubiegtego o 80 256 zt. Pomimo, ze w roku
2017 wystano 508 wezwan wigcej niz w roku ubiegtym. Zadtuzenie biezace wzrosto
0 13 4112, natomiast zadtuzenie zasgdzone wzrosto o 66 845 zt.

Wzrost zadtuzenia zasadzonego w lokalach mieszkalnych Swiadczy o wyczerpa-
niu wewnetrznych mozliwosci windykacyjnych i jednoczesnej bardzo duzej aktyw-
nosci Spéfdzielni w dochodzeniu roszczefi na drodze sadowej. Naleznosci zasgdzone
po uprawomocnieniu nakazu zaptaty kierowane sg do egzekucji komorniczej.

Nadal znaczna ficzba mieszkancow (oketo 20 %) i najemcow lokali nie wnosi
optat terminowo. Nagminng praktykg jest ptacenie z ,dotu” zamiast z ,gory”, co
powoduje de facto zalegtosci w optatach biezacych.

Eksploatacja zasobow Spétdzielni

Zasoby Spoftdzielni byty obstugiwane przez 8 pracownikéw dziatu eksploatacji:
5 administratorow, inspektora ds. zieleni, specjaliste ds. ubezpieczefi podlegtych
kierownikowi dziatu. Wspiera ich Sekcja Robét Terenowych (6 pracownikow) Do
obowiazkéw sekcji w okresie wiosna - jesien nalezata pielegnacja i rewaloryzacja
zieleni, a w szczegélnosci nasadzenia drzew, krzewdw i bylin, wycinka drzew na
podstawie decyzji WOS i Urzedu Marszatkowskiego, usuwanie zgtoszonych zlomow
i wywrotow, ciecie krzewdw, redukcje koron drzew, rekultywacja trawnikéw, opryski
przeciw szkodnikom, zabezpieczanie nowych nasadzef.

Ponadto pracownicy Sekcji RT zajmowali sie montazem i konserwacjg urzadzen
matej architektury (donic, tawek, ptotkow, urzadzen zabawowych) jak rowniez ko-
niecznymi pracami ogélnoporzadkowymi. W sezonie zimowym pracownicy sekgji
zatrudnieni sa do utrzymywania we wiasciwym stanie ciggéw pieszo-jezdnych, uzy-
wajac do tych zadan dwdch ciggnikéw z ptugami i rozrzutnikami piachu. Dokonuja
rowniez, przy uzyciu specjalistycznych preparatéw, mechanicznegoe doczyszczania
korytarzy wytozonych ptytkami PCV w wytypowanych budynkach Spétdzielni. Pra-
cownicy sekcji urzadzali tez ptatne miejsc parkingowe (w enklawie Cybisa-Dunikow-
skiego-Sosnowskiego).

Administrowane budynki byty utrzymywane przez 18 gospodarzy (etatowych
pracownikow Spatdzielni) oraz jedna firme sprzatajaca.

W 18 budynkach mieszkalnych zostaty przeprowadzone wewngtrzne kontrole
w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Realizujgc zalecenia pokontrolne wystano
pisma wzywajace mieszkaficow do usunigcia w wyznaczonym terminie przetrzymy-
wanych na korytarzach i klatkach schodowych materiatow palnych oraz do zmiany
sposobu zamykania drzwi w zamontowanych przed lokalami kratach (na umozliwia-
jacy otwieranie ich od wewnatrz bez uzydia klucza). ‘ .

W biurze Spétdzielni funkcjonuje nadal catodobowy punkt zgtoszef obstugiwany
przez zewnetrzng firme AIG Systemy Bezpieczefistwa Sp. 2.0.0, kt6ra rownoczesnie
sprawuje ochrone i monitorowanie budynku Spétdzielni oraz jego zaplecza. W celu
zapobiezenia nieporozumieniom zwigzanym ze zgtoszeniami mieszkancow, rozmo-
wy telefoniczne z punktem zgtoszefi s nagrywane. Ta sama firma obstuguje szla-
ban wjazdowo-wyjazdowy na teren enklawy Stuzby Polsce-Dembowskiego.

Mienie Spétdzielni w 2017 r. ubezpieczone byto w firmie UNIQA TU S.A. W grud-
niu 2017 1., w wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego, ponownie
dokonano wyboru ww. firmy, jako ubezpieczyciela mienia na 2018 rok.

Prowadzac dziatania zwigzane z eksploatacja zasobéw duzg wage przyktadano
do ochrony $rodowiska naturalnego. Istotnym elementem wczesnowiosennego
harmonogramu prac byto niskie przyciecie kilkuletnich nasadzefi krzewow Zywo-
plotowych celem ich lepszego rozkrzewienia oraz posadzenie 4760 sztuk nowych
krzewow (liguster, irga).

cigg dlaszy na stronie 4
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Oprécz krzewow zywoptotowych posadzono 339 szt. krzewdw o charakierze
ozdobnym oraz 110 sztuk bylin. W ramach nasadzen kompensacyjnych za wycinki
drzew zgodnie z decyzjami administracyjnymi posadzono i zabezpieczono 71 drzew,

tywowano blisko 100 mkw. trawnikéw.

Realizujac obowiazek gospodarowania drzewostanem na terenach Spétdzielni,
na podstawie wydanych decyzji Wydziaty Ochrony Srodowiska (Was) sukcesywnie
dokonywano wycinki drzew stwarzajacych zagrozenie, badz pozostajacych w kon-
flikcie z obiektami technicznymi. tacznie w 2017 roky na podstawie wydanych po-
zwolefi usunieto 112 drzew. Za posrednictwem firmy SUEZ wykonywano zabiegi

Remonty

W 2017 roku Spétdzielnia dysponowata $rodkami na funduszu remontowym
w wysokosci 11 993 466.00 zt., na ktére sktadat sie: odpis'na fundusz remontowy
w 2017 r. w kwocie 6 298 912,00 24, nadwyzki bilansowe z Jat 2015-2016 (razem
3071 547,00 2t), bilansu otwarcia funduszu remontowego 2017 r. w kwocie 2 623
007,00 zt.

W 2017 roku wykonano facznie remonty o wartosci 8.914 tys. zt, za5 zawarte
z funduszu 2017 roku umowy do realizacji w 2018 r. byt warte 2.862 tys. zt.

W roku 2017, w siedmiu etapach, przygotowano i przeprowadzono 33 postepo-
wania przetargowe dla 56 zadaf remontowych, zawarto ponad 460 uméw i umow-
-Zlecen oraz przygotowano prawie 250 protokotéw kaniecznogci robét.

Do najistotniejszych robot remontowych zrealizowanych przez Spétdzielnie
w 2017 r., po przeprowadzeniu postgpowan przetargowych wyborze firm wyko-
nawczych, naleza: )

Remont elewacji budynkéw wielorodzinnych, ktérych stan ician zewnetrznych
absolutnie tego wymagat.

Uzupetnianie i wymiana uszkodzonych kratek ¢cian zewnetrznych stropodachéw
wentylowanych.

Remonty balkonaw.

Remont klatek schodowych wraz z utozeniem ptytek gresu na parterach i remon-
tem instalacji owietleniowych. )

Wymiana pokry¢ dachowych na obiektach, gdzie odnotowuije sie czeste przecieki
oraz stan pokrycia wskazuje na ich Znaczne zuzycie a okres gwarancji minat.

Wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych (WLZ) wraz 2 wymiang tablic gtéwnych
i instalacji elektrycznych czesci wspdlnych,

Ze Srodkéw funduszu remontowego sfinansowano réwnies czesciowg refundacje
kosztow zwigzanych z wymiang stolarki okiennej przez posiadaczy praw do lokali
mieszkalnych (40 050,00 zt).

W ubiegtym roku Spétdzielnia wykonata szereg remontéw w lokalach uzytko-
wych w budynkach mieszkalnych jak réwniez lokali uzytkowych w pawilonach wol-
nostojacych.

Koszt catkowity konserwacji zasobéw mieszkaniowych (branzy ogéinobudowla-
nej, sanitarnej, elektryczne;, przeglady kominiarskie, przeglady sprzetu p.poz, prze-
glady instalacji gazowych, pogotowie gazowe i cieptownicze) zamknat sie kwota
1646 tys. zt.

W roku 2017, podobnie jak w latach ubiegtych, po wykonaniu przegladéw insta-
lacji wentylacyjnej i gazowej w lokalach mieszkalnych, do wiascicieli lokali, w ktg-
rych stwierdzono stan niezgodny z obowigzujgcymi przepisami, stuzby Spétdzielni
kierowaty wezwania o naprawe usterek lezgcych w gestii lokatoréw.

Dziatalnosé spoteczno-oswiatowo-kulturalna
W roku 2017 SMB ,Jary” realizowata dziatalnos¢ spo’reczno-oiwiatowo-kulturalnq
(SOK) w Domu Sztuki oraz w jego filiach - Kiubie Seniora i Modelarni Lotnicze].

malarstwa i rysunku Znanego ursynowskiego artysty plastyka prof. Rafata Strenta.

Wzorem lat ubiegtych dziatalnoge merytoryczna byta dofinansowana ze ¢rodkaw
Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy (za posrednictwem Wydziatu Kultury; zawarto
44 umowy i zlecenia na tacznie niemal 300 tys. zt - kwota ta Znaczaco przekroczyta
Srodki przyznane na poczatku roku), a tym samym byta bezptatna dla uczestnikow
Zajet i wydarzen artystycznych.

Kontynuuje dziatalnos¢ Teatr za Daleki - odbyto sie 11 spektakli dla widzéw do-
rostych z udziatem takich aktoréw jak Andrzej Ferenc, Adam Ferency, Krzysztof Ko-
walewski, Marta Lipifiska, Jan Peszek, Marek Siudym. Frekwencja zawsze wynosita
100 %. 8 spektakli dla dzieci réwniez ogladata petna widownia.

Odbyto sie 7 koncertéw kabaretowych ,Marek Majewski i jego goscie”. Cykl ten

od 2012 roku cieszy sie niezmiennie bardzo duzg popularnoscig. W 2017 roku kaz- -

dy wystep rozpoczynat sie z niewielkim opdznieniem, aby (prawie) wszyscy chetni
znaleli swoje miejsca.

Miato miejsce 6 koncertow edukacyjnych dla dziecj «1am, gdzie gra muzyka”,
Koncerty te maja zazwyczaj charakter interaktywny — dzieci nie tylko stuchaja muzy-
ki wykonywanej przez zawodowych artyst6w, ale réwniez, w zaleznosci od tematyki
koncertu, wraz z nimi grajg (np. na matych instrumentach perkusyjnych) lub taficza
na scenie,

dokoriczenie na stronje 5

Czy ztozenie wniosku przez SMB nJary”
o dofinansowanie ze $rodkéw unijnych projektu
modernizacji energetycznej

4 budynkéw bytoby korz

Whiosek SMB ,Jary”, opracowany
na podstawie audytow energetycznych,
dotyczy dofinansowania z Srodkdw
unijnych  modernizacji energetycznej
czterech budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych: Dembowskiego 4, Sos-
nowskiego 1, Puszczyka 10, Duni-
kowskiego 4.

Planowane roboty:

- modernizacja instalacji wewnetrz-
nych centralnego ogrzewania,  do-
cieplenie przestrzeni stropodachéw
wentylowanych (Dembowskiego 4, Sos-
nowskiego 1, Puszczyka 10, Dunikow-
skiego 4);

- modernizacja instalacji oswietlenio-
wych klatek schodowych {Dunikowskie-
g0 4, Sosnowskiego 1);

- Wymiana napedéw diwigéw oso-
bowych (Dembowskiego 4, Puszczyka
0).

Obliczenia dia czterech budynkéw
wg audytow:

Oszacowane  koszty kwalifikowane
projektu modernizaji: 3,8 mln zt.

Whioskowana pomoc zwrotna: 75 %
x3,8min=2.8minz

Przewidywana premia inwestycyjna
w formie czeiciowego umorzenia udzie-
lonej pomocy zwrotnej (po ztozeniu do-
kumentacji - audytow ex-post - potwier-
dzajacej uzyskanie oszczednosdi energii
pierwotnej powyzej 25 % kWh/m2/rok
) 35%x3,8min=13minz.

Wysokost pomocy zwrotnej podlega-
jacej sptacie: 2,8 mln - 1,3 min = 1,5
min.

Po wykenaniu prac modernizacyj-
nych, przewidywana 0szczednos¢ ener-

gii w w. w. budynkach: od 26,27 % do -

29,25 %. Oszczednosci w optatach wy-

nikajgce 7 Zmniejszenia zuzycia energii

zréwnaja sie z zainwestowanym kapita-
tem w 4-ch budynkach w okresie od 21
do 23 [at.

Co oznaczatoby to dla mieszkaii-
cow 4-ch budynkéw?

Szacowane w audytach taczne kosz-
ty projektu modernizacji dla czterech
budynkow: 4,1 min zt (w tym koszty
kwalifikowane: 3,8 min 2t - kosztami
kwalifikowanymi sq wylgcznie koszty bez-
posrednio zwigzane z realizacjq projektu
Inwestycyjneqo).

Planowany odpis funduszi remon-
towego w 2018 r. dla 4-ch budynkéw
wynosi ok. 400 tys. 2. Koszt projektu
modernizacji stanowitby 10-krotnosc tej

- kwoty.

Dofinansowanie realizacji projektu
modernizaji energetycznej budynkéw
w formie pomocy zwrotnej oznaczatoby
udzielenie kredytu: 2,8 min zt, oprocen-
towanego w wys. 2 % w skali roku, do
sptaty wraz z odsetkami w okresie 10
|at.

Przyznanie  premii inwestycyjnej
w kwocie 1,3 min zt (po udokumento-
waniu, ze w wyniku realizadji projektu
uzyskano oszczednosci energii powyzej
25 %) oznaczatohy, 7e kredyt 2,8 min
zt bytby sptacany z odsetkami do kwoty
1.5 minzt przez okres ponad 5 lat, a po-
zostata kwota kredytu w wys. 1,3 min zt
zostataby umorzona.

Komisja
i Komisja Rewizyjna przeprowadzity
kontrole procesu ztozenia przez Spot-
dzielnie  wniosku o dofinansowanie,
Stanowisko KET zostato przedstawione
na posiedzeniu RN w dniu 20.07.2017
.. stanowisko KR na posiedzeniu Komi-
sji w dniu 4.01.2018 r. Ocena RN jest
negatywna. Niezaleznie od wskazanych
nieprawidfowosci, zwigzanych z pod-
pisaniem uméw o wykonanie audytu
i przygotowaniem whniosku, uwagami
do tresci audytow, bardzo istotng spra-
wa jest niepetna informacja przekazana
mieszkaricom czterech blokw.

W prezentacji przedstawionej
25.10.2017 r. przez Prezesa Zarzadu
nie ma jasnej informacji, ze pomoc
Zwrotna oznacza wieloletnig splate kre-

Fot. aro

Eksploatacyjno-Techniczna

ystne dla ich mieszkafcow?

dytu i odsetek (2 % w skali roku), a t

kosztuje. Karencja sptaty kredytu do 1,

miesiecy, to te? koszt odsetek. Kosztuji

sporzadzenie audytow i przygotowanis
wniosku. Spétdzielnia tych kosztéw nic
oszacowata, ale przyznaje, 7e nalezy |i
czyC sig z kwotg 400 000 zt - 500 00C
zt. Te pieniadze pochtong czesé premi
inwestycyjnej. Prace modernizacyjne
bedg miaty narzucony rezim Scistego
Przestrzegania przepiséw prawa przy za-
wieraniu umow z wykonawcami, dotrzy-
mania terminéw realizacji, ptatnosdi,
obowigzku sporzadzania dokumentéw.
Kontroli  zewnetrznej podlegaja proce-
dury zawierania umaéw | wszystkie do-
kumenty oraz zapisy ksiegowe zwiazane
z realizacjg Projektu.

Nizej fragmenty wzoru umowy
o dofinansowanie Projektu:

«Benefigent ma obowigzek rozliczenia
kazdej transzy przekazanego mu dofinan-
sowania w formie zaliczki w terminie...
od dnia otrzymania kazdej z jej transz,
W przypadku braku rozliczenia w terminie
lub na odpowiednig kwote Benefigient
zobawigzany jest do zaptaty odsetek, na
zasadach okreslonych w art. 189 ust 3
ustawy o finansach publicznych.

Benefigient jest zobowigzany do zg-
wierania uméw, z tytufy ktdrych bedzie
ponosit wydatki kwalifikowalne dla za-
dari objetych Projektem, 2 uwzglednie-
niem procedur przewidzianych w ustawie
z dnia 29 stycznia 2004 . Prawo zamo-
wieri publicznych (Pzp). W przypadku
zaméwier o wartosci réwnej |ub nizszej
niz kwota okreslona w art. 4 pkt 8 Pzp
(30 000 euro) a jednoczesnie przekracza-
Jacej 50 tys. PLN netto, ti. bez podatku
od towaréw | ustug (VAT), udzielenie za-
mdwienia w ramach projektu przez bene-
ficjenta nastepuje zgodnie z zasadq kon-
kurencyjnosci (wg Wytycznych w zakresie
kwalifikowalnosci wydatkéw w ramach
Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko na lata 2014-2020).

Instytugja Wdrazajgca/Instytugia  Po-
Sredniczqca monitoruje realizacje Projek-
tu.

Instytucja Wdrazajgea/Instytugia  Po-
Sredniczqea kontroluje procedury zawie-
rania uméw dla zadan objetych Projek-
tem.

Wszystkie dokumenty oraz zapisy ksie-
gowe zwigzane z realizacjq Projektu pod-
legajg kontroli przez podmioty, o ktérych
mawa wart. 23 ust. T ustawy o zasadach
realizacji programéw w zakresie polityki
spéjnosci finansowanych w perspektywie
finansowej (20714 -2020)."

Potkniecia Spétdzielni moga spowo-
dowa¢ powazne konsekwencje finanso-
we. Catost kosztow i skutki ryzyka (nie
przyznanie premii inwestycyjnej) ponie-
Sliby mieszkaricy czterech blokéw, Dia
RN kluczow sprawa jest petna wiedza
i akceptacja mieszkaficow dla podjetych
przez Spétdzielnig, w ich imieniu, wielo-
letnich zobowigzan.

Ewa SoBiEszczafiska,
CztoNEK Rapy NApzorcze
5.03.2018 1.

informacja Zarzadu: Rozstrzygniecig
przez NFOSIGW konkursy Wspieranig]
efektywnosci energetycznej w sektorze
mieszkaniowym” jest znacznie 0poz
nione. Fundusz nie zakoriczyt jeszczel
dwustopniowej oceny  merytorycznej
wnioskéw i nie poinformowat spétdziel-
ni o jej wyniku.

e
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Mieszkanie w bloku z wielkiej ptyty

Korzenie systemu  wielkoptytowego
siegajg poczgtku dwudziestolecia mie-
dzywojennego, a pierwsze budynki po-
wstaty w Holandii, natomiast wieksze
konstrukeje rosty w koricowce lat 30. we
Francji, Szwecji, Finlandii i w Niemczech.

Pierwszy budynek tego typu w Polsce
powstat w latach 50. na osiedlu Hutni-
czym w Nowej Hucie, a nastepnie prak-
tycznie od lat 60. az do 90. powstaty
w tej technologii wielkie osiedla miesz-
kaniowe.

Nad Wista masowo budowane jako
sypialnie dla wielkich dzielnic przemy-
stowych, szczyt popularnoéci zanotowa-
ty w latach 70-tych. Stosowano kilkana-
Scie zamknigtych, czyli powtarzalnych
systemow, umozliwiajacych skonstruo-
wanie bloku wedtug okrelonego mo-
delu (np. OWT-67, W-70, Szczecin, PBU,
Fadom, Winogrady, itd.

Bloki z wielkiej ptyty miata cechowat
prostota, funkcjonalnosé i uzytecznosc.
Gotowe elementy np. zelbetowe piyty,
zktérych powstawaty Sciany i stropy bu-
dynku, biegi schodéw czy szyby windo-
we [ zsypowe, kabiny fazienkowe miaty
sprzyjac standaryzacji produkji i znacz-
nie przyspiesza¢ budowe oraz stworzy¢
szansg na szybkie nadrobienie brakéw
mieszkaniowych.

Czy osiggnieto cel - wedtug szacun-
kow w ponad 4 min mieszkan dzi¢ zyje
okoto 10-12 milionéw Polakéw w ,do-
mach z betonu”, czyli blokach z wielkiej
ptyty. Z przeprowadzonego w 2011 r.
spisu powszechnego wynika, 7e tego
rodzaju nieruchomosci stanowia az 56
proc. catego zasobu mieszkaniowego
w naszym kraju.

W poréwnaniu z wieloma realizacjami
deweloperskimi ostatnich kilkunastu lat
dzis zauwaza sie szereg wad w blokach
z wielkiej ptyty. Kazdy ma prawo do
wiasnej oceny, ale w opinii wiekszosci
ponura i monotonna architektura, mate
i niefunkcjonalne mieszkania czy sta-
ba jako$¢ materiatéw stanowia »‘istotny
mankament te] technologii,

Do bardziej wymiernych, pozostaja-
cych poza dyskusja, naleza:

bardzo 'staba izolacyjnosé termiczna
przegréd zewnetrznych - trudno utrzy-
mat odpowiednie parametry (zima
diepto szybko ucieka a latem prawie
saunay;

zla akustyka, ktéra sprawia, ze do-

Wady, zalety... i co dalej?

kfadnie stychat rozmowy sasiadéw,
przeptywajaca wode czy déwiek pralki
lub telewizora;

fatalna wentylacja i dosy¢ powszech-
ne zjawisko tzw. cofki;

wewnatrz wiezowcow zamontowane
53 zsypy Smietnikowe, z ktérych moze
wydobywat sie nieprzyjemny zapach
(i nie tylko) a windy z problemami uzy-
skuja dopuszczenie UDT:

instalacje starego typu, ktére czesto
wymagajg wymiany lub kompleksowej
modernizacji.

Warto zauwazy¢ jednak i zalety ,do-
mow z betonu”.

Lokalizacja to jeden z najwiekszych
atutéw blokéw z wielkiej ptyty. Obok
53 bowiem ztobki, przedszkola, szkoty,
sklepy, przychodnie, placéwki i insty-
tucje konieczne dla rodziny, przystanki
komunikacji miejskiej.

W poréwnaniu z wigkszoscig realiza-
¢ji deweloperskich jest stosunkowo duzo
przestrzeni i zieleni, place zabaw, tawki,
boiska sportowe, parkingi (jak zwykle
w niezadowalajace] iloici), praktycznie
wszystkie elementy matej architektury.

Plusem moina uwazaé réwniez to,
iz budynki z wielkiej ptyty byty budo-
wane w dogodnej odlegtoici od siebie.
W nowym budownictwie ta przestrzen
miedzy budynkami zostata mocno zmi-
nimalizowana i czesto sasiedzi zagladaja
sobie do okien.

...l co dalej?

Pierwotnie zaktadano, e bloki z wiel-
kiej ptyty beda sta¢ maksymalnie 50-70
lat. Aktualnie najstarszym z nich konczy
sig ,czas trwatosci”.

Zdania jednak co do mozliwosci tych
budynkéw sa podzielone, ale wedtug
zdecydowane] wickszoici  ekspertow
przy odpowiedniej modernizacji bloki
mogg stac jeszcze przez dziesieciolecia
i 53 dalekie od $mierci technicznej.

Od strony konstrukcyjnej nie stano-
wig zggroienia dla zycia i zdrowia ludzi
oraz bezpieczefistwa mienia lub $rodo-
wiska. i
Praktycznie od lat 90. polskie bloko-
wiska w duzej mierze sie zmodernizowa-
ty. Chodzi przede wszystkim o ocieple-
nie cian zewnetrznych i stropodachéw
wentylowanych, wymiane okien i drzwi
zewnetrznych (cho¢ wspétezynniki prze-
nikania ciepta s dalekie od aktualnie

Fot. aro
obowigzujgcych wg WT 2008 - na po-
czatku lat 2000. Do docieplef §cian
przyjmowano np. styropian o grubosci
8 a nawet 5 cm a dzi§ standardem jest
grubo3¢ minimum 15 cm przy znacznie
nizszym wspotczynniku przewodzenia
ciepta), ale nie tylko. Standardem jest
poprawa estetyki fasady, domofony,
manitoring, czes¢ wind wymieniona jest
na nowoczesne i ciche, w wysokich blo-
kach likwiduje sie zsypy 3mietnikowe,
itp.

Potrzeby sa jednak znacznie wieksze
i dotycza w gtowne] mierze instalacji
wewnetrznych. Wedtug powszechnie
stosowanych normatywdw (np. do wy-
ceny nieruchomodci) jej tzw. zywotno¢
okreslana jest na 25 - 40 lat (co po-
twierdza sie przy likwidacji szkd przez
firmy ubezpieczeniowe, ktére przyjmuja
amortyzacjg na poziomie 2,5 - 4,0 %).

Notorycznie pojawiaja sie klopoty
zinstalacj elektryczng (zaprojektowana
i wykonana instalacja aluminiowa na
odbiér 4 kilowatéw pracuje na granicy
mozliwoici - tyle pobiera jednoczesnie
pralka, Zelazko i mikser). Analogicznie
wygladaja instalacje grzewcze - niskie
sprawnosci sktadowe systemu grzewcze-
go, izolacja cieplna przewodéw rozdziel-
czych i komponentéw w instalacjach
centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej (w tym przewodéw cyrkula-
cyjnych) nie spetnia wymagan normo-
wych i skutkuje ponadnormatywnym
jednostkowym zuzyciem energii oraz
wysokim kesztem jej zakupu. Niedrozne
instalacje i przytacza kanalizacyjne, wy-
eksploatowane instalacje wodociggowe
i gazowe, windy, itp. tylko dopetniaja
obraz rzeczywistych potrzeb moderniza-
¢ji budynkéw wielorodzinnych z wielkiej
phyty.

Kompleksowa modernizacja instala-
gji wewngtrznych wymaga znacznych
naktadéw finansowych. Przy zaktadanej
dalszej kilkudziesiecioletniej zywotnosci
budynkéw z wielkiej ptyty i $rednim
koszcie za m2 w nowsze] technologii nie
ulega watpliwosci, Ze jest ekonomicznie
uzasadniona.

Marex Migszanowski,
ZASTEPCA PREZESA ZARZADU SPOLDZIELNI
DS. EKSPLOATACYINO-TECHNICZNYCH

Parkowanie

dokoriczenie ze strony 1

W Jarach mamy kilka mozliwosci par
kowania dla mieszkancéw: 1 Na ulicy
w drodze publicznej (tez parking przy
Zobku na Wiolinowej); 2 Na uliczkach
i alejkach wewngtrzosiedlowych na miej-
scach ogélnodostepnych — kto pierwszy
ten lepszy; 3 Na powierzchni wspéinej,
wydzielonej wyfacznie dla mieszkancow
budynku (parking Wiolinowa 2 przy alei
KEN); 4 Na indywidualnych miejscach wy-
dzielonych pachotkami; 5 Na parkingach
zbiorowych w nieckach w enklawie Cybi-
sa, Dunikowskiego, Sosnowskiego; 6 Na
pieciu parkingach pietrowych.

We wszystkich miejscach niecek Cybisa,
Dunikowskiego, Sosnowskiego plan miej-
scowy przewiduje powstanie parkingdw
pigtrowych — 3 poziomy, ale ostatni nieza-
daszony. Zarzad poszukuje dobrego pro-
jektu, ktéry mozna by zastosowac i zwiek-
szy¢ liczbe miejsc postojowych o kilkaset.

Migjsca  indywidualne powstawaty
w przeszfosci tam, gdzie byto to mozliwe,
gdzie zwracali sie o to mieszkaricy. Istnie-
ja one zaréwno na dziatkach przy budyn-
kach, jak przy garazach, lub budynkach
uzytkowych. Aby nie réznicowaé miesz-
kaficbw —  wszystkie zostaty obcigzone
jednakowa opfatg — okoto pofowy opfat
za miejsce na parkingu zbiorowym, czy-
li 60 zt netto za m.p. Zgodnie z ustawa
~ pozytki z takich parkingéw wracaja do
nieruchamosci, na ktdrych znajduja sie te
miejsca postojowe.

Miejsca w*powierzchni wspélnej nie-
ruchomosci - przeznaczone tylko dla
mieszkancow budynku. Zaczeto sie od
Herbsta 1 i Wiolinowej 2. Ostatnio po-
wstat szlaban przy Dembowskiego 2-4.
Taki parking jest tylko dla mieszkaficow
- z identyfikatorem lub pilotem, ale obo-
wigzuje zasada ,kto pierwszy ten lepszy”
{kto wjedzie wczesniej, znajdzie miejsce),
ale tez bez dodatkowych optat. Cheemy,
aby takie parkingi powstawaty przy kolej-
nych budynkach: Wiolinowa 4, Puszczyka
18A, Dembowskiego 13 i 16. Nie wsze-
dzie mozna zablokowat¢ wjazd (konieczny
dojazd strazy, dojazd do $mietnika itp),
ale chcemy ten model rozwijac.

Ogélnodostepne miejsca w enklawach
chcemy przeznaczaé dla mieszkafcow
- jak w poprzednim modelu. Bedziemy
dazy¢ do tego, by miejsc ,hie-tylko-dla-
-mieszkancow” byto jak najmniej. Musimy
jednak umoiliwic dojazd — podjazd do
szkdt i przedszkoli wewnatrz enklaw. Ale
to rozwiazuja miejsca , Kiss&Ride” — postdj
do 2, ew. do 15 minut (takie miejsca po-
wstaty na Wiolinowej, oraz na Dembow-
skiego).

A miejsca na ulicach miejskich 7 . To
wiadnie sq miejsca dla gosci odwiedzaja-
cych mieszkaficow i np. szkoty w enkla-
wach. Dojécie 200 metréw to kwestia 3
minut — mniej niz czas stracony na poszu-
kiwanie miejsca postojowego.

ZARZAD

Informacje ze sprawozdania
Spotdzielni za rok 2017
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Odbyto sie 10 pokazéw Kina Dokumentu w Domu Sztuki - jest to obecnie jedyne
w Warszawie miejsce regularnych prezentacji filméw dokumentalnych.

Podczas 9 pokazow ,W starym Kinie ze Stanistawem Janickim” pokazano m.in.
film ,Bartek zwyciezca” z muzyka na zywo , dzieki czemu publicznosé miata wraze-
nia zblizone do tych, ktére wynosili z kin widzowie 2yjacy w epoce niemych filmow.

W listopadzie, w ramach Tygodnia Seniora na Ursynowie, zorganizowano pokaz
niemego (!) filmu ,Halka" (1929-1932) po rekonstrukcji cyfrowej, paprzedzony kon-
certem na Zywo arii z opery Stanistawa Moniuszki ,Halka” w wyk. Karoliny Ciwis
(sopran), Tomasza Madeja (tenor) i pianistki Moniki Kolasifiskiej.

DKF ,Dom Sztuki”, zrzeszony w Polskiej Federacji Dyskusyjnych Klubéw Filmo-
wych, stuzy prezentacji ambitnej tworczosci filmowej - polskiej i zagranicznej.
W 2017 roku wszystkie filmy (11 pokazéw) , zgodnie z tradycjg ruchu DKF-6w po-
przedzata prelekcja lub wyktad filmoznawcy.

Ponadto odbyto sie 10 specjalnych wydarzei artystycznych, finansowanych ze
Srodkéw Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy, w tym akcje dla dzieci i mtodziezy -
Lato w miescie i Zima w miescie oraz zorganizowany podczas Tygodnia Francuskie-
go na Ursynowie maraton filmowy, ktéry przyciagnat komplety widzéw.

W Domu Sztuki niezmiennie sa organizowane bezptatne warsztaty artystyczne
(plastyczne, muzyczne, teatralne wokalne i taneczne) dla dzieci, mtodziezy i doro-
stych, w tym senioréw, finansowane ze érodkéw Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy.

W Galerii Domu Sztuki miato miejsce 8 wystaw. Kazda rozpoczynat wernisaz.
Wernisaze wystaw ,Na krawedzi stowa” oraz ,Znaczenie. Malarstwo i rysunek Ra-’
fata Strenta” staty sie wydarzeniami artystycznymi i towarzyskimi, uswietnionymi
obecnoscig ok. 100-0sobowego grona gosci.

Kontynuowane s3 filmowe cykle edukacyjne dla szkot (pokazy filméw o szcze-
gblnych walorach artystycznych i edukacyjnych, klasyki kina itp. Poprzedzane sg
one prelekcjami | wyktadami, a po projekcjach odbywaja sie dyskusje z miodzieza).
Na zajecia przyjezdzajg uczniowie nie tylko ursynowskich szkét. Odbyto sie tez juz
XXIII Seminarium Filmowe dla Maturzystow (miedzyszkolne), réwniez finansowane
ze Srodkéw Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy.

tacznie wszystkie te wydarzenia zgromadzity okoto 8,5 tys. os6b.

W Domu Sztuki funkcjonuje szkota jezyka wioskiego, gry na skrzypcach, gry na
gitarze. Ma tez siedzibe ostatnia juz wypozyczalnia filméw (DVD, Blue Ray) na Ursy-
nowie, jedna z nielicznych w Warszawie. Liczbe wszystkich 0séb, ktore przewijaja sie
rocznie przez Dom Sztuki i korzystaja z réznych prowadzonych w nim form edukacji,
czy tez z wypozyczalni filméw, szacuje sie na ok. 20-25 tys. osdb.

W 2017 roku Klub Seniora aktywnie dziatat na rzecz lokalnego $rodowiska osob
starszych. Procz regularnych rozgrywek brydzowych i szachowych, zorganizowat
obchody Dni Babci i Dziadka, Bal Seniora, wycieczki | spotkania swigteczne. W za-

Jgciach Klubu Seniora regularnie uczestniczyto ponad 40 mieszkaficow miesiecznie.
\ W zajeciach Modelarni Lotniczej - jedynej na Ursynowie placéwee pozaszkol-
niego wychowania politechnicznego, prowadzacej dla dzieci, mtodziezy i dorostych
regularne warsztaty z budowy modeli latajacych - uczestniczy regularnie ponad 20
0s0b. Modelarnia poszerzyta swoja oferte, ktéra stata sie atrakcyjna rowniez dia
majsterkowiczow i rowerzystéw.
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Czy 500 tysiecy spotdziel-
cOW moze stracic swoje

Takie tytuty przewinety sie w prasie dru-
kowanej oraz w portalach informacyjnych
w ciggu ostatnich tygodni. Czy mieszkari-
cy JAROW maja sie czego obawiaé?
Zaczeto sie od artykutu w Dzienniku-

mieszkania?

-Gazecie Prawnej. Autor wskazat, ze
wskutek btedu w nowelizacji ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych — oso-
by posiadajace spotdzielcze wtasnos-
ciowe prawo do lokalu w budynku na
gruncie o nieuregulowanym statusie
(dzierzawa od miasta, a nie wiasnosc
lub uzytkowanie wieczyste) powinny
straci¢ cztonkostwo w spétdzielni. A to
z kolei spowodowatoby ze mieszkai-
cy staliby sie bezbronni — Spétdzielnia
mogtaby ich wyrzuci¢ z lokali. Wynika
to (zdaniem autora, z poparciem p. prof.
Ewy tetowskiej) z uchwaty Sadu Naj-
wyzszego z 2013 roku.

Pomyst bardzo zawity i co najmnigj
niezwykle kontrowersyjny.

Jak to jest na JARACH ?

Przede wszystkim — w marcu 2018
roku JEDEN budynek mieszkalny w za-
sobach znajduje sie na gruncie nieure-
gulowanym. Wszystkie pozostate sg na
dziatkach w uzytkowaniu - wieczystym

Spotdzielni (i wspotwtascicieli z wyod-
rebnionych lokali), a tam gdzie byto to
mozliwe ztozone zostaty wnioski o prze-
ksztatcenie uzytkowania w petng wias-
nos¢. Czyli szalony pomyst dziennikarza
dotyczy¢ mégtby kilkudziesieciu oséb.
Ponadto, uchwata Sadu Najwyiszego
dotyczyta mozliwosci zaktadania ksiag
wieczystych dla mieszkan objetych spot-
dzielczym prawem do lokalu na nieure-
gulowanym gruncie. Na logike — skoro
sprawy gruntowe s3 nieuregulowane, to
zaktadanie ksigg wieczystych dla praw
do takich lokali moze budzi¢ watpliwo-
ici. | taka whadnie byta uchwata Sadu
— nie wolno zakfadac ksigg wieczystych
dla mieszkan na nieuregulowanym
gruncie. W uzasadnieniu uchwaty sad
zapisat jednak, Ze spéfdzielcze wias-
nosciowe prawo do lokalu jest w takim
przypadku ekspektatywa prawa... | stad
wywdd autora artykutu, ze osoby z eks-
pektatywg prawa wiasnoiciowego po-

Dlaczego wzrosty odpisy na
fundusz remontowy

Zasoby mieszkaniowe nie sa wiecznie
trwate, trzeba je regularnie remontowat,
modernizowac. Remonty to niekonczacy
sie temat rzeka, przedmiot bardziej, lub
mniej (tez sie zdarza) zasadnych wnioskow,
pretensji i zgdan mieszkancdw. O tym jak
powstaje plan remontéw pisalidmy we
wrzeSniowym wydaniu ,Jaréw", Sprawy te
sg bardzo waine dla cztonkéw Spétdzielni
i dlatego informujemy o nich ponownie
bez owijania w bawetne.

Przede wszystkim musimy pamieta¢
o0 jednym - Spétdzielnia nie ma innych
Srodkéw na prowadzenie remontéw niz te
wplacane przez mieszkancéw na fundusz
remontowy, oraz pochodzacych z zyskéw
z dziatalnosci gospodarczej. Pieniedzy jest
tyle, ile jest. Trzeba nimi gospodarowac
rozsgdnie — oraz w granicach prawa.

Obecnie zaczynajg sie coroczne prze-
glady stanu technicznego budynkdw. Nie
sg one wykonywane ot, tak sobie - ale
zgodnie z wymogami Prawa budowlane-
go i rozporzadzen wykonawczych. Przede
wszystkim - przeglady sa wykonywane
przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia zawodowe (budowlane, elek-
tryczne itp.). Protokoty z tych przegladéw
sg potem podstawa do weryfikacji sporza-
dzonych wezesniej zestawien robét remon-
towych kazdego budynku.

Obowigzek tworzenia takich zestawien
wynika z rozporzadzenia w sprawie warun-
kow eksploatacji budynkéw mieszkalnych.
To te zestawienia sg (wg tegoz rozporza-
dzenia) podstawa do sporzadzania planu
robot remontowych — zaréwno na rok ko-
lejny, jak na kilka — a nawet kilkanascie lat
wprzéd. W koncu ~ to z planu robét remon-
towych wynika konieczna wysoko3¢ odpisu
na fundusz remontowy.

W przeszloici postepowanie byto od-
wrotne — na podstawie ustalonego odpisu
na fundusz remontowy trzeba byto dosto-
sowac zakres remontow wykonywanych
w spétdzielni do zasobnosci portfela. Mato
tego — poniewaz koszty remontow wrzuca-

no do jednego wielkiego worka, zamiast
rozliczac je dla kazdego budynku z osobna,
kolejnos¢  wykonywania remontéw wyni-
kata bardziej z aktywnosc grup mieszkari-
cbw, niz z potrzeb technicznych budynku.
W efekcie sa budynki, w ktorych ujemne
saldo funduszu remontowego przekracza
kilkuletni odpis budynku na ten fundusz.
Innymi stowy — budynki te sg zadtuzone
u sasiadow. '

To dlatego — aby méc w ciagu kilku lat
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej remonty
kazdego budynku sg wykonywane w mia-
re potrzeb i w miare na biezgco, Zarzad
zwrdcit sie o znaczace zréinicowanie od-
piséw na fundusz remontowy i stopniowe
podnoszenie ich - tylko tam gdzie jest
to potrzebne - nawet ponad dwukrotnie
w cagu trzech lat.

Jak wspomniano — tegoroczne przegla-
dy postuza weryfikacji zestawien potrzeb.
Tam, gdzie poprawa estetyki budynkéw
bedzie mogta poczekat ~ zostanie odwle-
czona w czasie. Tam gdzie stan instalacji
I urzadzed na to pozwoli - remonty zo-
stang opoznione. W ten sposob odpisy na

lata 2019-2020 bedzie mozna skorygowat

w dét. Trudniejsza jest sytuacja w budyn-
kach w ktorych w minionych latach wyko-
nano zbyt wiele — ich zadtuzenie wobec
sgsiadéw musi zostac  splacone, zanim
bedzie mozna przystapit do kolejnych re-
montow.

Jakie zadania remontowe czekajg nas
w kolejnych latach?

Przede wszystkim — kontynuacja wy-
mian linii zasilajgcych w energie elektrycz-
ng. Ponadto zapewnienie bezpieczefistwa
pozarowego budynkow wedtug wymagan
drugiej dekady XXI wieku, a nie sicdmej
wieku poprzedniego. Musimy tez — w wiek-
sz05ci zasobow — zaczat zbierat Srodki na
wymiane instalacji centralnego ogrzewa-
nia.

Niestety, przy zbieraniu 1,60 zt miesiecz-
nie z metra kwadratowego mieszkania nie
bedzie to mozliwe.

winny byty straci¢ cztonkostwo 9 wrzes-
nia 2017 roku.

Zarzad SMB LJARY" przyjgt jednak
inne stanowisko. Niedopuszczalne bytoby
pozbawienie cztonkostwa 1/3 cztonkéw
spotdzielni na podstawie uchwaty Sadu
Najwyiszego orzeczonej w innej sprawie
i zakresie, a nadto pod rzadami Ustawy
sprzed jej nowelizacji. Mato tego — skoro
w zaswiadczeniach np. do sprzedazy loka-
li od lat podajemy ,posiada spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu” - to jeste-
$my konsekwentni. Skoro 6 wrzesnia 2017
roku (przed wejsciem w Zycie nowelizacji)
cztonek miat prawo a nie ekspektatywe
prawa — to nadal posiada prawo. Jezeli
w jakiejs spotdzielni w Polsce zarzad ze-
chciatby wykorzysta¢ ten artykut w gaze-
cie do pozbycia sie ,niepokornych” — nie-
chaj najpierw zastanowi sie, czy wczesnigj
nie potwierdzat w dokumentach niepraw-
dy (skoro prawo do lokalu byto tylke
ekspektatywa). Do zupetnege absurdu

mogloby dojs¢ w sasiednich Stoktosach,
gdzie nieuregulowane sa wszystkie grun-
ty. W takim przypadku (teoretycznie — wg
dziennikarza) cztonkostwo stracili wiec
wszyscy czfonkowie. Spétdzielnia bez
czfonkéw nie istnieje. To czym w takim ra-
Zie zarzgdzaé ma tamtejszy zarzad 7?7

Inna jest sytuacja z matzonkami
cztonkéw ktérzy utracili cztonkostwo
z braku prawa do lokalu. Tu zapisy od
poczatku byty jasne i klarowne. W poto-
wie wrzesnia osoby te zostaty o utracie
cztonkostwa powiadomione.

A morat z te] historii 77 Sg dwa.

Nikt mieszkaricéw JAROW na podsta-
wie artykutu w gazecie ani cztonkostwa,
ani posiadanego prawa do lokalu po-
zbawiat nie zamierza. -

Czytajmy teksty doktadnie i ze zro-
zumieniem. Niestety — poziom mery-
toryczny niektdrych publikacji nawet
w szanowanych gazetach jest... co naj-
wyzej mniej niz mierny.
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Jary

Wiosna w Domu Sztuki

Wiosna bujnie rozkwita nie ty
od 25 lat SMB ,Jary”.

Ttoczno na warsztatach

Wiosna w kulturze przy Wiolinowej 14
wyprzedzita kalendarzowa, bo zaczefa
sie w lutym petnym ciepta wystgpem
satyrykéw Krzysztofa Daukszewicza
i Marka Majewskiego.

W marcu Dom Sztuki, a Sciélej: Teatr
7a Daleki rozbawit dzieci i dorostych
spektaklami

z programu Ursynowskiego Kalej-
doskopu Teatralnego. Najmtodsi cie-
szyli sig sztuka Teatru Banasiow ,Mistrz
Twardowski”. Starsi oklaskiwali wybitna
aktorke Jowite Budnik w monodramie
,Supermenka”.

W kwietniu w Domu Sztuki robi sig
jeszcze bardzie] wiosennie. Oto szcze-

goty.

Krzysztof Daukszewicz w wieczorze kabaretowym ,Marek Majewski

i jego goscie”

W Galerii

Pierwsze wydarzenie artystyczne
bedzie utrzymane W atmosferze Wiel-
kanocnej. W niedzielg, 7 kwietnia
spotkamy sie w Galerii Domu Sztuki
na otwarciu wystawy rysunkéw Jana
Dadury z Niepokalanowa p.n. Eucha-
rystia i kwiaty. Zycie i pigkno. Wer-
nisaz bedzie mie¢ oprawg muzyczno-
-poetycka (wystapi Ludowa Kapela
Mazowiecka z Sochaczewa, zaprosze-
nie przyjeta takze znakomita aktorka
Ewa Zietek), a — uwaga! - poprzedzi
go w tym samym dniu o godzinie
16.00 specjalny pokaz filmu Michata
Kondrata ,Dwie korony”. Bohaterem
fabularyzowanego dokumentu jest
¢w. Maksymilian Kolbe. Zycie francisz-
kanina z Niepokalanowa — w tej roli
Adam Woronowicz — poznajemy od
dziecifistwa do meczefiskiej Smierci
w Otwiecimiu. Wstep na film i werni-
saz jest wolny.

Na estradzie
Czy mozna wyobrazi¢ sobie bar-
dziej przystajacy do obecnej pory

flamenco dla seniorow...

roku tytut koncertu niz ~Skowrone-
czek $piewa.. Muzyczne swieto
wiosny”? A wiaénie tak zostat nazwa-
ny adresowany do dzieci koncert z cy-
klu ,Tam, gdzie gra muzyka”, ktory

‘odbedzie si¢ w niedzielg, 8 kwietnia

i

o godzinie 16.00. Wstep wolny.
_Skowroneczek Spiewa” to tytuf
piosenki  inspirowanej dzwiekami,
obrazami i zapachami mazowieckich
tgk. Czy na Ukrainie, W Macedonii,
Chorwacji lub Butgarii tez stychat
JSpiew” skowronkéw? W koncercie
ustyszymy piesni i zwigzane 2 nimi
opowiesci z réznych zakatkébw naszej
czeéci Europy. Oprocz tego na czest
edukacyjna koncertu zfozy sig wspol-

N

ne (z dziecieca publicznoicia) $pie-
wanie, taficzenie, a nawet granie na
LJegzotycznych” instrumentach. W ftg
muzyczng podroz zaproszg zespoty
dzieciece muzyka folkowego Marcina
Zadroneckiego — ,Fleciki” i ,Osemki
i Szesnastki”. Ten drugi tworza uczest-
nicy bezptatnych warsztatow wokal-
nych w Domu Sztuki.

Dla dorostych planowany jest — na
poniedziatek, 16 kwietnia o godzinie
19.00 — kolejny wieczér Marka Ma-
jewskiego i jego gosci. Goét bedzie
jeden, ale jaki: Tadeusz Drozda! ,Dy-
surny Satyryk Kraju” zapowiada pre-
zentacje swoich nowych tekstow. Aby
ich wystuchat, wystarczy w $rode, 11
kwietnia o godzinie 18.00 odebrac
w Domu Sztuki bezptatng karte wstg-

pu.

Na scenie teatralnej
W Teatrze Za Dalekim w Domu
Sztuki tez wiosnal Swiadczg o niej
chotby tytut i tres¢ przedstawienia
dla dzieci, z ktérym Teatr Banasiow
sawita w niedziele, 15 kwietnia o go-

Iko roélinnoéé, ale takze program Domu Sztuki,

dzinie 16.00. ,tadne kwiatki z na-
szej rabatki” to spektakl o tym, co
dzieje sig w naturze w okresie przej-
¢ciowym migdzy zimg i wiosng. Mate
pierwiosnki, zwane tez prymulkami,
przygotowuja sie w Rabatkowej Szko-
le do bardzo waznego zadania. Pew-
nego dnia rozchodza sig we wszystkie
strony i wtedy przychodzi Wiosna.
Jednak sroga Zima nie chce jej usta-
pi¢ miejsca.

Kto chee wiedzie¢, jak zakoficzy sig
ten pojedynek por roku, niech tak-
7e w érode, 11 kwietnia o godzinie
18.00 odbierze w Domu Sztuki bez-
ptatng kartg wstgpu.

Wiosennie, czyli wesoto, powin-
no byé réwniez w kolejng niedzie-
le, 22 kwietnia, kiedy to © godzinie
19.00 rozpocznie sie ,Barcis Show"
— wieczér autorski éwietnego akto-
ra Artura Barcisia. Artysta opowie
o drodze, ktéra zawiodta go na sce-
ne. Przytoczy anegdoty z zycia tea-
tralnego. ,Zaprowadzi” widzow na
plan filmowy, gdzie tez zdarzajg sie
przygody. Wszystko to Barci§ czyni
zawsze z poczuciem humory, ale tez
z duza kulturg, nawigzujac przy tym
ciepty kontakt z publicznoscig. Cheac
sie o tym przekonat, nalezy w $rode,
18 kwietnia o godzinie 18.00 ode-
bra¢ w Domu Sztuki bezptatng karte
wstepu.

Na ekranie

Jak wiosna, to do parkul Tylko czy
park Natolifiski z jego gtowna czgs-
cia - Lasem Natolifiskim — powinien
sta¢ otworem dla wszystkich space-
rowiczow, czy tylko dla wycieczek
z przewodnikiem? To pytanie powro-
ci zapewne w Dyskusyjnym Klubie
Filmowym ,Domu Sztuki” w pigtek,
13 kwietnia po specjalnej projekdi
krotkometrazowego filmu dokumen-
talnego Konrada Drzewieckiego ,Las
Natolifiski - mgnienie prastarej
puszczy”. Projekcja rozpocznie sig
o godzinie 18.00. Wstep wolny.

W niedziele, 15 kwietnia o godzinie
18.00 red. Stanistaw Janicki zaprosi
mitoénikéw starego kina na polsk ko-
medie z 1935 roku ,Antek policmaj-
ster”, w rezyserii Michata Waszynskie-
go, z popisowg rola Adolfa Dymszy.
Popularny ,Dodek” gra warszawskie-
go spryciarza, Sciganego bezpod-
stawnie przez carska Ochrang, ktéry
ukrywa si¢ na prowincji w przebraniu
rosyjskiego policmajstra. Wstep wol-
ny.
Bez 7adnych ,ceregieli” mozna tez
przyjs¢ do Kina Dokumentu w Domu
Sztuki, w sobote,

21 kwietnia o godzinie 18.00, na
Wieczér Filmowy z Mieczystawem
Vogtem". Znany dokumentalista po-
swiecit nie jeden film wybitnym po-
staciom polskiej kultury i nauki, m.in.
Tadeuszowi Konwickiemu, Julianowi
Stryjkowskiemu, Leszkowi Kotakow-
skiemu. Kiedy przygotowujemy ten
numer gazety ,JARY" do druku, pro-
gram ,Wieczoru..." , organizowanego
wspélnie ze Studiem Filmowym Ka-
lejdoskop, jest jeszcze ustalany, ale
zapowiada sie ciekawie. Partnerem
pokazu jest Stowarzyszenie Filmow-
cow Polskich.

Rodzynkiem na tym filmowym tor-
cie bedzie najwczesniejszy z kwietnio-
wych seansow.

Oto w niedziele, 8 kwietnia o go-
dzinie 18.00, Dyskusyjny Klub Filmo-
wy Dom Sztuki” pokaze ,Fanta-
styczng kobiete”, dzieto Chilijezyka
http://www.fi'lmweb.p'./person/

i
...i na bebniarskich
Sebasti%C3%A1n+Lelio-5230115e-
bastiana Lelio, zaledwie miesiac
wczeéniej nagrodzone Oscarem
dla najlepszego filmu nieangloje-
zycznego.

Wstep... wolny!

Po ,poscie” wrbci Jkarnawat”?

Kwiecien rozpocznie sie w Domu
Sztuki w tonacji ,wielkopostnej”
- wystawg ,Eucharystia i kwiaty”.
By¢ moze zakohczy sig powrotem
do nastrojow karnawatowych (kiedy
pisze te stowa, jest 10 tylko w sfe-
rze planéw!), czyli ,Wiosenng Po-
tancowka”. Proponowany termin:
sobota, 28 kwietnia w godzinach
17.00-20.00. Prowadzenie: D] Jerry.
Wstep wolny.

Kofczac nalezy poinformowad, ze
przewazajgca wiekszos¢ opisanych
tu wydarzen artystycznych bedzie

liczacej sobie 34 lata placowki kulturalnej, ktérej wtodarzem jest

owocem wspétpracy SMB LJary”
z finansujgca je ze swoich srodkow
Dzielnica Ursynow m.st. Warszawy
(w szczegolnosci z Wydziatem Kul-
tury). ;

Dzielnica finansuje takze bezptat-
ne warsztaty artystyczne dia dzie-
ci, mfodziezy

i dorostych, w tym seniorow,
ktére potrwaja do potowy czerwca.

Prosimy réwniez pamigtac o fil-
mowych cyklach edukacyjnych dla
szkot, a takze filiach Domu Sztuki:
Modelarnia Lotnicza SMB LJary”
(ul. K. Kardasia .Orkana” 1) i Klub
Seniora (ul. Pigciolinii 10), podobnie
jak sam Dom Sztuki sq do Panstwa
dyspozycji niezaleznie od pory roku,
a wiec wiosna tez!

ANDRZE] BUKOWIECK],
pyrektor Domu Szruki SMB LJARY”

Jar
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/7 okazji zblizajacych sie Swigt Wielkanocnye

zyczymy wszystkim mieszkancom

duzo zdrowia, radosci, pogody ducha,

smacznej swieconki i mokrego poniedziatku!
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