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Wierzba przy Domu Sztuki zostata zaatakowana przez grzyby.Z opinii
fachowca-dendrologa (na podstawie ogledzin drzewa): ,Na drzewie
wystepuja liczne owocniki grzyba z rodzaju czyren Swiadczacego o bia-
tej zgniliznie drewna. To jedna z najpowazniejszych wad drewna, gdyz
bardzo ostabia jego wtasciwosci mechaniczne”. Dlatego tez Spétdzielnia
zwrécita si¢ o doktadne badania (USG drzewa) — one pokaig stopief
uszkodzef drzewa, oraz opinie dotyczacg mozliwosci i metod leczenia.
Jednak jezeli z ekspertyz okaze sie, ze drzewa nie da sie uratowat staniemy

:“ ' . 1 - ol Je

przed dylematem — ryzykowat ze drzewo stojgce obok przejscia do metra
przewrdci sie i kogos$ porani, czy tez wyciac. Informacje do mieszkaricow
0 zamiarze ztozenia wniosku o wyciecie (w sgsiednich budynkach) to
w tej chwili tylko informacje. To drzewo, bedace swoistym symbolem
Jarbw wymaga ochrony. Jego przycinanie, a tym bardziej wyciecie to
ostatecznosé, ktdrej chcemy uniknad.

ZArzAD SMB Jary

Prognoza na 2019 rok

Czy grozi nam
paraliz Spotdzielni?

W czerwcu 2018 r. po raz pierwszy wybory do Rady Nadzor-
czej zakonczyty sie fiaskiem. Podczas Walnego Zgromadzenia
jedynych dwéch kandydatow nie uzyskato poparcia i nie
weszto do organu nadzoru SMB Jary. Czy nie jest w tym cod
niepokojgcego, ze w Spotdzielni liczacej prawie 7 000 czton-
kéw nie znalazto sie nawet czterech chetnych do zasiadania
w Radzie?

lesli taka sytuacja powtdrzy sie wiosna 2019, moze dojsé do
paralizu w SMB Jary. Sze$¢ oséb z obecnego o$mioosobowego
sktadu RN nie moze ponownie kandydowa¢, koficzac tym samym
dwukrotna kadencje. Wéwczas funkcjonalnie Spotdzielni zostanie
sparalizowane — nie bedzie mozliwosci podejmowania uchwat,
a Zarzad Spotdzielni bedzie dziataé poza kontrolg mieszkancow.
Tak rysuje sie czarny, niestety realny, scenariusz od potowy 2019.

lest jeszcze czas, by temu zapobiec. W Radzie Nadzorczej po-
wstat pomyst, by juz od wrzesnia znaczaco zaangazowaé w prace
organu nadzoru przedstawicieli komitetow domowych. To oni
powinni by¢ naturalnymi kandydatami w przysztorocznych wy-
borach do RN. Kilka miesiecy powinno wystarczy¢, by z grona
przedstawicieli poszczegdlnych budynkéw wyfonic zaangazowang
i dobrze zapoznanag ze sprawami SMB Jary dwunastke.

Od poczatku przysztego roku na tamach gazety ,Jary” bedzie-
my przedstawiac potencjalnych kandydatéw do RN. Taki rodzaj
prawyboréw wydaje sie dzi$ najlepszym rozwigzaniem.

Acnieszka DoMINIAK,
sekretarz RN SMB Jary

Wysokos¢ odpisu
na fundusz remontowy czyli ...

Stawka odpisu na fundusz remontowy
od zawsze budzita, budzi i bedzie bu-
dzi¢ szereg kontrowersji. W przypad-
ku spétdzielni mieszkaniowych, bez
wzgledu na uchwalony przez Rade
Nadzorczg jej poziom, zdaniem czesci
mieszkancow (szczegdlnie tych aktyw-
nych) uznawany jest za zbyt wysoki.
Zrozumiatym jest, ze kazdy z nas, bez
wzgledu na cel ponoszonych kosztow,
chciatby, aby byty one jak najnizsze.
Istnieja jednak pewne granice, zarow-
no w jedna jak i druga strone, ktdrych
nie powinno sie przekraczac (drastycz-
nie wysoka lub niska stawka).

Prowadzgc wtasne gospodarstwo
domowe codziennie nabywamy dobra
konsumpcyjne i stajemy przed koniecz-
noscig wyboru: towar drozszy czy moze
ten tanszy ale z ,nizszej” potki.

W pewnym uproszczeniu ustalenie
wysokosci stawki odpisu na fundusz
remontowy odbywa sie w sposéb ana-
logiczny - tez trzeba odpowiedzie¢ na
pytanie: czy chcemy zy¢é w budynkach
o wyzszym standardzie technicznym
i estetycznym czy zadawala nas stan
jaki jest i ograniczamy sie jedynie do
usuwania awarii. Spetnienie pierw-
szego warunku bedzie wymagato od-

powiednich naktadéw finansowych,
w drugim przypadku - beda potrzebne
mniejsze srodki, ale skutki sg przewidy-
walne i na pewno dalekie od naszych
oczekiwan.

W 1991 roku Aleksander Paszyn-
ski (6wczesny Minister Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa odpo-
wiedzialny miedzy innymi za miesz-
kalnictwo), w oparciu o badania
i analizy ekspertéw kierowanego
przez siebie resortu, twierdzit, ze
wysokos¢ stawki odpisu na fundusz
remontowy w spotdzielniach miesz-
kaniowych powinna sie ksztattowaé
na poziomie 2 % wskaznika przeli-
czeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych. Zauwazyt
jednak, ze kraj nasz znajduje sie
w poczgtkowej fazie transformacji
gospodarczo-ustrojowej i wyna-
grodzenia sg na zbyt niskim po-
ziomie, aby mieszkahcy zasobdéw
spotdzielni mieszkaniowych byli
w stanie udzwignaé takie obcig-
zenie. W zwigzku z tym uznat
za , usprawiedliwione” w okre-
sie przejsciowym obnizenie tak
ustalanej wysokosci odpisu na

fundusz remontowy, jednak do
poziomu nie nizszego niz 1 %
w/w wskaznika.

Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewo-
dy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r. Nr 85
poz. 1747) za okres od 01.04.2002 do
30.09.2002 r. ustalony oraz ogtoszony
wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw mieszkal-
nych dla Warszawy wynosit 4 047,00
zt.

Przyjmujac za uzasadnione (?) za-
tozenia Pana Ministra - minimalna
miesieczna stawka odpisu na fundusz
remontowy w 2002 r. powinna wyno-
sié: (4 047,00 * 1% = 40,47 z4) : 12
m-cy = 3,37 zt./m?

Z danych Zrédtowych SMB ,Jary”
wynika, ze stawka odpisu na fundusz
remontowy w 2002 roku wynosita
1,76 zt./m?i stanowita mniej niz po-
towe stawki wyliczonej wg teorii Pana
Ministra.

Jesli uwzglednimy, ze poza stawka
odpisu na fundusz remontowy sktad-
nikiem optat remontowych w 2002
r. byty dodatkowo takie pozycje jak
diwigi (fundusz remontowy - 4,99 zt./
os., eksploatacja - 3,47 zt./0s.) czy do-

mafony (2,00 zt./lok.) to przyjmujac
Srednio 3 osobowa rodzine zamiesz-
kujaca lokal o powierzchni 54,7 m?
otrzymamy stawke odpisu na remonty
wyzszg 0 0,50 zt., tj. w wysokosci 2,26
zt./m?, czyli okoto dwéch trzecich przy-
jetej stawki Pana Ministra.

Przeprowadzajgc analogiczng ana-
lize dla roku 2017 - stawka odpisu na
fundusz remontowy wynosita 1,60
zt./m? co przy wskazniku przelicze-
niowym kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla Warszawy za okres
od 01.04.2017 do 30.09.2017r. wy-
noszacym 5 722,18 zi. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2017 r. poz. 2902) stanowi za-
ledwie jedna trzecig tego wskaznika.

Jeszcze gorzej wygladatby rok 2018
przy zachowaniu odpisu na fundusz
remontowy na poziomie 1,60 zt./m?
{Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz.3014
- wskaznik 5 956,86 zt./m?) — ponizej
1/3 wskaznika (w roku 2017 i 2018 nie
byto juz sktadnikéw dodatkowych za
diwigi czy domofony).

Ogtaszany przez Wojewode wskaz-
nik przeliczeniowy kosztu odtwo-
rzenia 1 m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw mieszkalnych

dla Warszawy wzrost z 4 047,00 zt.
w 2002 r. do 5 956,86 zt. w roku
2018 (47,2%), wynagrodzenie mini-
malne za prace w tym samym okresie
z 760 do 2 100 zt. (176,3%), ana-
logicznie cena 1 m? powierzchni bu-
dynku mieszkalnego oddanego do
uzytkowania (GUS - 1 kwartat) z 2
400 do 4 132 zt. (47,2%), cena netto
zakupu 1 GJ energii cieplnej tylko na
przestrzeni od 2011 do 2018 . z 17,66
do 26,79 (51,7 %), itp. Niestety, nie
udato sie znalei¢ produktu, ustugi
czy innych débr konsumpcyjnych,
ktorych ceny w tym okresie spadtyby
lub nawet utrzymaty na tym samym
poziomie.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remon-
towy w 2017 r. w stosunku do 2002
ulegta zmniejszeniu z 1,76 do 1,60 zt./
m?, tj. 0 9,1% (uwzgledniajac odpis
na dzwigi i domofony z 2,26 na 1,60,
czyli 0 29,2%).

(Historie” stawki odpisu na remontu
za okres od 2001 do 2017 r. nalezato-
by podsumowat wnioskami. Nie chciat-
bym by¢ posadzony o tendencyjnodé
i dlatego pozostawie je Pafnstwu.

dokoriczenie na stronie 4
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W kazdym z mieszkaf, w tazience lub
w kuchni (czasem w obu pomieszcze-
niach) znajduje sie zastonigta prze-
pierzeniem wneka, w ktérej poprowa-
dzone sa rury z ciepta, zimng woda,
kanalizacyjne i gazowe. Zdarza sieg,
7e nawet nie jest to wneka, a jedynie
wydzielona czesé pomieszczenia. Tosa
wtasnie szachty.

Bardzo czestym btedem przy aranzacji

i wykoniczeniu mieszkania jest zabudowa-
nie szachtow na trwate. Przede wszystkim
— to w szachtach znajdujg sie najczescie]
wodomierze, do ktorych dostep jest
konieczny w kazdej chwili. Co prawda
wymagaja one legalizacji (czytaj wymiany)
raz na 5 lat, ale dwa razy w roku sg od-
czytywane dla ustalenia zuzycia i oblicze-
nia optat. Co prawda obecnie urzadzenia
mozna odczytywat radiowo - z koryta-

rza budynku, ale czasem konieczny jest
dostep — chociazby w przypadku utraty
pofaczenia radiowego. Poza tym — sam
mieszkaniec moze potrzebowac doste-
pu do zaworu odcinajacego, chociazby
w przypadku prozaicznej awarii wezyka
w toalecie, Wymiana wymaga za$ dostepu
nie tylko do samego urzadzenia, ale row-
niez do sasiednich zfacz - nie da sie tego
przez otwdr wielko$ci kartki pocztowej.
Najistotniejszym problemem jest
dostep do instalacji gazowej. Jej
szczelnosé nalezy sprawdzac regularnie
i konieczny jest dostep do rury na catej
dtugosci. Nawet jezeli w mieszkaniu gaz
jest odtgczony, to konieczna jest kontrola
przechodzacego przez lokal pionu.
Warto tez umozliwi¢ wentylacje prze-
strzeni szachtow. Stuza temu kilkucenty-
metrowe puste przestrzenie w zabudowie
nad podtoga i pod sufitem. Unikamy
wtedy gromadzenia wody ze skroplin
na zimnej rurze a tym samym drobnych
zaciekow. W przypadku awarii mozna tez
tatwiej ja zlokalizowa¢ — bez rozbierania
zabudowy mozna stwierdzi¢ czy rura
jest sucha, czy tez z niej cos na podtoge

jednak kapie. Szczelina ta umozliwia do-
ktadne kontrole rury gazowej na przejsciu
przez strop — praktyka pokazuje ze 53 to
najczestsze miejsca korozji.

Czy oznacza to, 7ze obudowa szachtu
musi szpeci¢ mieszkanie? Nie — mozna jg
wykanat np. w postaci 3 paneli z wias-
ciwie przygotowane]j ptyty, ktdre moz-
na pokry¢ glazurg taka jak na Scianach
i przykreci¢ do prostego stelaza w szach-
cie. Whasciwie przygotowane panele beda
mie¢ miejsca potgczen ukryte przed gos-

€mi, a jednoczesnie pozwolg na fatwy
i szybki dostep do rur. Na zdjeciach przy-
ktad od jednego z cztonkéw SMB ,Jary”.

Na marginesie. Nie bez powodu wiele
firm ubezpieczeniowych drobnym drucz-
kiem wytacza odpewiedzialnos¢ za awa-
rie wezykow przy toaletach. Zachecamy
do lektury drobnego druku warunkow
ubezpieczenia.

PJ

Zasady rozliczen kosztow budynkow

W koncu lipca otrzymaliscie Panstwo
nowe wymiary optat, ktdre beda obo-
wiagzywat od 01.11.2018 r. Zmianie ulegta
optata za eksploatacje podstawow3.
Warto wyjasnic : co sie kryje pod t3
nazwag ?

Jest to opfata, ktora ma pokryc koszty
eksploatadji i utrzymania nieruchomosdi,
jest wiec zréznicowana dla poszczegdl-
nych nieruchomodci. Nalezy podkreslic,
ze miesieczne optaty wnoszone przez
Paristwa stanowig zaliczki, ktére muszg
odpowiadat kosztom. W przypadku usta-
lenia zaliczek na zbyt niskim poziomie
nalezy liczy¢ sie z ujemnym wynikiem
nieruchomosci, ktéry mieszkancy beda
musieli wyréwnac. Niestety w naszej
Spétdzielni dotychczasowa praktyka
polegata na zanizaniu zaliczek, przez co
w niektérych nieruchomosciach narastat
stopniowo dtug. W gazecie ,Jary” z maja
2018 roku (z materiatami na Walne
Zgromadzenie) opublikowalismy wyni-
ki nieruchomosci na koniec 2017 roku.
Osoby zainteresowane zwrcity uwage
na nieruchomosci z ujemnym wynikiem.
Aby unikna¢ drastycznych podwyzek -
wyréwnanie niedoboréw roztozono na
trzy lata. Wtedy nieruchomosci bedg sie
samodzielnie finansowac.

Stawka eksploatacji podstawowe] sktada
sie z dwoch elementéw: E = K +K,_
Koszty zarzadu ogélnego (K ), czyli
madwigc potocznie koszty funkcjonowania
Spotdzielni.
Nalezg do nich: amortyzacja maszyn
i urzadzen, opfaty bankowe i pocztowe,

obstuga programow komputerowych,

optaty teleforiiczne,: delegacje'i prze-

jazdy (groszowe wrecz wydatki w skali
Spotdzielni), naprawa maszyn i urzadzen,
ubezpieczenia majatkowe i odpowie-
dzialnosci cywilnej, koszty utrzymania
komérek organizacyjnych, koszty orga-
néw samorzadowych Spétdzielni (np.
wynagrodzenia Rady Nadzorcze], koszty
Walnego Zgromadzenia), koszty utrzyma-
nia mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania (np. ciagow
pieszo-jezdnych), siedziby Spotdzielni
i pomieszczen administracyjnych, energii
elektrycznej do oswietlenia terenu, pozo-
stata konserwacja zasobow Spotdzielni,

Koszty zarzadu ogdlnego
przypadajgce na gospodarke zasobami

mieszkaniowymi. Kwota w zt
1 2
RAZEM 4895 619
Amortyzacja 83 400
Materiaty 283 000
Energia 184 171
sprzatanie i konserwacja zieleni 226 280
dezynsekgja i deratyzacja 200
optaty bankowe i pocztowe 20000
ustugi prawnicze 120 000
Obstuga programéw komputerowych 87 000
ustugi telefoniczne 30000
naprawa maszyn i urzadzef 20000
koszty realizacji ustawy o SM 50 000
ochrona obiektow 127 050
pozostate ustugi obce 50 000
Konserwacja 95 000
Koszty organow samorzadowych 227 273
Wynagrodzenia 2290 569
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia pochodne 730 676

od wynagrodzen
Podatki 95 000
delegacje i przejazdy 1000
ubezpieczenia majgtkowe 160 000
pozostate koszty 15 000

posrednie koszty realizacji ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych (np. koszty
dokumentéw geodezyjnych).

Koszty te s rozliczane odrebnie dla
wszystkich nieruchomosci proporcjonal-
nie do powierzchni uzytkowe]j budynkéw.
W planie gospodarczo-finansowym na
2018 . koszty te wynosza 4.895.619 zt,

biorac pod uwage ogdlng powierzchnie
mieszkan — zaliczka na te koszty wynosi
na 1 m? lokalu mieszkalnego 1,23 zt mie-
siecznie czyli w jednakowej wysokoéci dla
kazdego budynku mieszkalnego.

Dane z planu gospodarczo-finanso-
wego SMB ,Jary” na 2018 rok zawiera
tabela.

Koszty administrowania - nieru-
chomoscia wspélng (K, ) to koszty
przypisane bezposrednio do danej
nieruchomosci. Obejmujg one w szcze-
gblnosci koszty osobowe pracownikow
obstugujacych dana nieruchomost (go-
spodarz domu, administrator), materia-
tow do celéw gospodarczych, miedzy
innymi dla utrzymania czystosci w bu-
dynku i na terenie oraz konserwacji zie-
leni (sadzonek, ziemi, srodkéw ochrony
roslin), dezynsekgji i deratyzacji, ustug
utrzymania czystosci i porzadku na klat-
kach schodowych, w pomieszczeniach
ogélnego uzytku oraz na terenach
nieruchomosci (w budynkach gdzie
funkcje gospodarza wypetnia firma),
bezposrednie koszty realizacji ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (np.
wypisy z rejestru gruntow, kartoteki bu-
dynkéw do aktow notarialnych). Koszty
te sa obliczane osobno dla kazdej nie-
ruchomosci w planie gospodarczo fi-
nansowym na 2018 r. Przy kalkulacji te]
czeéci stawki brane ped uwage saldo
wptywow i kosztow dla nieruchomosci
na dziefi 31.12.2017 r., o czym byta juz
mowa.

Koszty sg obnizane, dla kazdej z nie-
ruchomosci, o pozytki z nieruchomosci
wspdlnej, takie jak wptywy z reklam,
wptywy z dzierzawy pomieszczen
wspélnych (np. komory pozsypowe),
oraz dzierzawy miejsc postojowych na
nieruchomosci.

Stawka za eksploatacje podstawowa
jest suma tych sktadowych — obnizong
o pozytki z nieruchomosci. Przyjeto
zatozenie, ze stawka minimalna ma
pokry¢ koszty zarzadu ogélnego 1,23
zt/m? + 0,01 zt/m? i wynosi 1,24 zt/
m? miesiecznie.

0d biezacego roku inaczej rozliczamy
nieruchomodci w dawnej enklawie CDJS
- nie moze juz obowigzywac jednakowa
optata dla catoéci enklawy. Koszty ad-
ministrowania nieruchomoscia wspélna
skalkulowano na nowe nieruchomosci.
W tym roku sa to nieruchomosci wielo-
budynkowe, zgodnie z opisem nierucho-
mosci w aktach notarialnych nabycia
uzytkowania wieczystego (Cybisa 2,34
tacznie, Dunikowskiego 1, 3, 5, 7 tacz-
nie itd.). Po podziale nieruchomosci na
jednobudynkowe, co nastapi zapewne

w 2019 roku — gdyz tak dtugo trwajg
procedury - koszty bezpoirednie beda
przypisywane juz bezposrednio do kaz-
dego z budynkéw.

W planie gospodarczo-finansowym
SMB ,Jary” na 2018 rok zostaty zawar-
te kalkulacje stawek na koszty admi-
nistrowania nieruchomoscig wspéing
poszczegdlnych nieruchomosci.

Plan ten opublikowany jest na stronie
internetowej SMB ,Jary” w zaktadce Za-
rzad — plan i korekta planu. W zaktadce
prawo umieszczono obowigzujacy Re-
gulamin rozliczania kosztéw eksploa-
tacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat na ich pokrycie.

Po raz pierwszy w historii SMB ,Jary”
macie Pafistwo wglad w kalkulacje
stawki. Nie trzeba w tej sprawie pisat
do Zarzadu. Informacje dostepne sa dla
cztonkéw Spotdzielni po zalogowaniu.
Oczywiscie osoby, ktére nie korzystaja
z internetu, na ich wniosek dostang sto-
sowng informacje. Warto w tym miejscu
dodag, ze w Klubie Seniora jest kompu-
ter z dostepem do internetu.

Nalezy przypomnieé, ie od
01.04.2018 r. ulegty zmianie optaty na
fundusz remontowy. Jest on naliczany
wg réznych stawek dla nieruchomoéci.
Wysokos¢ stawki uzalezniona jest od
wielkoici planowanego zakresu robot
remontowych w 2018 roku oraz w ko-
lejnych latach, jak rowniez salda fun-
duszu w danej nieruchomosci na dziefi
31.12.2017 r. Plan robét remontowych
na 2018 r., zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza, stanowi integralng czesc
planu gospodarczo-finansowego.

Wiemy, ze w przesztosci informacje
takie byty dla mieszkancow i spotdziel-
cow bardzo trudno - jesli w ogéle - do-
stepne. Od pottora roku odwracamy te
sytuacje, w kolejnych sprawozdaniach,
jak réwniez w materiatach publikowa-
nych w gazecie ,Jary” konsekwentnie
przedstawiamy informacje o stanie
finanséw i rozliczen nieruchomosci.
Zachecamy do lektury - poprzednie
numery gazety sg rowniez opublikowa-
ne na stronie internetowej Spotdzielni.

BocumitA SIKORSKA



Jary

O zamykaniu
Smietnikow

Kiedy zaproponowano mi napisanie
kilku zdan na temat potrzeby zamykania
dmietnikéw ucieszytem sie, gdyz uwazam
te czynnosc za element porzadkujacy na-
sze otoczenie. Naszego pieknego Ursyno-
wa, naszych pieknych Jardw.

Potem przyszta refleksja, ze nie ma
o0 czym rozwazac. Trzeba, wedtug mnie
zamykac i tyle. Zrobito mi sie nieswojo.
Lecz miare myslenia pojawity sie argu-
menty za i przeciw.

Dla mnie, siedemdziesieciolatka —
(minus) lekkim szokiem byfa nastepuja-
ca ,przygoda”. Otwieram z klucza ,moj
Smietnik”, a w tym momencie podchodzi
mtoda dwudziestoparolatka i zostawia
swoje Smieci przez Smietnikiem. Na py-
tanie dlaczego, odpowiada mi, ze za-
mykanie Smietnikéw uwaza za gtupote
i odchodzi. Méwie do nigj, i7 pewnie wo-
lataby wchodzi¢ do smierdzacej moczem
i nie tylko altanki. Ale plecy milcza. Mysle
pewnie wynajmuje, nie identyfikuje sie
z zyciem osiedla, pracuje w korpo, nie ma
lekka, jest przebojowa, a w ogdle moze
ma racje? Moze ja nie miatem racji pro-
szac pare lat temu (chyba szes¢, siedem)
na spotkaniu z Burmistrzem p. Guziatem
o spowodowanie zamykania altanek.

Ale nie. Przypomina mi sie historia
z bezdomnym, ktory umart w altance
Smietnika. Syn miat dziesie¢, jedenascie
lat. Dawno temu. Z kolegami z podworka

zanosili mu jedzenie. Po kilku tygodniach
przychodzi | méwi, ze ich podopieczny
zmart. Pomyélatem wtedy: to nie jest
miejsce na umieranie.

Oczywiscie zamykanie altanek Smiet-
nikowych to ktopot, utrudnienie. Na
poczgtku pare razy zapomniatem wziac
klucza. PéZniej przypiatem go do peku
domowych kluczy. Lecz i to byto przyczy-
ng ktopotu bowiem ktdregos razu zosta-
witem je w drzwiach altanki. Zamyslitem
sie. 1 gdyby nie méj gospodarz, ktory je
znalazt, bo akurat sprzatat okolice, do-
rabiatbym swoje klucze. Do dzis jestem
mu wdzieczny.

Wiele émietnikdw w mojej okolicy nie
jest zamykanych. S3 one azurowe. Nie
tak jak maj z litej cegty. Moze dlatego
nigdy tam nie zatatwiano potrzeb fizjo-
logicznych.

Znalaztem na $mietniku koto pocz-
ty ogtoszenie. Cytuje z pamieci: ,Prosze
mieszkaricow z domkoéw jednorodzinnych
o nie wrzucanie swoich $mieci. Zainsta-
lowano kamere monitorujaca”. Koniec
cytatu. No i co Paristwo na to?

Reasumujac: zamykac czy nie, odpo-
wiem ja radze zrohcie Panstwo co uwa-
zacie.

Ja bede zamykat. Howgh!

lenoTus

Spostrzezenia
z Surowieckiego

Przejicie przy Megasamie jest jednym
z najbardziej obleganych miejsc na Ja-
rach. Przystanki, sklepy, siedziba Spot-
dzielni. Ruch duzy.

Pawilon wolnostojgcy:

201,20 m?

ul. Dembowskiego 8

71,86 m? ul. Puszczyka 9
Przyziemie:
133,00 m? ul. Dembowskiego 6
218,00 m? ul. Herbsta 4
104,24 m? ul. Pigciolinii 10
5.50 m? ul. Puszczyka 8

54,94 m? ul. Sosnowskiego 1

66,87 m? ul. Sosnowskiego 1
Piwnice:

48,54 m? ul. Cybisa 2

40,00 m? ul. Dunikowskiego 3
126,54 m? ul. Herbsta 4

38,09 m? ul. Pieciolinii 7

36,00 m? ul. Puszczyka 15 kl. I

Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary”
Warszawa-Ursynow ul. Surowieckiego 12

oferujemy do wynajecia
n/w lokale uzytkowe:

pawilon, | pietro
pawilon, piwnica

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny - parter

budynek mieszkalny

budynek mieszkalny - parter

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

SMB ,Jary” dysponuje wolnymi miejscami postojowymi na parkingach niestrzezonych
przy ul. Cybisa, Herbsta/Dunikowskiego, przy garazach Surowieckiego - Potudnie,
Pigciolinii - Romera, Herbsta — Wschad, Herbsta - Zachéad oraz przy budynkach Cybisa 6,
Dembowskiego 17, Dembowskiego 19, Puszczyka 8, Puszczyka 12.

Ponadto SMB ,Jary" dysponuje rowniez wolnymi powierzchniami reklamowymi na cianach garazy przy ulicy Surowie-
ckiego - P6tnoc, Surowieckiego - Potudnie, Herbsta - Wschéd oraz Herbsta - Zachéd.

Blizszych informacji udziela Sekcja lokali uzytkowych

pok. 104, tel. 22 643 06 50
www.smbjary.waw.pl

Przygladajac sie przez kilka- kilkana-
icie minut przejsciu mozna zauwazyc ,
jak ciekawie sg ustawione 3wiatta dla
pieszych. Zapalaja sie dopiero i jedynie
po wcidnieciu przycisku (i bardzo do-
brze, tak by¢ powinno). Zielone Swiatto
dla pieszych Swieci sie wystarczajgco
dtugo, aby przecietny cztowiek w sred-
nim wieku mogt przejsc przez ulice spo-
kojnym krokiem. | tu pada pytanie — ale
co z seniorami, ktorych sprawnos¢ poru-
szania sie jest gorsza od przecietnej 77

Tu wtasnie mamy caty trick. Gdy dla
pieszych zaptonie czerwone, samocho-
dy muszg poczekaé w zasadzie drugie
tyle co trwato zielone dla pieszych.
W ten sposob kazdy poruszajacy sie
senior, ktéry wejdzie na przejicie po

zapaleniu sie dlan zielonego Swiatta,
dojdzie na drugg strone ulicy swoim
tempem zanim samochody rusza. Jesli
jednak do przejicia dopiere dochodszi,
gdy zielone juz mruga — lepiej wcisnad
przycisk poczekat kilkanascie sekund
i przejs¢ spokojnie bezpiecznie po ko-
lejnej zmianie.

Tak wtaénie - bezpiecznie — powinno
sie programowat sygnalizacje $wietlng.

A kierowcom narzekajacym przed
czerwonym $wiattem warto przypo-
mnieé, Ze za lat (wpisac liczbe) tez
moga potrzebowaé takiej pomocy
w postaci ,martwej fazy - wszystko
czerwone”

Pl

KOMPUTEROWY
HAFT
REKLAMOWY

02-785 Warszawa ul.Surowieckiego 12
www.anwa.pl e-mail : anwa@anwa.pl

tel : 601-216-205

Wykonujemy haft komputerowy na odziezy,
koszulkach,fartuchach,obrusach, recznikach,
emblematy firmowe harcerskie, sportowe itp

Krotkie terminy

ZAPRASZAMY



Jary

Organizacja ruchu drogowego

W potowie 2018 roku liczba samo-
chodow osobowych zarejestrowanych
w Warszawie przekracza prawdopo-
dobnie milion. To prawda, sporo z tych
samochodow nie jezdzi na co dzied po
ulicach stolicy (sg uzywane jako samo-
chody stuzbowe przez osoby pracujgce
poza Warszawg), ale poréwnywalna ilos¢
aut zarejestrowanych poza Warszawg
jezdzi u nas. Ja sam, pracujac w wielu
firmach, samochdd stuzbowy zarejestro-
wany w Warszawie miatem do dyspozydji
tylko wtedy gdy mieszkatem i pracowa-
tem w Siedlcach.

Do tego dochodza tysiace mieszkaf-

cow miejscowosc okotowarszawskich
dojezdzajacych do pracy i dowozacych
swoje dzieci do szkot w Warszawie.
Tak duza liczba samochoddw przerasta
mozliwoéci komunikacyjne i parkingowe
miasta. Miejsc postejowych po prostu
brakuje. Kiedy 40 lat temu projektowano
Ursynow samochodow byto 3 do 4 razy
mniej niz obecnie.

Dla Zarzadu Spotdzielni w zakresie
ruchu drogowego istnieja dwa priorytety:

Zapewnienie bezpiecznego poruszania
sie mieszkaficow po osiedlach

Umozliwienie wygodnego dojazdu
i parkingu samochodow mieszkafcow.

Musimy tu zadeklarowat jasno — wy-
goda naszych gosc jest dopiero za dwo-
ma powyzszymi. Z drugiej strony = musi-
my zapewnic dojazd do publicznej szkoty
i przedszkola znajdujacych sie wewnatrz
osiedli. Nie jest mozliwe zamknigcie wjaz-
du jak na pétnoc od Surowieckiego.

Dlatego wiasnie w enklawie Pieciolinii
- puszczyka - Wiolinowa miejsca postojo-
we zostaty przeznaczone dla mieszkaficow.
Poniewa? mieszkaficy moga korzystac z sa-
machodéw wiasnych lub firmowych - nie
wnikamy czyja wiasnoscig jest samochéd,
dla ktdrego wydawany jest identyfikator,
czy jest to samochéd mieszkaica czy jego

bliskiego. Ograniczamy jednak liczbe samo-
chodéw uprawnionych do postoju. Godi na-
tomiast zapraszamy de postoju na ogoino-
dostepnych migjscach przy ulicach miejskich.
Dojiciedo kazdego budynku w osiedlach to
o najwyzej pieciominutowy spacer. Podob-
nie, o parkowanie poza osiedlami prosimy
osoby jedynie dojezdzajace do metra.

Do tego dochadzi oczywistost - osiedla
to tereny mieszkaniowe, dlatego zostaja
oznaczone znakami ,STREFA ZAMI ESZKA-
NIA” - 7a niebieska tablica samochod nie
ma pierwszefistwa przed pieszym, a mak-
symalna dopuszczalna predkos¢ wynosi
20 km/h.

| jeszcze jedna sprawa. Wiele os6b
narzeka, ze w miejsce dotychczasowe-
go asfaltu pojawia sig betonowa kost-
ka Bauma. Powodow jest kilka. Jest
ona tatwiejsza w montazu. tatwiejsza
w naprawach, gdy trzeba dostaé sie do
instalacji podziemnych mozna naprawic
nawierzchnie bez éladu; Mniej sig nagrze-
wa — w upaine letnie dni jest po prostu
chtodniejsza.

Prosimy mieszkafhcow 0 zrozumienie.

PioTR JANOWSKI,
prezes Zarzadu

ysokos¢ odpisu
na fundusz remontowy czyli ...

dokoriczenie ze strony 1

Na zakofczenie proponujg hipote-
tyczng symulacig przychodow na fun-
dusz remontowy w latach 20022017
przy zatozeniu nieznacznej ale progre-
sywne]j stawki odpisu (kolumny ,27,
37§ 4" - stan rzeczywisty, kolumna
5" przy corocznym wzroscie o 5 gr./
m2, kol. 8" - odpowiednio 0 2 gr./m?).

W 85 budynkach wielorodzinnych
znajduje sie 5 995 lokali mieszkalnych
o facznej powierzchni uzytkowej 328
068,34 m? - statystyczne $rednia po-
wierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi
54,7 mé.

Wzrost stawki odpisu na FR 0 5 gr/
m? (kolumny ,5, .6" 1,7") skutkowatby
kazdego roku wzrostem miesieczne]
optaty na fundusz remontowy (row-
noczeénie cafej optaty) o 2,74 zt. za
statystyczny lokal mieszkalny ale,
upraszczajgc rozumowanie, bylibysmy
na koniec 2017 1. 0 5,65 roku z robota-
mi remontowymi ,do przodu” (o 2 gt/
m? odpowiednio o 1,09 zt./lokal mie-
siecznie i 0 3,1 roku ,do przodu”). Czy
bytoby to akceptowalne przez czton-
kéw - pozostawiam Pafstwa ocenie.

Co dalej

W aktualnym sktadzie osobowym
Zarzad pracuje praktycznie od 2017
r. Jako jedno z priorytetowych zadan
przyjat rzetelng analize stanu tech-
nicznego i finansowego kazde] nieru-
chomoéci budynkowej. W pierwszym
kwartale opracowano zestawienia
wykonanych prac remontowo-mo-
dernizacyjnych w kazdym budynku
w ostatnich 10 latach oraz saldo FR
na dzien 01 stycznia 2017 r. Niestety
wnioski nie napawaty optymizmem.
Ponad 20 sposrod 85 budynkow posia-
dato zadtuzenie na funduszu remonto-
wym (ujemne saldo FR) przekraczajgce
jednoroczny odpis, a w 8 zadtuzenie
znacznie przekraczato odpis pigcio-
letni.

Wprawdzie byty réwniez (co jest
logiczne) budynki z dodatnim saldem
FR przekraczajacym kilkuletni przypis
ale z analizy dokumentéw wynikato
jednoznacznie, ze W ostatnich latach
niewiele w nich zostato wykonane i po-
trzeby sa znaczne. Wnioski powyisze
potwierdzity si¢ po wykonaniu wios-
na 2017 r. okresowej kontroli stanu
technicznego obiektéw budowlanych
SMB ,Jary". Konsekwencja tych dziatafi

LP Rok FR FR za rok FR FR za rok 8- A FR FR za rok 9 - 4" J
i Z 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 2001 1,76 6928 803 1,76 6928 803 0 1,76 6928 803 0
2: 2002 1,76 6 928 803 1,81 7 125 644 196 841 1,78 7 007 540 78736
3. 2003 1,76 6928 803 1,86 7 322 485 393 682 1,80 7 086 276 157 473
4. 2004 1,60 6298 912 1,91 7519 326 1220414 1,82 7 165 013 866 100
5. 2005 1,60 6298912 1,96 7 716 167 1417 255 1,84 7 243 749 944 8§37
6. 2006 1,60 6298912 2,01 7 913 008 1 614 096 1,86 7 322 485 1023573
7 2007 1,60 6298912 2,06 8 109 849 1810937 1,88 7401 222 1102 310
8. 2008 1,60 6298912 21 8 306 690 2007 778 1,90 7 479 958 1181 046
9. 2009 1,60 65298 912 2,16 8 503 531 2 204 619 1,92 7 558 695 1259 782
10. 2010 1,60 6298912 2,21 8700372 2 401 460 1,94 7 637 431 1338519
1. 201 1,60 6298912 2,26 8897 213 2598 301 1,96 7716 167 1417 255
12. 2012 1,60 6298912 2,31 9094 054 2795142 1,98 7 794 904 1495992
13 2013 1,60 6298 912 2,36 9 290 895 2991983 2.00 7 873 640 1574728
_14 2014 1,60 6298 912 2,41 9 487 736 3188824 2,02 7952 377 1 653 464
15. 2015 1,60 6298 912 246 9 684 577 3 385 665 2,04 8031 113 1732201
16. 2016 1,60 6298912 2,51 g 881 418 3 582 506 2,06 8109 849 1810937
ﬁ?. 2017 1,60 6298912 2,56 10078 239 3 779 347 2,08 8 188 586 1889 674
108 97 35 588
180 144 560033 854 128 497 807 19 526 628
iloéé rocznych utraconych” FR w stosunku do 2017 1. 5,65 3,10

byto opracowanie wieloletniego pla-
nu potrzeb remontowych dla kazdego
budynku. Ich realizacja, przy stawce
odpisu na fundusz remontowy w wy-
sokosci 1,60 zt/m? p.u.m., trwataby
ponad 10 lat.

Dla wykluczenia uznaniowosci
w konstruowaniu projektu planu re-
mantow Zarzad opracowat ,Zasady
kwalifikowania zasobow SMB Jary
do projektu planu remontow”, ktore
w dniu 20 lipca 2017 r. zostaty za-
twierdzone przez Rade Nadzorczg jako
zatacznik do ,Regulaminu tworzenia
i wykorzystywania funduszu na remon-
ty wSMB Jary" w Warszawie".

Z uwagi na fakt, ze kompleksowe
przedstawienie catosci zagadnien
zwiazanych z tworzeniem i wykorzy-
stywaniem funduszu na remonty, za-
sadami opracowywania projektu planu
remontow, obowigzkami wynikajacymi
z powszechnie obowigzujacego prawa
w zakresie utrzymania obiektow bu-
dowlanych, etc. wymagatoby znacznie
wiecej miejsca niz cate wydanie ,Gaze-
ty spotdzielcow SMB Jary” warto zapo-
znat sie (lub przypomniec) z powota-
nymi uregulowaniami wewnetrznymi
(strona www.smbjary.waw.pl zakfadka
,Prawo”) oraz z wczesniejszymi wyda-
niami naszej gazety (np. z wrzesnia
2017 lub maja 2018 1.).

W efekcie konsekwentnych i uza-
sadnionych merytorycznie zdaniem
Zarzadu dziatan, na jego wniosek,

Rada Nadzorcza zatwierdzita od dnia
01 kwietnia 2018 r. nowe, w wigkszo-
§ci wyzsze | zréznicowane wysokosci
stawek odpisu na fundusz remontowy
dla poszczegtlnych budynkow. Jeszcze
przed jego ztozeniem, kiedy zdecydo-
wanie artykutowalismy taka potrze-
be, byliémy przestrzegani (wprawdzie
przez nielicznych cztonkow Spotdziel-
ni), ze tego typu dziatanie wymaga
odwagi i spotka sig z szerokim nieza-
dowoleniem. Uwazalismy, ze odwaga
bytoby niedostrzeganie faktycznych,
niezbednych potrzeb i zwigzanych
7 nimi naktadéw finansowych a nasze
dziatanie wynika z odpowiedzialnosci
za bezpieczne uzytkowanie obiektow
oraz przyjgte obowiazki.

Jak wspomniano na wstepie, wpraw-
dzie coraz rzadziej, stawka odpisu na
fundusz remontowy budzi wsréd
mieszkafncow emocje, ktore jak sig
czesto okazuje 53 wynikiem niezrozu-
mienia za co whaiciwie sie ptaci. 53
spotdzielnie, w ktorych wprost jest ona
na nizszym poziomie, ale wtedy warto
e zrozumieniem sprawdzi¢ wszystkie
sktadniki optaty za lokal. Czgsto oka-
zuje sie, ze znajduja sig poza 13 stawkg
jeszcze takie elementy jak np. remon-
ty instalacji domofonowych, remonty
ogolne, wymiana (legalizacja) wodo-
mierzy, anteny zbiorcze, itp., ktore
po przeliczeniu na 1 m? naszej stawki
przewyzszaja ja. Warto, dla wiasnej
ciekawoéci, sprawdzi¢ jaki udziat pro-

centowy w catkowite] optacie miesiecz-
nej za lokal stanowi optata na fundusz
remantowy (nie zapominajac, ze osoby
posiadajace prawo odrebnej wtasno-
¢ci lokalu optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania i podatku od nierucho-
moéci wnosza wprost do Urzedu Dziel-
nicy) i o ile procent wzroénie optata
miesieczna w przypadku podwyzszenia
stawki remontowej o np. 20 lub 50
gr./m?.

Aspekt finansowy problematyki
remontowej nie moze przestaniac
(a przynajmniej nie powinien) za-
gadnien technicznych. Wielokrotnie
spotykamy sig z wystapieniami miesz-
kancow, ktérzy w bardzo rézny sposéb
artykutuja swoje potrzeby (np. LZwra-
camy sie z prosba o ...", ,Prosimy o wy-
konanie ..." ale réwniez ,Wymagamy
" czy ,Zadamy ..") twierdzac, ze ,na
przestrzeni wielu lat w ich budynku nie
byto nic robione”. Czgsto okazuje sig,
56 oczekiwania te s zasadne ale, w mi-
nionych latach w budynku przeprowa-
dzono sporo remontow, przez co saldo
FR jest na ,wysokim minusie” i dalsze
jego zadtuzanie bytoby niezgodne nie
tylko z przyjetymi zasadami ale przede
wszystkim z Ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych (art. 4.4'.).

Wykonane wiosng biezacego roku
okresowe kontrole stanu technicz-
nego obiektow budowlanych SMB
Jary" potwierdzajg znane wezedniej
oraz nowe potrzeby remontowe. Re-

monty balkonow, dachow, elewadji,
instalacji wewnetrznych mediow (nie
tylko WLZ), wymiany diwigow osobo-
wych, wykonanie chociazby wzakresie
sanitarnym zabezpieczef przeciwpo-
sarowych (na 27 budynkow wysokich
tylko 6 posiada nawodnione instalacje
wodociggowe ppoz., z czege 2 - Wy-
magane zasilanie zewnetrzne) to tyl-
ko przyktadowe potrzeby, gdzie koszt
jednego zadania przekracza znacznie
100 tys. zt.. Jedli dodamy do tego po-
sornie ,drobne remonty (chocby klatek
schodowych i ich odwietlenia, altan
¢mietnikowych, wymiany domofonéw
czy wodomierzy, drzwi wejéciowych do
budynkow i pomieszczef wspoinych,
itd.) powstaje obraz rzeczywistych po-
trzeb, ktorych realizacja jest konieczna.
W jakim okresie zostana wykonane -
zalezy od Panstwa.

W ostatnim okresie, ku pewnemu
mojemu zaskoczeniu, podczas rozmow
7 mieszkaficami (gtéwnie cztonkowie
komitetow domowych) padaty pytania
o mozliwos¢ okresowego zwigkszenia
(np. na 2 lub 3 lata) stawki odpisu
na fundusz remontowy celem szybszej
realizacji potrzeb danego budynku.
Zardwno Spotdzielnia jak i kazda nie-
ruchomoéé budynkowa z osobna pro-
wadzi dziatalno$¢ ,non profit”. Zgod-
nie z wezesniej przywotanym art. 4.4
Ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych ewidencje i rozliczenie wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci po-
winny uwzgledniad wszystkie wptywy
i wydatki funduszu tych nieruchomo-
éqi. Tak wiec tzw. wspolny spotdzielczy
worek od 09 wrzeénia 2017 r. stat sie
historia.

Problematyka zagadnien remonto-
wych oraz wysokosci odpisu jest te-
matem obszernym. Kazdy ma prawo
mie¢ swoje zdanie, broni¢ go. Nie do
rozstrzygniecia jest kto ma racje. Cze-
sto styszymy i sami tez uzywamy po-
wiedzenia, ze przystowia sa madroscia
naradu. Jako autorowi tekstu, w tym
przypadku nasuwajg sig dwa z wielu.
Pierwsze to: "lak sobie poscielisz, tak
sie wyspisz.” Drugie jest konsekwencjg
pierwszego i brzmi: ,Tak krawiec kraje,
jak mu materii staje.”

Marex MIESZANOWSKI,
wiceprezes SMB ,Jary”



Jary

Z notatnika administratora

Wwozenie dzieci

do szkoty

Gdzies na ulicy Puchacza /Wokulskiego /
Karnego przy szkole/przedszkolu/ztobku
w poniedziatek/ wtorek/ srode/ czwar-
tek/ piatek ... (niepotrzebne skreslic).
A w zasadzie zawsze | wszedzie.

Janusz zajechat z Grazyng, Brajankiem
lub Kseniq. Jedno z redzicow zaprowadzi
dziecko ng miejsce, a drugie spokojnie
poczeka ... w samochodzie z wigczonym
silnikiem (bo przeciez bez kiimatyzacji to
umrze), zaparkowanym bele gdzie, bele
blisko - bo przeciez dziecko jest zbyt sfa-
be/chore/spéinione by dojéé na nézkach
80 metréw. Mija minuta, druga, pigta ...."
Ach jak przyjemnie w tej klimie. Co oni tu
w gazecie piszq o spalinach, efekcie cie-
plarnianym ... no przecie: to straszne jest.”

No wtasnie - czy prawo dopuszcza
taki luksus?

Nie dopuszcza. Kodeks Drogowy sta-
nowi jasno : Art. 60. Par 2 Zabrania sie
kierujgcemu:

1. oddalania sie od pojazdu, gdy
silnik jest w ruchu;

2. uzywania pojazdu w sposéh
powodujacy uciazliwosci zwig-
zane z nadmierna emisjg spalin
do $rodowiska lub nadmiernym
hatasem;

3. pozostawiania pracujaceqo silni-
ka podczas postoju na obszarze
zabudowanym; nie dotyczy to
pojazdu wykenujacego czynno-
&ci na drodze.

Co to takiego postéj ? Art. 2 p. 35 po-
sto]. pojazdu — unieruchomienie pojazdu
niewynikajace z warunkéw lub przepisow
ruchu drogowego, trwajace dtuzej niz 1
minute.

| nie ma tu ulg dla taksowek, mamus,
tatusiow, dziadkow | wnukéw. Jezeli sa-
moch6d stoi — to ma mie¢ wytaczony
silnik. Nie bajmy sig zwraca¢ , smrodziu-
chom” uwagi - oni odjada, a smrod spa-
lin po ich wygodnym klimatyzowanym
samochodzie zostaje wirdd mieszkafcow.
Mozna takiego kogo$ nagra¢ komérka
(by udokumentowat czas ponad minute)
i wystac film na stopagresjidrogowej@
ksp.policja.gov.pl Dla zgtaszajgceqo ozna-
cza to niestety koniecznosé potwierdzenia
zeznan na komendzie, ale dla kierowcy
nauka przepiséw bedzie dosé kosztowna,
i miejmy nadzieje ~ skuteczna.

ADMINISTRATOR

Szanowni Panstwo,

Mamy petng Swiadomosc, e zielen
za oknami jest znaczacy czescig war-
todci rynkowej mieszkari. Dlatego za-
trudniamy specjalistow, ktérzy o zielen
dbajg.

Zty stan niektorych drzew na osied-
lach nie jest wing pracownikéw spoi-
dzielni. Drzewa w Srodowisku miejskim
zyja krécej gdyz sa narazone na dzie-
sigtki zagrozef ktorych nie ma w natu-
ralnym lesie.

Niestety, czasami przegrywamy z na-
tura.

Rozumiemy przywigzanie mieszkan-
cow do symboli osiedla. Jednak w sytu-
acji gdy symbol staje sie zagrozeniem
- priorytetem jest bezpieczenstwo miesz-
karficow.

Nie rozumiemy jednak powodéw, dla
ktérych znajdujg sie osoby, ktére dzwo-
nig do pracownikow spétdzielni i majac
nadziejg na anonimowos¢ obrzucaja ich
obelgami i grozbami.

Informujemy, ze rozmowy stuzbowe
mogg by¢ nagrywane, a w przypadku
grozb i nekania rozméwcow, w toku
dochodzenia tozsamosé dzwoniacych -
ustalona przez wiasciwe stuzby.

Dlatego prosimy o zachowanie umiaru.

0 dalszych dziataniach dotyczacych
wierzby przy Domu Sztuki bedziemy
informowac na stronie internetowej
i facebookowej grupie mieszkancow.

Zarzap SMB ,JARY"

Zielona infrastruktura

Upalne lato dato sie wszystkim we znaki,
a szczegolnie roslinom. Starsze drzewa
i krzewy, dzieki rozbudowanemu syste-
mowi korzeniowemu wyszly przewaznie
obronna reka. W gorszej sytuacji byty
miode nasadzenia, ktére trzeba byto re-
gularnie nawadniac. Na szczescie takze
wiekszos¢ trawnikow dzieki opadom at-
mosferycznym udato sie zregenerowac.
Nie bez znaczenia byto tu ograniczenie
koszenia w upalne dni.

Bardzo wysokie temperatury sprawity,
Ze mieszkaricy docenili obecnosé duzych
drzew w sasiedztwie budynkéw. Rosliny
cieniujg i znacznie obnizajg temperatu-
re m.in. poprzez odparowywanie wody.
Nikogo nie trzeba przekonywat takze jak
rozni sie temperatura nastonecznionej
murawy od rozgrzanej nawierzchni bitu-
micznej. Jedli dadag, ze drzewa produkuja
tlen, wptywaja na bioréznorodnosé i maja
duzy wktad w oczyszczanie | nawilzanie
powietrza, to zwolennikom zabudowy-
wania terendw zieleni moze brakowat
argumentow. Oprocz tak elementarnych
zalet warto dodaé, ze obecnos¢ rolin-

nosci wysokiej dziata kojaco na psychike
i podnosi wartoé¢ nieruchomoci,
Gwattowne ulewy jakie zdarzyty sie
w sierpniu pokazaty takze problem od-
prowadzenia wod opadowych. Tereny
zieleni maja duzg zdolnos¢ retencyjna,
czyli zatrzymujg w duzej mierze wody po-
wstate z opadéw. Intensywna zabudowa
i tworzenie powierzchni nieprzepuszczal-
nych nieuchronnie prowadzi¢ bedzie do
kolejnych zalan i podtopien. Urbanisci
dostrzegajgc znaczenie terendw zieleni
w miescie nazywaja je zielong infrastruk-
turg. To pokazuje jak cenne sa i jak duzg
troska nalezy je otaczaé, Jest to takze jed-
nym z najwazniejszych celow Spotdzielni.
Zdarzaj sie jednak sytuacje, gdy nie
jestedmy w stanie stosownie ochronié
drzew i istniejg przestanki ku temu, ze
drzewo moze stanowic zagrozenie. Jesli
nie wchodzg w gre m.in. ciecia korony,
czy wigzania elastyczne konarow jeste-
Smy zmuszeni ztozy¢ do Urzedu Dzielni-
cy wniosek o wycinke. O tym zamiarze
kazdorazowo informujemy mieszkancow
poprzez wywieszenie z 30-dniowym wy-

przedzeniem infarmacji na tablicach kor-
kowych na klatkach. Mieszkancy maja
wowczas mozliwos¢ wypowiedzenia sie
na temat ewentualnej wycinki. Po zto-
zeniu wniosku odbywaja sig komisyjne
ogledziny drzewa prowadzone przez
przedstawicieli Wydziatu Ochrony Sro-
dowiska i Spétdzielni. Kondycja drzew,
ktérych dotyczy wniosek jest wnikliwie
analizowana i jesli przypuszczenia co do
zagrozenia sig potwierdzaja, urzad wy-
daje pozwolenie na wycinke. Pozwolenie
to szczegétowo okresla rodzaj i parame-
try nasadzen zastepczych. Zdarza sie, ze
mieszkanicy kwestionuja decyzje i zwraca-
ja sie z prosba o poddanie drzew dodat-
kowym badaniom. Tak sie stato w przy-
padku robinii przy Puszczyka 18a i klona
oraz topoli przy Wiolinowej 3. Drzewa
zostaty zbadane przy uzyciu tomografu
akustycznego. Aktualnie oczekujemy na
wyniki ekspertyzy, ktdre powinny byé
znane za kilka dni.

ALEKSANDRA BAGIfiska

Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu po

Ustanowienie odrebne]j wiasnoici lokalu
(w miejsce dotychczasowego prawa spot-
dzielczego) wymaga — przed przystapie-
niem do umowy notarialnej pomiedzy
zainteresowanym - dysponentem lokalu
spotdzielczego a spétdzielnia — uzyska-
nia zaSwiadczenia o samodzielnosci lo-
kalu (Art. 2 Ustawy o wiasnosci lokali).
Zaswiadczenie to po raz pierwszy dla
kazdego lokalu uzyskuje spofdzielnia
w ramach procedur zwiazanych z podzia-
tem nieruchomosci. W wyniku tego po-
stepowania okreila sie lokale mieszkalne,
lokale ustugowe, powierzchnie wspélne
oraz pomieszczenia przynaleine.
Drugie i nastepne zaswiadczenia
0 samodzielnoici lokalu nalezy uzy-
ska¢ kazdorazowo po takich przebu-
dowach lokali, ktére wywotujg zmiany
w stosunku do poprzedniego stanu
i dotycza: liczby pomieszczeri, zmiany
funkeji i sposobu uzytkowania. Przy-
pomniec tu nalezy ze wszelkie zmiany
budowlane i instalacyjne w stosunku do
stanu pierwotnego ( zarejestrowanego
w archiwach urzedowych) wymagaja na
wstepie zgody spotdzielni a nastepnie
powinny byc zgtoszone do wiasciwego
wydziatu architektury. Brak tego ele-
mentu postepowania bedzie skutkowat
W przysztosci potraktowaniem tej prze-
budowy jako samowoli budowlanej, ze

wszystkimi dtugotrwatymi i kosztowny-
mi konsekwencjami.

Przypominamy, ze dzielnicowy wy-
dziat architektury przed wydaniem
postanowienia w sprawie wydania
zadwiadczenia o samodzielnosci loka-
lu poréwnuje stan obecny lokalu wy-
nikajacy z wniosku, z zatwierdzonym
pierwotnym projektem w archiwum
urzedu. W przypadku stwierdzenia roz-
nic - odstepstw dotyczacych: sposobu
uzytkowania, powierzchni lokalu, liczby
pomieszczen, wigczenia do lokalu kory-
tarzy, przerébek konstrukgji itp. urzad
zawiadamia Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego o zaistniatej
niezgodnosdci (méwiac inaczej samo-
woli budowlanej). Do wniosku nalezy
dotaczyé:

rzut odpowiedniej kondygnacji
budynku z zaznaczeniem lokalu oraz
pomieszczefi do niego przynaleznych
(piwnice) w 3 egzemplarzach z podpi-
sem osoby uprawnionej sporzadzajacej
ten rysunek;

dowéd zaptaty naleznej optaty - 17

zt;
W przypadku sktadania wniosku
przez petnomocnika - obowigzuje do-
datkowa optata z tytutu petnomocni-
ctwa - 17 zt.

Zaiwiadczenie wydawane jest przez

organ bez zbednej zwtoki (w ciagu ok.
30 dni) i ma forme decyzji z zatacz-
nikiem graficznym w postaci ostem-
plowanych rysunkow dotaczonych do
wniosku.

Aby zmiany dokonane w trakcie
przebudowy i uwidocznione w za-
Swiadczeniu o samodzielnosci zostaty
uwidocznione w ewidencji budynkéw
i lokali a nastepnie w ksigdze wieczystej
lokalu nalezy ztozyc wniosek o zmiany
w ewidencji budynkéw i lokali w Biu-
rze Geodezji i Katastru w Warszawie ul.
Sandomierska 12. Formularz wniosku
W tej sprawie mozna pobraé na portalu
www.warszawal9115.pl . Dokumenty
w tej sprawie mozna ztozy¢ w dzielnicy
lub bezposrednio w BGiK.

W' przypadku jesli przebudowa nie
Zostata zgtoszona do wiasciwego wydzia-
tu architektury a dokonane zmiany w spo-
s6b istotny odbiegajg od zatwierdzonego
projektu, nadz6r budowlany po uzyskaniu
takiej informacji z urzedu dzielnicy pro-
wadzi postepowanie w celu ustalenia czy
i na jakich warunkach mozna zalegalizo-
wac taka samowole. Wigze sie to z kosz-
tami opinii, rob6t dodatkowych, optatami
za wydanie zaswiadczen oraz opfatami
legalizacyjnymi, ktére obcigzaja whasci-
ciela lokalu. Opinia o przeprowadzonych
pracach to podstawowy dokument, ktéry

przerébkach

nalezy sporzadzic. Z niego wynika czasem
koniecznos¢ dokonania robét uzupetnia-
jacych, aby spetni¢ wymagania ustawowe
dot. miedzy innymi bezpieczenstwa poza-
rowego, zapewnienia odpowiedniej drogi
ewakuacyjnej (przy zabudowie korytarzy
itp. Biorac pod uwage fakt, ze zmiany
takie przeprowadzane sg z inicjatywy po-
siadacza prawa - dysponenta lokalu, trze-
ba by przygotowanym na poniesienie
wszelkich koszty zwiazane z usankcjono-
waniem tego stanu. Przypominamy jed-
noczesnie, ze pisemna zgoda spotdzielni
na ,przerébki budowlane” jest zawsze
konieczna, lecz w wiekszosci przypad-
kéw niewystarczajaca do legalizacji tych
robét przez Urzad Nadzoru Budowlane-
go. Kaidorazowo w zaleznasci od wagi
problemu zastosowanie maja przepisy
prawa budowlanego. Praktycznie, wszel-
kie zmiany wymagajace wydania nowego
zaSwiadczenia o samadzielnoici lokalu po
przebudowie lokalu wymagaja przepro-
wadzenia postepowania przed urzedem.

Wiecej informacji mozna uzyskaé

w dziale Inwestycji i gospodarki grun- .

tami pod tel. +22 644 80 84
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Przedszkole dla dznec1 Z alerglq
pokarmowa, z wadami wymowy,
z wadami postawy. Oferujemy opieke
logopedy, pedagoga terapeuty,
psychologa, fizjoterapeuty.

Zajecia: sensoplastyka, zmystoplastyka,
rytmika, jezyk angielski, jezyk hiszpariski,
zajecia sportowo - ruchowe, joga dla
dzieci, terapia reki.

Serdecznie Zapraszamy

Wyburzanie scian
w mieszkaniach i architekci wnetrz

Drodzy Sgsiedzi, poszukuje sprawdzo-
nego architekta wnetrz. Takiego, ktéry
zaproponuje ciekawe rozwigzania i wy-
koriczenie w nowoczesnym stylu. MozZecie
kogos polecic?

Takie wpisy na portalach spotecznos-
ciowych to niemal codziennos¢. Nie-
stety, nie kazdy polecany okazuje sig
by¢ profesjonalnym architektem wnetrz.

Inspektorzy nadzoru budowlanego
w Spotdzielni sg przez wielu miesz-
kancéw uznawani za wrogow — przy
przebudowach sprawdzamy bowiem
dokumenty. Mato tego — zawracamy
uwage na sprawy, ktore, jak niektorzy
twierdza, pozostajg poza naszymi kom-
petencjami.

Tymczasem sytuacja wyglada zgota
odmiennie, a my egzekwujemy prze-
pisy budowlane nie wedle ,wtasnego
widzimisie”, ale po to, by zapewnic
bezpieczna eksploatacje budynkéw -
czytaj bezpieczefistwo mieszkancow
i ich sasiadow.

Prawo budowlane w art 63 ust. 1
naktada na spotdzielnie, jako zarzadce
nieruchomeéci, obowiazek posiadania
aktualnej dokumentacji technicznej
budynkéw, z uwzglednieniem wszyst-
kich zmian i przebudéw: Wiasciciel lub
zarzqdea obiektu budowlanego jest obo-
wigzany przechowywac

przez okres istnienia obiektu doku-
menty, o ktérych mowa w art. 60, oraz
opracowania projektowe i dokumenty
techniczne robét budowlanych wykony-
wanych w obiekcie w toku jego uZytko-
wania.

Dotyczy to nie tylko czesci wspbinej
- klatek schodowych, korytarzy i np.
piwnic, ale réwniez lokali. W dodatku
- niezaleznie od formy wiasnosci kaz-
dego lokalu.

Obowiazuje tez rozporzadzenie z 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warun-
kéw technicznych uzytkowania budyn-
kéw mieszkalnych, zgodnie z ktérym
(paragraf 9): Dokumentacja uZytkowania
budynku powinna by¢ systematycznie
gromadzona i przechowywana przez
okres istnienia budynku.”. Czym jest
dokumentacja uzytkowania ? - par.
3 .p. 5): .dokumentacja uZytkowania
- dokumentacje odbioru budynku wraz
2 ksigzkg obiektu budowlanego, kopiami
imiennych przydziatéw lokali, protokota-
mi zdawczo-odbiorczymi lokali, umowa-

1 mi najmplokali, p;ptokofam: pam:aru
A4 powierzchni UZ)(ﬂ;OWEj lokali, dokumen-

R .._~ :\ : 2

tacjq ekspfoalh’cwnq%rﬂz protokg}amr
okresowych koritrol stam teghinicznego;

opiniami ‘technicznymi i ekspertyzami’

dotyczqcymi budynku, dokumentacje
eksploatacyjng, w tym réwniez metryke
instalacji piorunochronnej, a takze doku-
mentacje powykonawczq robét budow-

lanych i remontéw wraz z protokotami
odbioru tych robét,

Nie jest wigc wymystem Zarzadu
Spétdzielni wymaganie, aby wszelkie
przerébki w lokalach zgtaszat do biura
Spétdzielni. Dlatego tez przygotowujac
sie do sprzedazy spétdzielczego prawa
do lokalu konieczne jest umdéwienie
sie z inspektorem, ktéry sprawdzi, czy
w mieszkaniu nie zostaty sporzadzo-
ne zadne zmiany w stosunku do stanu
pierwotnego.

Tu kilka definicji z art 3. Prawa Bu-
dowlanego:

7) roboty budowlane - nalezy przez to
rozumie¢ budowe, a takze prace polega-
jqce na przebudowie, montazu, remoncie
n'ub rozbrérce ob:ektu budow)‘anego :

7a) przebudowa — naleZy przez to
rozumie¢ wykonywanie rabét budowla-
nych, w wyniku ktrych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejqcego obiektu budowlanego, z wy-
jatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokost, diugosé, szerokosc bqd? liczba

. kendygnacji; ...

8) remont - naledy pizez to rozumiec
wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym

robét budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie-
stanowiqcych biezqcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

Tak wiec po kolei:

Remont czy przebudowa mieszkania
53 robotami budowlanymi. To prawda,
zmienione przepisy Prawa Budowlanego
zniosty wymég uzyskania pozwolenia
na budowe przy remontach i pewnych
przebudowach lokali: Prawo Budowlane
art 29 ust 2 pkt. 1aa) Pozwolenia na
budowe nie wymaga wykonywanie robét
budowlanych polegajacych na: przebu-
dowie budynkéw, innych niz budynki,
o ktérych mowa w ust. 1, z wylgczeniem
ich przegréd zewnetrznych oraz elemen-
téw konstrukcyjnych, a takze z wytg-
czeniem przebudowy, ktérej projekt
budowlany wymaga uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpoZarowej;”

Istotny jest tu zapis wytgczajacy ele-
menty konstrukcyjne ze zwolnienia. Nie
mozna wiec przebudowujac mieszkanie
— bez uzyskania pozwolenia na budo-
we - ingerowat w Sciany konstrukcyjne.
Dlaczego? Sciany konstrukcyjne zwane
nosnymi - jak sama nazwa mowi prze-
nosza obcigzenie state jak i zmienne na
fundamenty a one kolejno na grunt. Czy-
li na nich opieraja sig stropy czyli sufit
lub podtoga oraz wyzsze kondygnacje
z dachem. Wyburzanie (nawet czgscio-
we) sciany konstrukcyjnej wymaga pro-
jektdw, ekspertyz i wszelkiego rodzaju
pozwolefi - w przeciwnym wypadku jest
to samowola budowlana, ktéra grozi
katastrofg budynku i Spotdzielnia oraz
Nadzér Budowlany muszg zareagowac.

Nastepnie niezbedne jest uzyskanie
zgody urzedu miasta (Wydziat Archi-
tektury Urzedu Dzielnicy na KEN 61).
Sktadamy w nim wymagang doku-
mentacje wraz z aktualnym planem
mieszkania oraz nowym projektem. Po
otrzymamu pozytywnej odpowiedzi
staramy sig réwniez o pozwolenie ze
strony T'whasciciela lub administratora
budynku — te zgode (na podstawie Po-
zwolenia na budowe) SMB Jary wydaje
bezproblemowo

Wyburzanie Scian stanowi bardzo
powazng ingerencje w architektu-
re (a przy écianach nosnych réwniez
w konstrukcje budynku), dlatego klu-
czowe sg tu skrupulatne przygotowa-
nia. Projekt musi opisa¢ technologie
i przede wszystkim zawiera¢ obliczenia
nadproza belki, ktéra ciezar budynku
powyzej przeniesie na pozostate czg-
éci §ciany. Projektant musi tez opisac
sposéb wykonania takiego nadproza.
Konieczne jest tez przygotowanie same-
go lokalu. Nalezy pamieta¢ o opréznie-
niu pomieszczenia, w ktérych planuje-
my przeprowadzac prace. Sciane nalezy
rozhiera¢ kawatek po kawatku. Nie jest
te? dopuszczalne aby gruz byt zrzucany
na podtoge w mieszkaniu - przeciez na
dole mieszkaja sasiedzil.

Konieczne bedzie réwniez wypozy-
czenie kontenera na odpady budow-
lane - wyrzucanie odpadow do wspdl-
nego kontenera jest bowiem niezgodne
z przepisami dotyczacymi odpadow. Przy
mniejszym zakresie prac mozna zakupic
specjalne worki na gruz, w ktérych zmiesci
sie nawet do tony odpadéw. W kazdym
przypadku to mieszkaniec musi zawrzec
umowe na wywiezienie odpadéw — umo-
wa ramowa miasta i Spotdzielni z MPO
(czy innym przedsiebiorstwem) odpadow
remontowych nie obejmuje.

Gruz musi zostaé w jakis sposob prze-
transportowany z mieszkania. Metrowe]
szerokoéci otwor na drzwi w Scianie nodnej
to setki kilograméw odpadéw. Przy ko-
rzystaniu z windy nalezy ja zabezpieczyC
przed zabrudzeniem. To dlatego w nowo
oddawanych budynkach kabiny wind s3
obite od érodka ptytami drewnianymi.
Dlatego o ile to mozliwe — za zgoda s3-
siadéw — warto uzy¢ specjalnych lejdw
zsypowych na gruz - z balkonu wprost
do kontenera.

Jezeli specjalista okresli, ze przez na-

“sz3 Sciane konstrukcyjng przebiegaja

przewody wentylacyjne lub inne piony
instalacyjne, to wyburzenie takiej Sciany
jest zabronione. W budynkach wieloro-
dzinnych usuniecie lub przeniesienie pio-
néw wentylacyjnych, czy kominowych
jest niemozliwe, poniewaz wymagatoby
to zmian na wszystkich kondygnaqach
Jezeli w scianie konstrukcyjnej znajduje sie
pion kanalizacyjny lub instalacje wodne,
istnieje mozliwost ich obudowania.

Przepisy prawa budowlanego nie regu-
luja w sposob wyraZny wyburzenia Scianki
dziatowej, a samo zagadnienie budzi wiele
watpliwoici. Zmiany w przepisach prawa
budowlanego w ostatnich latach utrud-
niaja tez powotywanie sig na wezesniejsze
arzecznictwo sadéw. Na pewno jednak
jest to przebudowa, kt6ra nie wymaga
pozwolenia na budowe ani zgtoszenia or-
ganom administracji. Jednak z przytoczo-
nych powyzej przepiséw art 63 — wymaga
wykonania projektu przez uprawnionego
projektanta, sporzadzenia dokumentacji
i zg{oszema do spétdzielni dla zaktualizo-
wania dokumentacji budynku.

Zmiany liberalizujace wymogi odnosnie
pozwolenia na budowe nie zniosty jednak
wymog6w technicznych — te musza byt
bezwzglednie przestrzegane. A to oznacza,
7e kazda przebudowa musi by¢ wykona:
na wedtug projektu sporzadzonego prze:
uprawionego projektanta. O wymogact
technicznych piszemy i bedziemy pisat
osobno.

A jakie sg realia ?..

Zarzad rozmawidt z panig architek
wnetrz - absolwentka Akademii Sztul
Pieknych. Widzieliémy projekt, w ktorym
architekt wnetrz (0 nleznanym wyksztat
ceniu) pozwolit usunaé cata Sciang nosni
w mieszkaniu ,przy zastosowaniu wiasci
wych metod"; whascicielka lokalu zdumia
ta sie, gdy wyjasniliémy ze chodzi o setk
wiader gruzu. Znamy przypadek (pozi
SMB Jary) gdzie niewtasciwie poszerzon
drzwi spowodowaty osunigcie sig drzw
w mieszkaniu pigtro wyzej.

Dlatego jeszcze raz prosimy 0 zrozumie
nie, ale przede wszystkim g respektowani
przepisow — dla swojego i sgsiadow be
pieczefistwa.

Jezeli macie Panstwo watpliwos«
- pytajcie inspektoréw budowlanyct
Odpowiadanie na watpliwosci t
(teZ) nasze zadanie.
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Dom Sztuki po wakacjach

»Rewizorem"” Mikotaja Gogola, dzietem najwyzszej rangi, Dom Sztuki SMB »Jary” — Scislej: dziatajgcy w nim Teatr Za Daleki -

wiaczy sie w Inauguracje Roku Kulturalnego 2018/2019 na Ursynowie. Potem tez bedzie ciekawie.

~Rewizor" zostanie wystawiony w dwu-
nastoosobowej obsadzie. Jak tylu akto-
row pomiedci sie w scenach zbiorowych
(wraz ze scenografig) na niewielkiej estra-
dzie w sali widowiskowej Domu Sztuki?
Rezyser Jan Polak, ktory przygotowat te
inscenizacje we wioctawskim Teatrze Im-
presaryjnym im. Wiodzimierza Gniazdow-
skiego jest spokojny: wystawit w Teatrze
Za Dalekim przedstawienie ,16 16", zna
tutejsze warunki techniczne.

+Rewizor” pojawi sie na deskach Za
Dalekiego w niedziele, 9 wrzesnia dwu-
krotnie - 0 18.00 i 20.00. Spektakl jest
finansowany ze $rodkéw Dzielnicy Ursy-
now m.st. Warszawy, podobnie jak szesé
innych wrzeSniowych imprez artystycz-
nych w Domu Sztuki, ktére omawiamy
ponizej.

W niedziele, 23 wrzesnia ¢ 16.00 Te-
atr Za Daleki zaprasza dzieci na wesofe
przedstawienie ,Trzej muszkieterowie”.
Przekonamy sie, czy tytutowi bohaterowie
— plus D'Artagnan — pokrzyiuja niecne
plany odebrania wtadzy krélowi i krélo-
wej Francji.

Tego samego dnia o 18.00 w DKF
«Dom Sztuki” obejrzymy dramat psycho-
logiczny ,Tam, gdzie rosng poziomki”
{Szwecja 1957). Dlaczego akurat ten film?
Bo jest dzietem Ingmara Bergmana, a tak
sig sktada, ze niedawno mineta 100. rocz-
nica urodzin rezysera.

Lzejsze ,klimaty"” czekaja nas w ponie-
dziatek, 24 wrzesnia, podczas wieczoru
kabaretowego ,,Marek Majewski i jego
goscie”. Obok gospodarza wystapi To-
masz Jachimek — dziennikarz i artysta
kabaretowy, znany m.in. z wystep6w
w radiowe] ,Trdjce” oraz telewizyjnym
Szkle Kontaktowym", Poczatek 019.00.

W tym roku w Domu Sztuki juz po raz
pigty odbedzie si¢ Festiwal Ursynowski
Czas z Twérczoscig Amatorska UCZTA.
Kroi sie wiec maty jubileusz, co jest powo-
dem do dumy dia Domu Sztuki, Urzedu
Dzielnicy Ursynéw i oczywiscie dla ini-
cjatorki UCZTY - poetki amatorki z Ur-
synowa, Janiny Préchniewskiej. Program
5. edycji zapowiada sig, jak na jubileusz
przystato, wyjatkowo bogato. W piatek,
28 wrzednia o 18.00 spotykamy sie w Ga-
lerii Domu Sztuki na uroczystym rozpo-
czeciu Festiwalu, a zarazem wernisazu
wystawy prac plastycznych, uswietnio-
nym wystepami artystycznymi. Nazajutrz,
w sobotg, w godzinach 10.00-20.00 wy-
stuchamy licznych poetéw z catej Polski
recytujacych wiasne wiersze. W drugim

dniu UCZTY tez nie zabraknie akcentow
muzycznych — z recitalem wystapi np.
gos¢ honorowy Festiwalu, mieszkaniec
Ursynowa - Wojciech Dabrowski.
Ostatnig niedziela wrzesnia podzielg
sie muzyka i kino. O 16.00, w adresowa-
nym do dzieci koncercie z cyklu ,Tam,
gdzie gra muzyka” ustyszymy Romana
Ziemlafiskiego (gitara), Karola Podkula
(akordeon) i Przemystawa Skatube (klar-
net, saksofon). Dowiemy sie ciekawych
rzeczy o tych instrumentach. Koncert
poprowadzi bajkopisarz i poeta Jan Ka-
zimierz Siwek, swego czasu blisko zwia-
zany z Ursynowem. Na 18.00 zapraszamy
mitodnikéw cyklu ,W Starym Kinie ze
Stanistawem Janickim”, Po wyktadzie
pana Stanistawa obejrzymy znakomity
dramat sensacyjno-obyczajowy Michata
Waszyniskiego ,,Niebezpieczny romans”
(Polska 1929). b

Poza wymienionymi imprezami od-
bedzie sig wernisaz wystawy malarstwa
abstrakcyjnegoabsolwentki ASP w War-

" szawie, Izabeli Olszyny (wtorek, 11

wrzesnia, 18.00) oraz — w Kinie Doku-
mentu — premiera zrealizowanego w tym
roku filmu Tomasza Jurkiewicza Dni prze-
miany (sobota, 15 wrzesnia, 18.00).
Uwaga! Na przedstawienie ,Trzej
muszkieterowie” oraz koncert ,Marek Ma-
jewski i jego goscie” obowigzuja bezptat-
ne wejéciéwki. Mozna je odebra¢ w Domu
Sztuki w Srode, 19 wrzeénia od 18.00. Na
pozostate imprezy wstep wolny.

Nie tylko imprezy

Poczawszy od poniedziatku, 17 wrzes-
nia bedg w Domu Sztuki wznawiane
bezptatne warsztaty artystyczne dla
dzieci, mbodziezy i dorostych (w tym
senioréw), finansowane

ze Srodkéw Dzielnicy Ursyndw m.st.
Warszawy.

Na Zyczenie mieszkancow o pét godzi-
ny przedtuzone s senioralne warsztaty
tafica flamenco (teraz trwajg 90 min.),
a przywrécone — warsztaty bebniarskie
dla dziedi i mtodziezy. Dorosli takze moga,
jak dotad, grac na bebnach afrykariskich.

Ponadto do wyboru: plastyka dla
wszystkich, taniec irlandzki i warszta-
ty wokalne dla dzieci, teatry dzieciece
i mtodziezowe — w tym muzyczne | Teatr
Seniora.

Na koniec prosba: pamietajcie Pari-
stwo o filiach Domu Sztuki — Klubie
Seniora (Pieciolinii 10) i Modelarni
Lotniczej (K. Kardasia ,Orkana” 1). Sa
do Pafstwa dyspozycii caty rok.

ANDRZE) Bukowiecki
Dyrektor Domu Sztuki SMB ,,Jary”

PS Zachecamy do odwiedzania strony
www.domsztuki.art.pl i FB Domu Sztuki.
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Mieszkaniowo
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Wierzba zostata przebadana me-
todg USG (nieniszczacg). Tak wy-
glada jej przekrdj na wysokos¢
cztowieka. Pole zielone to drew-
no. Pole czerwone to chore, préch-
niejgce drewno. Pole niebieskie to
dziupla wypetniona préchnem.
Wedtug opinii eksperta - catos¢
drzewa, korzenie, piefi, konary sa
zaatakowane przez grzyby. Czeka-
my obecnie na koficowa opinie.
0 jej tresci poinformujemy miesz-
kancéw niezwtocznie

Przewodnik dla mieszkanca

Kto za co odpowiada
w SMB , Jary”

Dwa najwaznigjsze punkty kontakto-
we w naszej Spotdzielni to Catodobowy
Punkt Zgfoszen oraz Sekretariat. Catodo-
bowy Punkt Zgtoszen czynny jest pod
numerem 22 641 69 00 non stop. Tu
mozemy zgtaszaé awarie wszelkiego ro-
dzaju takie jak np. zalanie czy brak pradu.
Tu tez najpredzej otrzymamy infarmacje
dotyczace powodu braku wody na terenie
Spotdzielni, bad? czasu trwania awarii.

W sekretariacie pod nr 22 641 66 04
(w czasie godzin pracy sptdzielni) otrzyma-
my informacje dotyczgce organizacji pracy

Wierzba zostata przebadana metodq usG

Cybisa-Dunikowskiego-Sosnowskiego

Co dalej z gruntami

Uzyskanie uzytkowania wieczystego
w koficu 2017 roku to dopiero poczatek
drogi administracyjnej ktorej koficem jest
ustanawianie odrebne]j wtasnosci lokali.

Pierwszym etapem jest ustanowie-
nie nieruchomosci jednobudynkowych
- co oznacza, ze kazdy budynek musi
znajdowac si¢ na osobnej dziatce (kilku

* dziatkach), ktéra musi spetnia¢ wymogi

techniczne (w szczegolnosd dostep do
drogi publicznej, ale rowniez — miejsce do
gromadzenia odpadkéw czyli smietnik).
Koszty prac gecdezyjnych sg zwracane
przez Skarb Pafistwa, jednak konieczne

. jest spetnienie wymogow z prawa zamo-

wien publicznych.

Po przetargu zostat wybrany wykonaw-
ca, ktory najpierw przeprowadzi scalenie
dziatek w 6 komplekséw po 2-4 budyn-
kdw, a w nastepnie kazdg wieksza dziatke
podzieli na mniejsze - jednobudynkowe.
Podziat powinien zosta¢ dokonany w taki
spostb, aby kazda nieruchomosé miata
zblizona do pozostatych intensywnosé
zabudowy (czyli pewierzchnie mieszkan
dzielona przez powierzchnie dziatki).
Dzieki temu optaty za grunt, podatki,

_ oraz koszty utrzymania zielenie beda dla

kazdej z nieruchomodci podobne.
Propozycje podziatu zostang przygo-

towane i przedstawione mieszkaficom
do korca roku.

Prace geodezyjne, zgodnie z umowa
powinny zakoficzy¢ sie z koAcem pierw-
szego pdtrocza 2019 roku. Niestety,
nie wiemy — jakie przeszkody natrafimy
w urzedach. Prosta procedura podzia-
tu dziatki Janowskiego 52-54 na dwie
wlecze sie w urzedzie ponad rok, gdyz
po kalejnych kilku miesiacach urzednicy
miejscy znajduja co i raz nowe — nieist-
niejgce w przepisach i w rzeczywistosci
przeszkody.

Rawnolegle administratorzy i inspek-
torzy budowlani przeprowadzac beda in-
wentaryzacje wszystkich lokali, aby spet-
niaty wymogi konieczne do uzyskania
zaswiadczen o samodzielnosci (o ktérym
piszemy na stronie 5). Ustalone w ten
sposob powierzchnie mieszkan i lokali
przynaleznych sg ostateczne i praktycznie
nie moga by¢ w przysztoici zmienione
ani poprawione. Jezeli zostanie ustalone,
ze lokal ma np. 79,4 m? - to wtasciciel
uzyska 794 udziaty z 18072 w catej nie-
ruchomodci (powierzchnia budynku to
1807,2 m?). Zmiana powierzchni lokalu
to nie tylko zmiana liczby udziatéw po-
siadacza lokalu, ale przede wszystkim —
catkowite] liczby udziatow w budynku,

co dotyczyé bedzie wszystkich sasiadéw
(w danym przypadku zmiana na 795
udziatéw z 18073 spowoduje ze kazdy
sasiad bedzie posiadat swoje dotychcza-
sowe udziaty rowniez w catosci liczacej
18073). Zmiany takie sa teoretycznie
mozliwe, jednak staja sie niezwykle kosz-
towne i dfugotrwate.

Inwentaryzacja wszystkich lokali
w catym budynku, przypisanie do kaz-
dego z lokali pomieszczen przynaleznych
(piwnic, jedli takie sa), oraz zakonczona
pomysinie procedura geodezyjna - 53
podstawa do przygotowania przez Za-
rzad spétdzielni uchwaty okreélajace]
przedmiot odrebnej wtasnosci lokali
w nieruchomosci.

Procedura podejmowania uchwaty opi-
sana w ustawie o spétdzielniach mieszka-
niowych trwa nominalnie co najmniej 5
tygodni. Biorac pod uwage czas potrzebny
na doreczanie pism — wydtuza sie to do dwu
miesiecy. W przypadku sprzeciwu lub pro-
testu dowolnego z mieszkaricow procedura
wydtuza sie o kolejne pottora miesigca.

0 postepie prac bedziemy Pafstwa
informowat na biezaco przez informacje
w gazecie oraz ogtoszenia na klatkach.

ZARZAD

Spotdzielni i fachowa porade, do ktérego
dziatu czy tez osoby zdanym problemem
sie udac. W sekretariacie takze sktadamy
wszelkg korespondencje dotyczacg spraw
mieszkancow. Wszystkie pisma sa rejestro-
wane, nastepnie dekretowane i przekazy-
wane adpowiedzialnym za sprawe pracow-
nikom. (Spotdzielnia w terminie do 30 dni
ustosunkowuje sie do sprawy).

Kazdy dziat Spotdzielni odpowiada
za pewien odcinek pracy i tak: Dziat
Techniczny (nr tel. 22 644 80 97 oraz
komérkowe telefony kontaktowe do po-
szczegdlnych inspektoréw w gablotach
na klatkach schodowych) odpowiada za
remonty ciagow piesza-jezdnych, klatek
schodowych, balkenow, dachéw, wind,
wymiane drzwi, domofondéw. Ten dziat
nadzoruje rownie? prace wszystkich firm
zewnetrznych obstugujacych naszg Spét-
dzielnie tj. firme elektryczna, dwie firmy
hydrauliczne oraz firme konserwacyjna
(ustugi slusarskie ,murarskie, malarskie)

Dziat eksploatacji (nr tel. 22 644

99 80 oraz 22 641 66 96) odpowiada

za czystoét budynkow, terencw, altan
$mietnikowych (administratorzy - komor-
kowe numery telefondw kontaktowych
znajduja sie w gablotach na klatkach
schodowych; gospedarze budynkow
i firma sprzatajgca - komdrkowy telefon
kontaktowy w gablotach na kiatkach

.schodowych) oraz za sprawy dotyczgce

Zieleni (inspektor ds. zieleni komérkowy
telefon kontaktowy w gablotach na klat-
kach schodowych). W sprawach zalan,
ubezpieczef oraz odszkodowar pomoze
rowniez pracownik dziatu eksploatacji
pod nr tel. 22 644 99 80.

Dziat lokali uzytkowych zajmuje sig
wszelkimi sprawami dotyczacymi tych
lokali, niezbedne informacje uzyskacie
Panstwo pod nr 22 643 06 50.

W Sekcji rozliczen i analiz czynszoy
(czynsze nrtel. 22 643 92 66; rozliczeni
medioéw nr tel. 22 644 99 69) otrzym:
cie Pafistwo informacje na temat swojeg
konta czynszowego oraz rozliczen mediéy
(woda, gaz). Whasciciele lokali o statusie oc
rebnej whasnoici w Sekcji czynszow otrzy
maja takze zaswiadczenie o niezalegani
niezbedne do sprzedazy lokalu.

W sekcji cztonkowsko-mieszkanic
wej nr tel. 22 644 99 76 zatatwim
wszelkie sprawy dotyczace zmian pe
sonalnych osob zamieszkujacych w lc
kalu tj. zgony, zmiana nazwiska, zmian
wiasciciela lokalu (sprzedaz, darowizn:
dziedziczenie). Tu tez musimy sie udac p
za$wiadc.enia dotyczace sprzedazy cz
zatozenia ksiegi wieczyste]. Procedur
przeksztatcenia spotdzielczego whasno:
ciowego prawa do lokalu w prawo oc
rebnej wiasnosci takze rozpoczyna si
w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym.

W sprawach przeksztatcen gruntoy
prosimy kontaktowat sie z dziatem Inwe
stycji pod nr tel. 22 644 80 84.

Aktualnie trwa wydawanie identyf
katoraw postojowych dla enklawy Pus;
czyka - Pieciolinii - Wiclinowa. Drul
dotyczace powyzszej sprawy mozna pc
bra¢ przy Punkcie Zgtoszen, nastepni
wypetnione mozna zostawi¢ w Punl
cie Zgtoszen. Odbior identyfikatoro
réwniez z Punktu Zgtoszen odbywa si
w ciggu dwdch dni rebeczych od ztazeni
whniosku.

Mamy nadzieje, ze ten krotki przewot

nik pozwoli Panstwu fatwiej i szybcit
trafi¢ do wtasciwych oséb.

AGNIESZKA SIKORSK

Poniedziatek 7.00 - 15.00
Wtorek 7.00 - 15.00
Sroda

Czwartek 10.00 - 18.00
Pigtek 7.00 - 15.00

Poniedziatek 7.00 - 10.00
Wtorek 11.00 - 14.00
Czwartek 15.00 - 17.30
Pigtek 7.00 - 10.00

Poniedziatek 8.00 - 16.00
Wtorek 8.00 - 16.00
Sroda

Czwartek 10.00 - 18.00
Pigtek 8.00 - 16.00

i mieszkancow

Czwartek 15.30 - 17.00

Szanowni Pafstwo, od 3 wrzesnia biuro pracuje

(dzien wewnetrzny - bez przyjet interesantow)

Godziny przyjet Interesantéw Dziatu Eksploatacji, Dziatu Technicznego oraz
Sekgji Inwestycji | Gospodarki Gruntami

Godziny pracy Sekgji Lokali Uzytkowych

(dzieh wewnetrzny - bez przyjet interesantow)

W sprawach skarg i wnioskéw Zarzad Spotdzielni przyjmuje cztonkdw

po wezesniejszym umowieniu terminu w sekretariacie tel. 22 641 66 04

.lary.
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