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Trwa okres przygotowywania Walnych
Zgromadzen w spéidzielniach mieszkaniowych.

Procedury dotyczgce zwotywania, przedmiotu
obrad, kompetencji Walnego Zgromadzenia,
etc. zawarte sg w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 845, z p6z. zm.), Ustawie
z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1285) oraz
Statucie SMB ,Jary" (tekst jednolity na stronie
internetowej SMB ,Jary" - zaktadka ,PRAWOQ").

dokoriczenie na stronie 3

SUROWIECKIEGO 12

Od poczatku kwietnia biezgcego roku, gdy
"Biuletyn" zostanie dostarczony do Panstwa
skrzynek pocztowych, bezposrednio obok portierni
uruchomiony zostanie Punkt Obstugi Mieszkancéw
(POM).

Najprawdopodobniej (uzaleznione jest to od
zewnetrznych warunkéw pogodowych) w tym
terminie ukohczone zostang wszelkie
niezbedne prace modernizacyjno-remontowe
wejscia gtébwnego do budynku Surowieckiego 12.

dokonczenie na stronie 11

Z okazji zblizajacych sie Swiat Wielkanocnych,
sktadamy Panstwu najserdeczniejsze zyczenia:
duzo zdrowia, radosci, smacznego jajka,
mnostwo wiosennego optymizmu

oraz samych sukcesow

Rada Nadzorcza

Zarzad
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WALNE ZGROMADZENIE 2019

dokoriczenie ze strony 1

Z uwagi na fakt, ze Walne Zgromadzenie jest najwyzszym
organem spotdzielni i jego uchwaty obowigzujg wszystkich
cztonkéw spoétdzielni oraz wszystkie jej organy, a szczegétowe
przytaczanie obowigzujgcych przepiséw zajetoby znaczng
czes¢ ,Biuletynu", zachecamy Panstwa do zapoznania sie
z przywotanymi powyzej aktami prawnymi.

Kolejny numer ,Biuletynu" chcemy poswigci¢ wytgcznie
tematyce Walnego Zgromadzenia 2019 i przekaza¢ go Panstwu
bezposrednio przed jego terminem. Ponizej, w wielkim skrécie,
przypominamy podstawowe informacje.

Na dzien dzisiejszy nie zostat jeszcze ustalony termin
Walnego Zgromadzenia 2019.

Statut SMB ,Jary":

§ 24 1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz
w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrotowego.

§ 25. 1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkow na pismie
co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia jest rébwnoznaczne z wylozeniem wszystkich
sprawozdan, badania bilansu, projektow uchwat, itp. a nalezyte
przygotowanie tych dokumentow wymaga czasu. Dodatkowo
zwyczajowo przyjmowany termin WZ (ll-ga potowa maja/
czerwiec) jest okresem wielu $wiat oraz uroczystosci (np. "dtugi”
weekend majowy, Dzien Matki, Dzien Dziecka, Boze Ciato, Dni
Ursynowa, wybory do Parlamentu Europejskiego, zakonczenie
roku szkolnego, sezon urlopowy) i ustalenie optymalnego,
odpowiadajgcego wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, terminu nie
jest prostym zadaniem.

Zapewniamy, ze po podjeciu decyzji o czasie i miejscu obrad
Walnego Zgromadzenia zostaniecie Panstwo niezwtocznie
powiadomieni (prosimy o odwiedzanie strony internetowej SMB
"Jary") oraz zostang dotrzymane ponizej przedstawione terminy
tworzenia porzgdku obrad WZ:

e etap | — porzadek obrad ogtoszony przez Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowejna 21 dni przed terminem posiedzenia WZ,

e etap || —zgtaszanie przez cztonkdw Spotdzielnina 15 dni przed
terminem posiedzenia WZ projektéw uchwat i zgdan zamiesz-
czeniaich w porzadku obrad,

e etap Ill — wytozenie na co najmniej 14 dni przed terminem
posiedzenia WZ projektéw uchwat, w tym uchwat przygotowa-
nych w wyniku zgdan zgtaszanych przez czionkéw Spétdzielni,

e etap |V — zgtaszanie przez czionkéw spétdzielni poprawek do
projektéw uchwat nie podzniej niz na trzy dni przed posiedzeniem
Wz,

Z uwagi na fakt, ze wraz z zakonczeniem Walnego
Zgromadzenia 2019 wygasa mandat obecnych cztonkéw Rady
Nadzorczej i WZ 2019 dokona wyboru Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje, po ustaleniu terminu WZ 2019
przedstawimy na stronie internetowej SMB ,Jary" oraz
udostepnimy w formie papierowe;j:

- projekt Regulaminu przeprowadzania wyboréw do Rady
Nadzorczej,

- wzér pisemnego o$wiadczenia o zgodzie na kandydowanie
cztonka Spotdzielni do Rady Nadzorczej,

- wzor zgtoszenia przez cztonkéw Spétdzielni kandydata na
cztonka Rady Nadzorczej SMB "Jary".

Wykaz kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej
udostepniony bedzie czionkom Spétdzielni na 14 dni przed
Walnym Zgromadzeniem poprzez wywieszenie w siedzibie
Spétdzielni i na klatkach schodowych oraz zamieszczenie na
stronie internetowej Spotdzielni, a takze w przygotowanym przed
WZ kolejnym Biuletynie.

Jesli wolg kandydatéw bedzie szersze zaprezentowanie sie,
proponujemy zamieszczenie w Biuletynie krotkich sylwetek
kandydatow (do 600 znakéw ze spacjami + ewentualna
fotografia - wszystkie informacje bytyby przedstawione w takiej
samej formie graficznej pod warunkiem dostarczenia przez
kandydata materiatu nie p6zniej niz na 14 dni przed terminem

np Anna Kowalska, lat ..... ,
Dembowskiego 234, mgr
praca zawodowa - .........................

w przysztej RN chciatabym
zajmowac sie problematykag

Dlatego kolejne wydanie Biuletynu dostarczone bytoby do
Panstwa skrzynek pocztowych w tygodniu, w ktérym
zaplanowano posiedzenie Walnego Zgromadzenia 2019.

Zarzad SMB "Jary"

ORGANIZACJA RUCHU NA TERENACH SMB ,,JARY”

Obowigzek wiasciwego oznakowania drog wewnetrznych
nalezy do zarzgdcy/administratora bgdz wifasciciela terenu
zgodnie z art.8 ust.2 ustawy o drogach publicznych. Zarzgd SMB
~JARY” przystepujgc do tego zadania wykorzystat istniejgce
projekty, ktére wymagaty aktualizacji oraz uzgodnieh z odpo-
wiednimi urzedami. W toku konsultacji z mieszkancami oraz
rozmoéw z projektantkg powstata koncepcja przyznania upraw-
nienia do parkowania na terenie enklaw spétdzielczych pojaz-
dom posiadajgcym identyfikatory. Te forme ograniczenia
parkowania spotykamy do$¢ czesto na terenach firm, urzedéw,
osiedli itp. W pierwszej kolejnosci zaktualizowano Projekt Statej
Organizacji Ruchu w enklawie Puszczyka, Pieciolinii
i Wiolinowej. W projekcie przyjeto nastepujgce zatozenia :

- strefa zamieszkania na przewazajgcej czesci enklawy

- parkowanie dozwolone tylko dla pojazdéw z identyfikatorami

Przyjecie strefy zamieszkania jako nadrzednej zasady,

powoduje ze obowigzujg nastepujgce reguty:

- piesi mogg bezpiecznie porusza¢ sie po strefie, majg
pierwszenstwo przed pojazdami

- wolno parkowac jedynie w miejscach do tego wyznaczonych

- obowigzuje ograniczenie predkosci do 20 km/h.

Po przeprowadzeniu postepowania przetargowego rozpo-
czeto realizacje projektu. Nowa organizacja ruchu zostata
wdrozona z koncem 2018 r. Bezspornym zostaje fakt, ze
obserwujemy zmniejszenie ilosci pojazdéw, mieszkancy to
obserwujg i doceniajg. Niestety problem deficytu miejsc
postojowych nadal istnieje. Spotykamy sie rowniez z brakiem
reakcji Strazy Miejskiej na sygnaty mieszkancéw o parkowaniu
w niedozwolonych miejscach badz przez pojazdy niepos-
iadajgce identyfikatorow. Zarzad zgtasza takie sygnaly
kierownictwu Strazy Miejskiej z nadziejg, ze praktyka w tym
zakresie ulegnie zmianie. Nie mamy sygnatéw o wzroscie ruchu
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pojazddéw lub ucigzliwosciach w zwigzku z koniecznoscig
umieszczania identyfikatora w pojezdziew widocznym miejscu.

Pomimo zainstalowania nowych znakéw, zgodnie z uzgod-
nionym z odpowiednimi urzedami projektem, nadal spotykamy
sie z uzytkownikami nagminnie tamigcymi przepisy, parkujgcymi
na drodze pozarowej, ciggu pieszym lub na trawnikach.

Tylko aktywnos¢ mieszkancédw pozwoli na wyeliminowanie
takich przypadkéw. Zarzad zdaje sobie sprawe iz od aktywnosci
mieszkancow zalezy funkcjonowanie wprowadzonej organizaciji
ruchu. Decyzji o przedtuzeniu lub wygaszeniu tej inicjatywy nie
podejmiemy bez konsultacji z mieszkancami.

Prace nad aktualizacjg projektéw w dwoch pozostatych
enklawach trwajg. Muszg zosta¢ uwzglednione zmiany jakie
wystgpity w urzgdzeniu drég i miejsc postojowych w ostatnich
kilku latach na tych terenach. Zaktualizowac¢ nalezy wymagane
uzgodnienia projektu. Planowane zakonczenie aktualizacji
projektow nastgpi w miesigcu kwietniu br. W nastepnej kolej-
nosci przeprowadzimy postepowanie przetargowe i wdrozymy
wykonanie projektow. Przewidujemy zakonczenie prac
w pozostatych enklawach z koncem 2019 r. Zastosowanie
Identyfikatorow do ograniczenia ruchu w enklawie mieszkalnej
pojazdéw z zewnatrz, Zarzad traktowat jako program pilotazowy,
aby zmniejszy¢ parkowanie tych pojazdéw.

W ostatnim okresie w wielu dzielnicach Warszawy styszymy

o wprowadzaniu idei identyfikatoréw. Zarzad dzielnicy Wola
wprowadza w kilku lokalizacjach pilotazowy program parko-
wania na wolskich podwérkach wytacznie z identyfikatorem.
Mamy nadzieje, ze prawo do ograniczenia dostepu obcym
zmotoryzowanym bedzie wreszcie chronione przez powotane do
tego stuzby, a przyktad z Woli zmieni podejécie do tego zagad-
nienia rowniez straznikéw z Ursynowa.

Kwestionowane przez czesS¢ mieszkancéw wprowadzenie
identyfikatorow (jak wynikato podczas spotkania z Komitetami
Domowymi w dniu 14.03.2019 r. - przez zdecydowang mniej-
sz05¢) jest o tyle zasadne, ze w $wietle obowigzujacego prawa
wilasciwe stuzby (policja, straz miejska) za jego brak w pojezdzie
wjezdzajgcym lub parkujagcym na terenie enklawy PPW tak
naprawde nie mogg wyciggac¢ konsekwencji. "Korytarz zycia",
"jazda na suwak", "pasy wtgczeniowe" (na autostradach, ale tez
np. przy wyjazdach z wielu stacji benzynowych) tez nie znajduja
uregulowania w obowigzujgcych przepisach (analogicznie
zwezenie jezdni - gdy jeden z paséw ruchu sie konczy). Réwniez
starszej lub niepetnosprawnej osobie nie musimy ustepowac
miejsca w metrze, tramwaiju, autobusie, itp - a jednak w wiek-
szosci przypadkow ustepujemy. A moze w przypadku braku
uregulowan prawnych warto zastgpic je odrobing kultury?

Krytykujgc zasadno$¢ wprowadzenia identyfikatorow moze
warto zaproponowac alternatywne rozwigzania, ktére skutecz-
niej ograniczg wjazd i parkowanie pojazdoéw 0sob niezamie-
szkujgcych w enklawie?

Pelnych radosci i pokoju
Swiat Wielkiej Nocy
oraz wiele pomyslnosci i sukcesow
Zyczy Panstwu
Jacek Cegielski
% e Uslugi hydrauliczne i gazowe
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LABIRYNT PRZEKSZTALCEN UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI GRUNTU.

Mingt kwartat od wejscia w zycie nowych przepiséw prze-
ksztatceniowych: ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatc-
eniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wifasnosci tych gruntéw (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1716 z zm.), ponadto z dniem 31 marca ,nowe
przeksztatcenie” zamyka ,starg ustawe” w sprawie przeksztat-
cenia z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowa-
nia wieczystego w prawo wiasnosci (Dz. U. 2012.83 j.t. z p6zn.
zm.).

Stary tryb przeksztatcenia byt nieco drozszy od nowego
przeksztatcenia (bonifikata wynosita 95 % ), ale do 31 marca br.
miat pierwszenstwo w rozpoznaniu sprawy przed nowym trybem
— dlatego Urzad m.st. Warszawy dopiero po umorzeniu
wszczetych na wnioski SMB ,Jary” postepowan (ztozone
w latach 2017-18) bedzie procedowat w nowym trybie. Mozna
przyjac¢, ze w kwietniu zostang wydane decyzje umarzajgce
poprzednie postepowania, za$ po ich uprawomocnieniu Urzad
bedzie mégt sukcesywnie wydawac zaswiadczenia przeksztat-
ceniowe w nowym trybie.

Bonifikaty

Przy przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego na
wtasno$é mozna skorzysta¢ na mocy Uchwaty Nr
LXXV/2128/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 pazdziernika

2018 r. z 98% bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztal-
cenie uzytkowania wieczystego na wtasnosc¢. Jest to wysoce
korzystna opcja, gdyz wowczas za przeksztatcenie zaptacimy
40% ostatniej optaty rocznej. Warunkiem koniecznym jest
ztozenie wniosku o udzielenie w/w bonifikaty.

Na stronach Urzedu Dzielnicy Ursyndw
(www.ursynow.pl/przeksztatcenie) znajdujg sie formularze
wnioskéw wraz z zatgcznikami jakie nalezy do wniosku dotgczy¢.
Nie sg one tatwe do wypetnienia, gdyz oprdcz danych technicz-
nych budynku, pojawiajg sie w nich zapisy dotyczgce zarejes-
trowanych w lokalach mieszkalnych dziatalnosci gospodarczych
oraz powierzchni mieszkan wykorzystywanych na ten cel.
Prawdopodobnie jest to zwigzane z przepisami regulujgcymi
udzielenie pomocy publicznej dla przedsiebiorcy tzw.
»de minimis” oraz limitu tej pomocy - do 200 tys. euro w przeciggu
trzech lat (okoto 850 tys. PLN).

W praktyce problematyka ta nie bedzie dotyczyta indywidual-
nych drobnych dziatalnosci gospodarczych, gdyz udziat
w gruncie zwigzany z lokalem w ktérym jest ona zarejestrowana,
zapewne nie przekroczy warto$ci (200 tys. euro - 850 tys. PLN),
ale Spotdzielnia posiadajaca w swoich zasobach wiele lokali
uzytkowych juz ten limit przekroczy. Procedura z tym zwigzana
jest szerzej omoéwiona na stronach Urzedu Ochrony
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Konsumentéow i Konkurencji www.uokik.-
gov.pl/wyjasnienia2.php?pytanie=3563#faq3563.

Ponadto przy ubieganiu sie o uzyskanie zaswiadczenia
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego na wtasnos¢,
nie moga wystepowac rozbieznosci migdzy zapisami w ksiedze
wieczystej w ktoérej uregulowany jest grunt, a zapisami
w Ewidencji Gruntéw i Budynkow, gdyz zaswiadczenie bedzie
podstawg wpisu wtasnosci do ksiegi wieczystej.

Sprawg nadal niewyjasniong jest istnienie na gruncie
nieruchomosci o wiodgcej funkcji mieszkalnej innych obiektow
budowlanych — no$nikéw reklam itp. Do chwili obecnej Urzad
Dzielnicy Ursynéw nie zajagt oficjalnego stanowiska w tym
zakresie. Inne obiekty i budynki nie zwigzane z korzystaniem
z budynkéw mieszkalnych, w my$| art. 2 ustawy, winne by¢
wyodrebnione geodezyjnie i odtgczone do odrebnej ksiegi
wieczystej. Dopiero po wytgczeniu takich obiektéw z ksiegi
wieczystej na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny, mozna
uzyskac¢ zaswiadczenie o przeksztatceniu uzytkowania
wieczystego na wtasnos¢ dla gruntu pod tym budynkiem. Takg
sytuacje mamy przy budynku ul. Herbsta 4, gdzie oprécz
budynku mieszkalnego w kartotece budynkéw wpisane sg trzy
budynki handlowo-ustugowe, dwa pawilony oraz wolnostojacy
budynek kwiaciarni Romera 2.

W ramach SMB ,Jary” mamy réwniez w enklawie Cybisa,
Dunikowskiego, Janowskiego, Sosnowskiego, nakfadajgcy sie
na przeksztatcenie, proces geodezyjnego scalenia dziatek i
dalszego projektu podziatu na nieruchomosci jednobudynkowe.

Powstato szeS¢ zespotdéw kilku budynkéw mieszkalnych
i obecnie kazdy zespét znajduje sie na jednej dziatce ewiden-
cyjnej. W praktyce mamy sze$¢ nieruchomosci, ale wieloro-
dzinnych budynkéw mieszkalnych mamy w enklawie 20. SMB
~Jary” ztozyta wnioski o przeksztatcenie dla catej enklawy CDJS,
jednak w chwili sktadania wnioskow, scalenia na pojedyncze
dziatki nie byly jeszcze ujawnione w ksiegach wieczystych tych
szesciu nieruchomosci — stad wynikia konieczno$¢ zaczekania
na dokumenty w sprawie przeksztatcenia do zakonczenia
wpiséw sgdowych do ksigg wieczystych.

Procedura wydawania zaswiadczen, z uwagi na w/w nakta-
dajgce sie zmiany geodezyjne oraz przepisy, wymaga cierpli-
wosci. Jej duzym plusem jest fakt przeksztatcenia z mocy prawa
i obowigzek wydania zaswiadczen ,z urzedu”, a nie na wniosek
stron. Ponadto koszt przeksztatcenia w przypadku Warszawy
i bonifikaty 98% jest wyjatkowo niski. Ustawowy termin
zatatwienia przeksztatcen wynosi 12 miesiecy — tj. do konca
2019 r. Orzecznictwo oraz wigzgce stanowisko Urzedu m.st.
Warszawy dotyczace tej problematyki dopiero powstaje, stad
wszyscy przechodzimy przez ten proces metodg préb i btedow,
zarbwno mieszkancy, Spétdzielnie jak i urzedy, dlatego apeluje-
my o cierpliwo$¢, gdyz zaswiadczenia muszg zosta¢ wydane
»Zurzedu” do konca2019r.

M.P.
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Ustugi elektryczne
Marcin Brzezinski 501 779 676
ekamery, alarmy, domofony

einstalacje elektryczne - serwis,
montaz, naprawa

REMONTY, MODERNIZACJE
LOKALI, SAMOWOLE

Zakup mieszkania na rynku wtérnym bardzo czesto wigze sie
z konieczno$cig przeprowadzenia mniej lub bardziej gruntow-
nego remontu badz przebudowy. Wielu nowych wiaécicieli chce
czesto zmieni¢ niefunkcjonalne i niewygodne M w lokum
nowoczesne, przestrzenne i funkcjonalne, ktérego wizja
powstaje na podstawie tego, co mozna zobaczy¢ w prospektach
reklamowych deweloperéw lub podczas zagranicznych wojazy.
Niestety czeste sg przypadki, w ktorych nowy wtasciciel musi
znacznie zredukowac¢ swoje marzenia co do zakresu plano-
wanego remontu. Zasoby mieszkaniowe SMB ,Jary” to budynki
wielkoptytowe, wzniesione w latach 70-tych ubiegtego wieku,
ktérych projektanci nigdy nie przewidywali jakichkolwiek
przerobek. Stad sztywne uktady konstrukcyjne i funkcjonalne
nieprzystosowane do gruntowniejszych zmian. Z tego powodu
planowanie powaznych prac budowlanych, remontéw czy
przebuddéw zwigzane jest z koniecznoscig przebrniecia przez
procedury formalno-prawne tak w Spétdzielni, jak i w urzedach.

Kazdy rodzaj prac budowlanych, ktére planujemy przeprowa-
dzi¢ w mieszkaniu musi sie odby¢ zgodnie z ustawg Prawo
budowlane. Nieprzestrzeganie zawartych w niej wymogow moze
by¢ zakwalifikowane jako samowola budowlana i jako taka
karana z urzedu. Grozg za to bardzo dotkliwe sankcje finansowe.
Doda¢ nalezy, ze taka samowola moze doprowadzi¢ do
powaznego zagrozenia bezpieczenstwa osbéb i mienia
w budynku. W zwigzku z powyzszym, chcgc zachowac prawi-
dtowy tok postepowania, nalezy w pierwszej kolejnosci wystgpic
do Zarzadu Spoétdzielni SMB ,Jary” z wnioskiem o akceptacje
planowanych rob6t budowlanych, informujgc doktadnie
o zakresie planowanych zmian, zalgczajgc odnosny szkic.
W niektérych wypadkach konieczna bedzie wizyta Inspektora
nadzoru w lokalu. Na tej podstawie Inspektor nadzoru budo-
wlanego Spoétdzielni jest w stanie udzieli¢ odpowiedzi, infor-
mujac jednoczes$nie o koniecznych kolejnych krokach, ktére
wiasciciel mieszkania (inwestor) musi podjgé, aby prowadzi¢
prace zgodnie z ustawg Prawo budowlane. Tu kilka definicji z art
3. Prawa Budowlanego:

7) roboty budowlane — nalezy przez to rozumie¢ budowe,
a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbiérce obiektu budowlanego;

7a) przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosc,
szeroko$c¢ badz liczba kondygnaciji;

8) remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestano-
wigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;

W zaleznosci od zakresu planowanych robot i zgodnie
z Prawem Budowlanym Zarzad Spoétdzielni moze zazadac od
inwestora:

- uzyskania pozwolenia na budowe z Wydziatu Architektury
Urzedu Dzielnicy Ursynow (szczegolnie gdy planowane roboty
dotyczg wyburzenia lub przerébki elementow nosnych kons-
trukcji, szczegolnie scian konstrukcyjnych)

- dokonania zgtoszenia planowanych rob6t w w/w urzedzie.

W przypadku nieskomplikowanych przebudéw i remontow
wystarczy zgoda Spétdzielni.

Przepisy prawa budowlanego nie regulujg w spos6b wyrazny
wyburzenia $cianki dziatowej, a samo zagadnienie budzi wiele
watpliwosci. Zmiany w przepisach prawa budowlanego
w ostatnich latach utrudniajg tez powotywanie si¢ na wczes-
niejsze orzecznictwo sgdow. Na pewno jednak jest to przeb-
udowa, ktéra nie wymaga pozwolenia na budowe ani zgtoszenia
organom administracji. Kazda z trzech opisanych powyzej opcji
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wymaga jednak zgtoszenia do Spoétdzielni w celu zaktualizowa-
nia dokumentacji budynku, gdyz Prawo budowlane w art 63
ust. 1 naktada na Spotdzielnig, jako zarzadce nieruchomosci,
obowigzek posiadania aktualnej dokumentacji technicznej
budynkoéw, z uwzglednieniem wszystkich zmian i przebudéw:
~Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany
przechowywac przez okres istnienia obiektu dokumenty,
o0 ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe
i dokumenty techniczne robot budowlanych wykonywanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania.”

Dotyczy to nie tylko czesci wspdlnej — klatek schodowych,
korytarzy i np. piwnic, ale réwniez lokali. W dodatku — niezaleznie
od formy wiasnosci kazdego lokalu.

Tak wiec zgtoszenie planowanych prac budowlanych do
Spotdzielni lezy jak najbardziej w interesie wtasciciela lokalu,
gdyz zabezpiecza go przed uznaniem robdét za samowole
budowlang i tym samym pozwala unikngé koniecznosci
legalizacji przerébek i kar finansowych. Z drugiej strony
informuje Spétdzielnie o stanie faktycznym, w jakim znajduje sie
jego lokal. Ma to kolosalne znaczenie w przypadku checi zbycia
lokalu lub przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego we
wtasnosé, gdyz niezgodno$¢é pomiedzy dokumentami
w Spotdzielni a stanem faktycznym czesto uniemozliwia
zatatwienie formalnosci i blokuje caty proces.

Jest jeszcze jeden wazny aspekt zwigzany z samowolg
budowlang. Nabywajac lokal mieszkalny nalezy mie¢ Swia-
domosé, ze ,przechodzg” na nas konsekwencje dokonanych
wczesniej samowoli, nie ma przy tym znaczenia czy byli§my ich
Swiadomi — ewentualnych roszczerh mozna dochodzi¢ od
zbywcy, natomiast nielegalne prace dotyczg obiektu a nie
sprawcy — dlatego organ administracji nakaze rozbiorke lub
zaproponuje zaptate opfaty legalizacyjnej nowemu witascicie-
lowi.

W wyroku z dnia 27 marca 2007 r., sygn. akt: 1| OSK 522/06,
NSA przedstawit poglad zgodnie z ktérym: ,kiedy w toku
prowadzonego postepowania administracyjnego zmierzajgcego
do legalizacji samowoli budowlanej wiaéciciel nieruchomoéci,
ktory wczesniej byt inwestorem, zbywa swojg nieruchomosc¢
w drodze czynnosci cywilnoprawnej, to w Swietle art. 52 ustawy -
Prawo budowlane - nowy witasciciel, wchodzgc w prawa
i obowigzki dotychczasowego, powinien byé podmiotem, do
ktorego kierowane winny by¢ wszelkie postanowienia organéw
administracji, w tym przede wszystkim nakaz rozbiorki jako
konsekwencja niewykonania natozonych wczesniej obo-
wigzkéw w trybie art. 48 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane.
Inwestor, ktory w toku prowadzonego postepowania legalizacyj-
nego wyzbywa sie prawa do nieruchomosci, traci status strony
w postepowaniu administracyjnym, za$ adresatem wydawanych
nastepnie w sprawie decyzji winien by¢ nowy wiasciciel, ktéry
stat sie nastepcg prawnym”.

W podobnej niezbyt korzystnej sytuacji sg rébwniez spadko-
biercy nielegalnie wzniesionych obiektéw lub ich czesci —
w wyroku z dnia 6 maja 2014 roku, sygn. akt: Il SA/Ol 204/14,
WSAw Olsztynie stwierdzit, ze: ,nie ma w sprawie znaczenia, kto
jest sprawcg samowoli. Skarzaca (i jej matka) sg bowiem
wiascicielkami budynku, ktérego dotyczy samowola i fakt, ze
skarzgca nabyta go w drodze dziedziczenia pozostaje bez
wplywu na obowigzki, wynikajgce ze stwierdzonej samowoli
budowlanej, bowiem na skarzgcg przeszty prawa i obowigzki
spadkodawcy —art. 922 § 1 i nast. kodeksu cywilnego.”

Jesli w zakresie prowadzonych robét budowlanych przewi-
dywane sg wyburzenia, to nalezy koniecznie pamieta¢, ze
stanowi to bardzo powazng ingerencje w architekture (a przy
Scianach nosnych roéwniez w konstrukcje budynku), dlatego
kluczowe sg tu skrupulatne przygotowania. W pierwszej
kolejnosci konieczne jest oproznienie pomieszczenia, w ktorym
planujemy przeprowadza¢ prace. Konieczne bedzie wypozy-
czenie kontenera na odpady budowlane — wyrzucanie
odpadéw do wspélnego kontenera jest bowiem niezgodne
z przepisami dotyczacymi odpadéw. Przy mniejszym zakresie
prac mozna zakupi¢ specjalne worki na gruz, w ktérych zmiesci
sie nawet do tony odpadéw. W kazdym przypadku to mieszka-
niec musi zawrze¢ umowe na wywiezienie odpadéw — umowa
ramowa Miasta st. Warszawy odbioru odpadéw remontowych
nie obejmuje.

Gruz musi zosta¢ w jaki§ sposdb przetransportowany
z mieszkania. Metrowej szerokosci otwo6r na drzwi w Scianie
nosnej to setki kilogramoéw odpadoéw. Przy korzystaniu z windy
nalezy jg zabezpieczy¢ przed zabrudzeniem i uszkodzeniem, to
dlatego w nowo oddawanych budynkach kabiny wind sg obite od
Srodka ptytami drewnianymi. Dlatego o ile to mozliwe za zgoda
sasiadoéw warto uzy¢ specjalnych lejow zsypowych na gruz —
z balkonu wprost do kontenera.

Rzeczg niezwykle wazng podczas prowadzenia prac remon-
towych jest troska o komfort i wygode wspotmieszkancow
budynku. Nalezy bezwzglednie poinformowac ich o planowanym
remoncie i prowadzi¢ go w oparciu o zapisy Regulaminu
porzadku domowego i uzytkowania lokali SMB ,Jary”, szcze-
golnie jesli chodzi o prowadzenie robét ucigzliwych i hatasliwych
(§6, p.4). Regulamin jest dostepny na stronie internetowej SMB
~Jary” wzaktadce Prawo.

Reasumujac, kazde planowane prace budowlane w lokalu
mieszkalnym (remont, przebudowa) powinny by¢ bezwzglednie
zgtaszane do Spoidzielni w celu przeprowadzenia catego
procesu formalnego w spos6b zgodny z prawem. Zabezpieczy to
wiasciciela mieszkania przed pdzniejszymi problemami lub
wrecz niemozliwoscig zbycia lokalu lub otrzymania zaswiad-
czenia w procesie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczys-

tego we wtasnosé.
KZ

DOM SZTUKI: REFLEKSJE NA JUBILEUSZ

Dom Sztuki SMB ,,Jary” ma 35 lat. Skromne obchody
jubileuszu zaplanowano na jesien. Ponizej — zamiast
tradycyjnych relacji z wydarzen artystycznych w placéwce
przy Wiolinowej 14 i zapowiedzi kolejnych — gars¢ refleksji,
do ktorych sktania jubileusz. Podsumujmy korzysci, jakie
plyna z dziatalnosci Domu Sztuki.

Dom Sztuki zostat otwarty w 1984 roku w dniu, ktory trafia sie
w kalendarzu raz na cztery lata: 29 lutego. Przetrwat, cho¢ nie
bez zagrozen, siermiezny schytek komuny i petng nadziei, ale
i ekonomicznych zawirowan, transformacje ustrojowg kraju. Od
1993 roku jest placowkg Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej
~Jary” i jakos radzi sobie w nietatwych dla kultury, wolnorynko-
wych czasach. Duza w tym zastuga pomysinie uktadajacej sie
wspotpracy Domu Sztuki z kolejnymi witadzami Spotdzielni,
wsparcia finansowego, jakiego udziela placowce ursynowski
Ratusz, zwlaszcza Wydziat Kultury, do$wiadczonych pracow-
nikéw (ktérych jest raptem dziewiecioro, wliczajgc kierownikow
placowek filialnych — Klubu Seniora i Modelarni Lotniczej) oraz

licznej rzeszy przychylnych Domowi Sztuki mieszkancow
osiedla Jary, Ursynowa, Warszawy...

35-letnig obecnoscig na kulturalnej mapie stolicy Dom Sztuki
cieszy sie takze dzieki swoim znakomitym bytym dyrektorom —
poprzednikom nizej podpisanego na tym stanowisku:

Urszuli Janowskiej, Maciejowi Klimczakowi, Alinie
Wawrzyniak, Zygmuntowi Goérczynskiemu, Hannie Kalinskiej
i Dariuszowi Sitterle.

Kultura nawyciagniecie reki

Podstawowy profit z istnienia Domu Sztuki mozna ujgé
w jednym zdaniu: mieszkancy osiedla Jary i catego Ursynowa
majg blisko do kultury i edukac;ji kulturalne;j.

Rozrézniamy te dwie sfery dziatalnosci placéwki, gdyz niemal
zawsze W jej programie byly — z jednej strony — wydarzenia
artystyczne (spektakle, koncerty, filmy, wystawy), z drugiej za$ —
warsztaty artystyczne (plastyczne, teatralne, muzyczne) dla
wszystkich grup wiekowych. Tak jesti dzisiaj.

Sadzac z przewaznie pozytywnych reakcji na przedstawienia
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teatralne, koncerty, filmy, warsztaty itp. (nie méwigc o wysokiej,
siegajgcej czesto 100% frekwenciji), oferta programowa
odpowiada wiekszosci 0séb, ktore z niej korzystaja.

W Teatrze Za Dalekim, ktory jest jednym z filarow Domu Sztuki
(33 lata temu wspotzaktadat go Zbigniew Zapasiewicz) graty
aktorskie stawy, obok samego Zapasiewicza: Artur Barcis,
Jowita Budnik, Adam Ferency, Krzysztof Kowalewski, Marta
Lipinska, Jan Peszek, Wojciech Pszoniak, Anna Seniuk, Andrzej
Seweryn, Marek Siudym, Joanna Szczepkowska, Magdalena
Zawadzka, Cezary Zak, Joanna Zdtkowska i wiele innych.

Na ekranie kina Domu Sztuki widzowie oglgdajg perty
polskiego filmu dokumentalnego w Kinie Dokumentu, przedwo-
jenne filmy polskie — na seansach ,W Starym Kinie ze
Stanistawem Janickim” oraz ambitne dzieta wspoiczesnej
kinematografii polskiej i Swiatowej w Dyskusyjnym Klubie
Filmowym ,Dom Sztuki”.

Dobrg rozrywke zapewnia satyryk Marek Majewski ze swymi
gosémi, a sg wsrdd nich jego uznani koledzy z tej branzy
(Krzysztof Daukszewicz, Tadeusz Drozda, Tomasz Jachimek...)
oraz czotowe polskie kabarety.

Mozna by przytoczy¢ liczne przyktady ciekawych wystaw
plastycznych i fotograficznych, spotkan literackich itp.
Wazniejsze jednak wydaje sie podkreslenie, ze Dom Sztuki jest
otwarty na inicjatywy programowe mieszkancow. Dowodzi tego
m.in. festiwal ,Ursynowski Czas z Twérczoscia Amatorskag
UCZTA”, zainspirowany przez poetke Janine Prochniewska.
W tym roku odbedzie sie juz po raz szosty. O otwartosci placéwki
Swiadczy takze owocna wspotpraca z anglojezycznymi teatrami
studenckimi The Cheerful Hamlets i Antrakt.

Dom Sztuki wstuchuje sie w potrzeby mieszkancoéw i w miare
mozliwo$ci je zaspokaja, czego przyktadem sg cieszace sie
coraz wiekszym powodzeniem ,Potancowki”.

Dom Sztuki — nie zaniedbujac odbiorcy dzieciecego i mto-
dziezowego, ktoremu proponuje spektakle teatralne, koncerty
edukacyjne z cyklu ,Tam, gdzie gra muzyka”, seanse filmowe dla
szkot oraz szereg warsztatow artystycznych — kieruje znaczgcg
czesc oferty programowej do oséb starszych, gdyz te przewaz-
ajg obecnie wsrdd mieszkancow Ursynowa Potnocnego. W jego
poczatkach 6wczesni 30-latkowie zasiedlali tutejsze bloki, a dzi$
sg seniorami ztaknionymi uczestnictwa w kulturze, na ktore
wreszcie — po odchowaniu dzieci i wnukéw — majg czas. | to
uczestnictwo, zaréwno bierne (mozliwo$¢ oglagdania wydarzen
artystycznych), jak i czynne (warsztaty), zapewnia seniorom
placdéwka prz \Wwowej 14. Dzieki wspomnianej wspotprac

z samorzgdem lokalnym, jest ono — podobnie zresztg jak dla
dzieci i mitodziezy — bezptatne, gdyz wiekszo$¢ wydarzen
i warsztatéw artystycznych finansuje Dzielnica Ursynéw
m.st. Warszawy.

W Domu Sztuki seniorzy moga zaspokajac np. pasje aktorskie
w Teatrze Seniora, malarskie — na warsztatach plastycznych
(majg one tak duze powodzenie, ze utworzono drugg grupe),
muzyczne — grajgc na bebnach afrykanskich, czy taneczne — na
lekcjach flamenco (godzina zaje¢ tygodniowo nie wystarczata
seniorom, wydtuzono je wiec do péttorej godziny).

Bogatg dziatalnos¢ prowadzi Klub Seniora SMB ,Jary” przy
ul. Pieciolinii 10, organizujgc z Domem Sztuki m.in. coroczny Bal
Seniora w karnawale i wycieczki krajoznawcze, sprzyjajace
aktywnosci ruchowej osob starszych.

Skoro mowa o filiach Domu Sztuki, wspomnijmy o Modelarni
Lotniczej (ul. Stuzby Polsce 1), ktéra obchodzi

w tym roku 40. urodziny! To jedyna na Ursynowie pozaszkolna
placéwka politechnicznego wychowania dzieci i miodziezy.
Chetnie zagladajg do niej takze osoby doroste, a jej program nie
ogranicza sie do modelarstwa — obejmuje réwniez domowe
majsterkowanie, jest wiec bardzo praktyczny.

Koronnym dowodem wyrobienia sobie przez Dom Sztuki marki
w ciggu tych 35 lat wydaje sie przechodzenie z pokolenia na
pokolenie nawyku uczeszczania do placoéwki. Wiele osbdb
zwierza sie nam, ze w dziecinstwie i mtodosci przychodzity tu na
Leatrzyki”, filmy albo kursy tanca, a teraz przyprowadzajg swoje
pociechy.

Apel

Mozna wiec chyba powiedzie¢, ze jak na swoje mozliwosci
Dom Sztuki oferuje mieszkancom niemato. Stara sie przy tym
racjonalnie gospodarowac przeznaczonymi na ten cel srodkami
finansowymi. Cze$¢ z nich pozyskuje z wynajmu pomieszczen
na cele kulturalne.

Kultura sama sie nie sfinansuje, trzeba na nig tozy¢. Kazda
zlotéwka zainwestowana dzi$s w rozbudzanie w dzieciach
i miodziezy potrzeb kulturalnych, to potencjalnie wiele
ztotowek zaoszczedzonych w przysziosci na walce
z patologiami i skutkami wandalizmu. Nie wszyscy przyjmujg
ten punkt widzenia: do Domu Sztuki — zawsze otwartego na
rzeczowg krytyke — i do SMB ,Jary” docierajg, obok wielu
zyczliwych, takze gtosy niechetne placéwce. Problem w tym, ze
$g one nieraz gtosami 0s6b majgcych o niej, delikatnie méwigc,
mgliste pojecie. Dlatego apelujemy do przychylnych jej miesz-
kancéw, aby styszgc takowe, np. na zebraniach Komitetow
Domowych, nie szeptali miedzy sobg ,co on (ona) wygaduje”,
tylko gtosno wypowiadali sie¢ w obronie Domu Sztuki, ktory
zrewanzuje sie mozliwie najlepszg dalszg dziatalnoscia.

Andrzej Bukowiecki
Dyrektor
Domu Sztuki SMB ,Jary”
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BADAMY NASZE DRZEWA

Monitorujgc stan drzewostanu czasem natrafiamy na
przypadki kiedy wizualna ocena jest niewystarczajgca. Dzieje
sie tak czesto np. gdy drzewo porazone jest chorobg grzybowg
powodujgcg rozktad drewna. Widzimy woéwczas owochiki
grzyba, jednak "na oko" nie jesteémy w stanie oszacowac¢ jak
rozlegte jest wyprochnienie. Wowczas konieczne jest zlecenie
ekspertyz dendrologicznych przy uzyciu tomografu akustyczne-
go. To bezinwazyjna i do$¢ precyzyjna metoda, ktéra pozwala
zobaczy¢ tréjwymiarowy obraz pnia bez koniecznosci wyko-
nywania odwiertéw. Badania tego typu wykonywali$my m.in. na
w wierzbie przy Domu Sztuki, o ktorej pisalismy juz wiele.
Obecnie czekamy na ocene Biura Ochrony Srodowiska, ktéra
wskaze czy drzewo moze zostaC uznane za pomnik przyrody.
Czy kazde drzewo mozna uratowaé? W przypadku niskoosa-
dzonego i bardzo rozlegtego wyprdchnienia pnia trudno o srodek
zaradczy. Catkowite ogtowienie, ktére obnizytoby srodek
ciezkosci jest niezalecane i niezgodne z przepisami. Kiedy$
drzewa z ubytkami sie betonowato. Sg to jednak metody
archaiczne, obecnie niestosowane. Problemem jest tez fakt, ze
niektore gatunki np. wierzby stabo grodziujg. Chodzi o mecha-
nizm autoobronny pozwalajgcy drzewu odizolowa¢ porazone
tkanki od zdrowych. Na "Jarach" stosujemy rozne techniki
minimalizujgce ryzyko np. wigzania elastyczne tam gdzie
istnieje ryzyko wytamania konaréw. Czasem redukujemy korony,
aby je odcigzy¢ i utatwi¢ drzewu zachowanie statyki. Kazda
metoda musi by¢ jednak adekwatna do problemu.

Duzg wage przyktadamy do informowania mieszkancow
o planowanych wycinkach. Sprawy te czasem jednoczg
mieszkancoéw, ktérzy chcg wyrazi¢ swoje poparcie, lub nieza-
dowolenie dla przedsiewziecia. To dobrze, gdyz rosnie Swia-
domos¢ spoteczna tego jak duzg warto$¢ ma zielen. Jednak to
co dla laika jest drzewem o bujnej, zielonej koronie, dla dendro-
loga moze by¢ powodem do niepokoju. Spekania poprzeczne
pniaijego obrzeki, bardzo asymetryczna korona, nieprawidtowe

rozwidlenia z zakorkiem, owocniki grzybow, dziuple, wypietrze-
nia gleby - to tylko niektére cechy na ktére zwracamy uwage. Do
tego dochodzi fizjologia gatunku, usytuowanie drzewa itd.
Niejednokrotnie jesteSmy poddani silnej presji zaréwno ze strony
os6b dla ktorych priorytetem jest wtasne bezpieczenstwo
(spotykamy sie z gtosami, ze niskie drzewo moze zniszczy¢
daleko usytuowany budynek) jak i protestujgcych nawet przeciw
usuwaniu martwych gatezi. Pomiedzy tymi skrajnosciami na
szczescie jest duza grupa oséb, ktoére rozumiejg jak istotne sg
drzewa, jednak bezpieczenstwo jest dla nich priorytetem.

Niestety Ursyndw i jego drzewostan lata mtodo$ci ma za soba.
Dla drzew krotkowiecznych np. topoli i wierzb jest to czas gdy
trzeba poswieci¢ im coraz wiecej uwagi. Wiele z nich to drzewa
wchodzgce w faze wieku sedziwego. Tam gdzie jest to mozliwe
pielegnujemy je i zabezpieczamy. W 2017 roku dzieki analogi-
cznej ekspertyzie udato nam sie ocali¢ olbrzymig topole przy
Dembowskiego 13. Ekspertyza wykazata stosunkowo mate
zagrozenie, a my zgodnie z jej zaleceniami zredukowalisSmy jej
korone. Warto zaznaczy¢, ze takze wtedy mieszkancy oponowali
przeciw zabiegom. Dzi$ topola jest wspanialg dominantg
krajobrazowg i mamy nadzieje, ze dtugo bedzie cieszy¢ nasze
oczy.

Nadchodzi wiosna, a wraz z nig rozpoczynamy wykonywanie
nowych nasadzen drzew. W wiekszosci wynikajg one z decyzji
administracyjnych. O mtode nasadzenia kompensacyjne dbamy
nie tylko dlatego, ze zobowigzuje nas do tego urzad, ktéry
sprawdza ich stan fitosanitarny po uptywie trzech lat, ale przede
wszystkim dlatego, ze chcemy aby Jary zawsze byly oazg
zieleni. Nasadzenia to duze koszty, dlatego w sezonie wegeta-
cyjnym podlewamy drzewa przy uzyciu ciggnika i ogromnego
zbiornika z wodg. Wiosng przy miodych nasadzeniach pojawig
sie takze specjalne worki do nawadniania kropelkowego.

A.B.

Zdrowych, Pogodnych Swigt Wielkanocnych,

przepeinionych wiarg, nadziejq i mifosciq.
Radosnego, wiosennego nastroju,

serdecznych spotkan w gronie rodziny
i przyjaciof oraz wesofego "Alleluja”.
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AWARIA - GDZIE SZUKAC POMOCY?

Jednym z zadan spoétdzielni mieszkaniowej jest zarza-
dzanie nieruchomosciami wchodzacymi w skiad jej
zasobow. Obowigzek ten obejmuje m.in. utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym budynkéw, mieszkan,
urzadzen i instalacji, poprzez przeprowadzanie okresowych
prze-gladow, dokonywanie remontéw, napraw lub wymiany
instalacji czesci wspolnej budynkow, a takze niezwtoczne
usuwanie awarii.

Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary” administruje
85 budynkami mieszkalnymi, 14 pawilonami handlowymi,
5 parkingami dwupoziomowymi. Dobrze zarzgdzane oraz
poddawane konserwacji budynki, mimo niekiedy do$¢ zna-
czgcego stazu uzytkowania, mogg stuzy¢ mieszkarncom przez
wiele lat. Pamieta¢ jednak nalezy o koniecznosci regularnego
odnawiania zasobéw mieszkaniowych, ktére w naturalny
sposoOb ulegajg zuzyciu, a czasem niestety dewastacji.
Obowigzek dbatosci o sprawnoé¢ techniczng budynkow, jaki na
spoétdzielnie naktada prawo, wigze sie z koniecznoécig podda-
wania ich okresowym przeglgdom technicznym, ale réwniez
usuwaniem usterek, ktére zaniedbane mogtyby doprowadzi¢ do
powazniejszych uszkodzen. Wszystkie budynki znajdujgce sie
w zasobach Spoétdzielni ,Jary” spetniajg normy bezpieczenstwa,
sg sprawne technicznie, poddawane wymaganym przeglagdom
technicznym, rocznym i piecioletnim. SMB ,Jary” posiada
dostepny system zgtaszania awarii i ich monitorowania.
Zgtoszenia od lokatoréw przyjmowane sg catodobowo pod
nrtel. 22 641 69 00, mailowo na adres: awarie@smbjary.waw.pl,
a takze osobiscie w godzinach pracy Spotdzielni. Nasi konser-
watorzy z branzy ogolnobudowlanej, sanitarnej i elektrycznej
w miare mozliwosci obstugujg awarie na biezaco. Ich prace sg
kontrolowane codziennie.

GDYZ KRANU KAPIEWODA...

Nie kazda usterka, ktora sie ,przytrafia” w mieszkaniu lokatora
zostanie usunieta przez Spoétdzielnie. Musimy pamieta¢, ze
Spétdzielnia jest odpowiedzialna za sprawno$¢ techniczng
budynkéw w czeéci wspdlnej, natomiast obowigzek utrzymania
zajmowanego lokalu mieszkalnego, uzytkowego czy powier-
zonego pomieszczenia piwnicznego we wtasciwym stanie
technicznym, spoczywa na lokatorach. Uzytkownik powinien
wiec na wiasny koszt dokonywac¢ niezbednych napraw,
remontow, niezwtocznie reagowac na zdarzajace sig awarie, tak
by nie powodowaly powazniejszych zniszczen. Obowigzki
Spoétdzielni, w zakresie dokonywania napraw lub wymian
instalacji czesci wspdlnej budynku, znajdujgcych sie w lokalu,
obejmujg m.in.: instalacje gazowg do zaworu odcinajgcego,
z wylgczeniem kuchni gazowej i przytgcza do niej; instalacje
wodociggowg cieptej i zimnej wody do zawordéw odcinajgcych
przed wodomierzami, z wytgczeniem wszelkich jej odbiornikow;
instalacje kanalizacyjng ($ciekow sanitarnych) oraz instalacje
wod opadowych, z wytgczeniem przewoddw odptywowych
urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych; instalacje
centralnego ogrzewania — z wytgczeniem zmian dokonanych
przez uzytkownika; instalacje elektryczng do zabezpieczen
w lokalu, z wytgczeniem instalacji wewnatrzlokalowych
z osprzetem. Szczegotowy podziatl odpowiedzialnosci przed-
stawiony jest w Regulaminie porzgdku domowego i uzytkowania
lokali Spdtdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Jary”. Tak wiec,
gdy zawér zimnej wody przecieka, dzwonimy do spoétdzielni, lecz
gdy kapie z kranu mimo zakreconego kurka musimy zadzwoni¢
do zaprzyjaznionego hydraulika i na wlasny koszt dokonac
naprawy.

OBOWIAZEK UDOSTEPNIANIA LOKALU W RAZIE
AWARII

Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, w razie
wystgpienia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody, lokator jest zobowigzany
niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. W sytuaciji,
gdy uzytkownik jest nieobecny lub nie wyraza zgody na wejscie,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do jego lokalu w asyscie funkcjo-

-nariusza Policji. Niekiedy wymagana jest takze pomoc Strazy
Pozarnej. Sporzadzany jest wéwczas protokédt z czynnosci
wejscia do lokalu i zabezpieczenia go. Obowigzek udostepnienia
lokalu przez uzytkownika, po wcze$niejszym uzgodnieniu
terminu, dotyczy takze sytuacji przeprowadzania okresowego
i doraznego przeglgdu stanu technicznego lokalu czy ustalenia
zakresu niezbednych do przeprowadzenia prac remontowych.
Zobowigzanie to dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokalu
faktycznie z niego korzystajgcych, niezaleznie od tego jaki tytut
prawny do lokalu im przystuguje (mieszkanie spotdzielcze
wiasnosciowe, lokatorskie, odrebna wtasnos¢, najem, czy
zajmujgcy lokal bez tytulu prawnego). W sytuacji uniemoz-
liwienia spotdzielni wykonania koniecznych napraw czy
przegladow, skutkujgcych powstaniem szkody, spotdzielnia
moze dochodzi¢ od uzytkownika naprawienia szkody jakg
poniosta.

PROCEDURY USUWANIA AWARIIW SMB JARY

W przypadku stwierdzenia awarii lub zauwazenia nieprawi-
dtowego dziatania jakichkolwiek urzgdzen, maszyn lub eleme-
ntow instalacji, zarébwno pracownicy spotdzielni jak i uzytkownicy
lokali sg zobowigzani podjg¢ jak najszybsze kroki w celu
usuniecia jej przyczyn i ograniczenia negatywnych skutkow.
Informujgc pracownikéw spotdzielni o powstatej awarii, nalezy
pamieta¢ o podaniu charakteru usterki, jej doktadnej lokalizaciji,
swojego adresu i numeru telefonu, tak by usprawni¢ proces jej
likwidacji. Przyjmujacy telefoniczne zgtoszenia pracownicy
ochrony nie sg kompetentni by udziela¢ porad dotyczgcych
rozwigzania zaistniatego problemu, majg jedynie obowigzek
rejestracji otrzymanego zgtoszenia i przekazania informac;ji
o usterce konserwatorom wiasciwej branzy. Konserwatorzy
nastepnie kontaktujg sie z uzytkownikiem lokalu zgtaszajgcym
usterke, na podstawie uzyskanych informaciji ustala sie dalszy
tok postepowania, tj. czas i sposéb interwencji. Awarie usuwane
sg niezwiocznie po ich zgtoszeniu, w godzinach pracy spotdzie-
Ini. W przypadku gdy usuniecie awarii wymaga prac przekra-
czajgcych aktualne mozliwosci konserwatora (dodatkowy
sprzet, zakup potrzebnych materiatéw) lub ustalenie przyczyn
wymaga specjalistycznej wiedzy technicznej, konserwator
zabezpiecza awarie by zminimalizowac¢ jej skutki i po konsulta-
cjach z inspektorem nadzoru, w ustalonym terminie, przystepuje
do naprawy. Poza godzinami pracy oraz w dni wolne od pracy,
usuwane sg jedynie awarie niecierpigce zwtoki, w wyniku ktorych
moze nastgpic¢ uszkodzenie obiektu budowlanego lub zagrozen-
ie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi. W takim przypadku jednak zawsze nastepuje
zabezpieczenie miejsca awarii, aby nie dopuscic do jej rozprzes-
trzenienia. Realizacja wszystkich zgtoszen awaryjnych jest na
biezgco monitorowana, a ich wykonanie rowniez rejestrowane.

GDZIE SZUKAC POMOCY W RAZIE AWARII?

Awarie nalezy zgtasza¢ dyzurujgcemu pracownikowi ochrony
telefonicznie (22) 641 69 00 (czynny catg dobe) lub osobiscie
w siedzibie Spétdzielni przy ul. Surowieckiego 12, na
portierni, bgdz w formie elektronicznej na adres e-mail:
awarie@smbjary.waw.pl, czy w formie pisemnych zgtoszen
w Punkcie Obstugi Mieszkanca (na parterze - okienko obok
portierni).

W przypadku awarii za ktére odpowiedzialni sg dostawcy
mediéw, tj. przerwy w dostawie wody, gazu, energii elektrycznej
czy centralnego ogrzewania, nalezy dzwoni¢ na telefony
alarmowe:

992 - POGOTOWIE GAZOWE

993 - POGOTOWIE CIEPLOWNICZE

994 - POGOTOWIE WODNO-KANALIZACYJNE

(22) 821 31 31 - POGOTOWIE ENERGETYCZNE (RWE
STOEN)

lub pod numer alarmowy 19115

Sprawy zwigzane z bezposrednim zagrozeniem zycia lub
zdrowia prosimy zgtasza¢ niezwtocznie na numer 112.

LR.
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KRATOWANIE Z MYSLA
O WROBLOWATYCH

o

W tym roku dokonaliSmy pierwszych kratowan otworéw
wentylacyjnych w stropodachach nowg metodg. Polega ona na
uniemozliwieniu dostepu do przestrzeni jedynie wiekszym
ptakom, ktére powodujg niemate szkody. Mieszkancom
szczegolnie uprzykrzajg zycie kawki, ktore rozdziobujg elewacje,
hatasujg i brudza, aby odciggna¢ je od elewac;ji i zrekompen-
sowac im utracone siedliska wieszamy dla nich specjalne budki
na drzewach. Montowane przez nas kratki z otworem o $rednicy
6cm umozliwiajg jednak dostep wréblowatym. Mazurki, wroble
i sikorki dokonaty juz pierwszych odbioréw swoich lokali.
Prowadzone przez nas obserwacje pokazujg, ze mate ptaki
z fatwoscig wchodzg i wychodza przez otwory. Warto podkresli¢,
ze wroblowate sg naszymi wielkimi sprzymierzencami, nie
brudzg i nie niszczg elewacji, natomiast zjadajg m.in. komary,
muszki i kleszcze. W dziedzinie pochtaniania uprzykrzajgcych
nam zycie owadéw prym wioda jerzyki. Przylatujg zwykle w maju
i do sierpnia pochtaniajg tony m.in. komaréw. To z myslg takze
o nich powstaty kratki z tulejg. llo$¢ takich kratek jest propor-
cjonalna do liczby droznych otworéw. Zamocowana w nich rurka
osadzona jest z lekkim spadkiem, dzieki czemu woda nie zacieka
do stropodachu. Natrysk tynku na rurce pozwala ptakom
z tatwoscig przyczepiaC sie pazurkami. Wszystkie prace
wykonujemy w oparciu o opinie ornitologiczne i decyzje
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Rozwigzanie jest
proekologiczne i w dodatku tansze. Koszty budek dla wréblo-
watych sg wysokie, a doswiadczenie pokazuje, ze ptaki zdecy-
dowanie wolg przestrzen stropodachéw. Krotko mowiac
zapraszamy Panstwa na spacer m.in. na Puszczyka 8. Radosny
szczebiot mazurkow jest najlepszym dowodem, ze pomystim sie
spodobat.

LOKALIZACJA ALTAN
SMIETNIKOWYCH

W zwigzku z koniecznoscig oznakowania altan i komoér
$mietnikowych dedykowanych dla konkretnych budynkow
Spoétdzielnia zamontowata tabliczki opisane nazwg i numerem
budynkéw. Na terenach bedgcych w zasobach naszej spot-
dzielni z uwagi na wytgczenie niektorych komér zsypowych
i przeznaczenie ich na wézkarnie/rowerownie powstat problem
ze wskazaniem miejsc gromadzenia odpaddéw bytowych przez
mieszkancéw. Powoduje to koniecznosS¢ wykonania utwar-
dzonych fragmentow terendéw do ustawienia pojemnikow na
odpady. W niektérych przypadkach znajdujgce sie altany
S$mietnikowe usytuowane sg na terenach do ktérych spotdzielnia
nie posiada tytutu prawnego (tereny miejskie). Taka sytuacja do
czasu zawarcia umow dzierzawy uniemozliwia dokonywanie
prac zwigzanych z remontami tych altanek. Uregulowania
wymaga tez sprawa wspolnego uzytkowania altanek przez kilka
budynkéw, pomimo zlokalizowania altany na gruncie przypi-
sanym do konkretnej nieruchomosci. Do czasu uporzgdkowania
spraw terenowo-prawnych zastosowanie powinna mieé
solidarnosc¢ spétdzielcow.

A.B.

D.U.

OCZAMI
ADMINISTRATORA

Wieczorem gdzie$ na ulicy Puchacza Janusz z Grazyng
straszng rzecz kminig, pozby¢ sie chcg starej szafy z mieszkan-
ia! Niedawno w spadku dostali nowg, Janusz juz po gtowie sie
drapie, co zrobic ze starg, bo ta stara to znowu nie taka stara jest,
no i pewnie przyda sie jako$, ale co$ ciezko sie mysli zza
telewizora atu nagle ,stara” wota.

-Janusz zréb ze cos ztym

-aleco?

-wyrzu¢ na $mietnik

- nie wyrzuce, na pewno si¢ przyda!!

-to gdzie$ postaw

Janusz zobligowany obowigzkiem matzenskim zaczat
kombinowac¢. Po dtugim zastanowieniu wpadt na pomyst, ze
szafe drewniang wystawi na korytarz. W koncu to nikomu nie
przeszkadza. | tu pan Janusz sie bardzo myli, ot6z zapomniat
o przepisach PPOZ oraz regulaminie Porzagdku Domowego,
ktore to przepisy méwig jasno, ze nie ma prawa nic sta¢ na
korytarzach oraz na drogach ewakuacyjnych. Zapomniat
réwniez o tym, ze korytarz jest czescig wspolng i nie kazdy
mieszkaniec zgadza sie na to by pan Janusz ,przedtuzat” sobie
mieszkanie meblami na korytarzu.

W zwigzku z powyzszym oraz kontrolg budynkéw przez
Panstwowg Straz Pozarng, ktéra naktada na zarzgdce nierucho-
mosci obowigzek usuniecia palnych gabarytéw z korytarzy oraz
czesci wspolnych pod karg administracyjng Spotdzielnia
rozpoczeta prewencyjng akcje polegajgca na przeglgdach
korytarzy i klatek schodowych, w wyniku czego wysyfane sg
pisma do mieszkancéw wzywajgce do usuniecia rzeczy
z korytarzy. Jezeli mieszkaniec nie wykona natozonego obo-
wigzku w wyznaczonym w pisSmie terminie rzeczy te zostang
usuniete przez Stuzby Spoétdzielni i wyrzucone na $mietnik.
Prewencyjna akcja, ktorg aktualnie prowadzimy nie ma konca.
Administrator budynku bardzo czesto bedzie sprawdzat
korytarze i w przypadku stojgcych mebli na korytarzach bedzie
systematycznie je usuwat. Nie musimy przypominac, ze pozary
zdarzajg sie czesto — tylko w 2018 roku na terenie Spétdzielni
byto kilka pozaréw, z czego 2 na klatce. Apelujemy roéwniez
o nieparkowanie pojazdéw na drogach pozarowych (dojazdy do
klatek schodowych) w celu umozliwienia podejmowania akcji
ratowniczych przez jednostki strazy pozarnej . Dbajmy o swoje
zycie.

Przywotane wyzej zakazy i obowigzki wynikajg z
Rozporzadzenia MSWIA z dnia 7 czerwca 2010 r. § 4.1 pkt 11
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektow budowlanych i terenéw ( Dz. U. nr 109 poz.719) oraz
zapisow obowigzujgcego w naszej Spoétdzielni Regulaminu
porzgdku domowego ilokali § 15 ust.1 pkt,2.

v
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PUNKT OBSLUGI MIESZKANCOW -
SUROWIECKIEGO 12

dokoriczenie ze strony 1

Dotychczasowy jego stan techniczny pozostawiat wiele
do zyczenia (praktycznie od oddania budynku do uzytk-
owania nie wykonywano remontow) iw duzym stopniu
stanowit zagrozenie bezpieczenhstwa i zdrowia ludzi.
Obiekt nie zapewniat rowniez warunkow niezbednych do
korzystania przez osoby niepetnosprawne.

W ramach prac modernizacyjno-remontowych wymie-
nione zostang nawierzchnie chodnikéw, schodoéw
i podestow, wykonana bedzie pochylnia przeznaczonadla
0s6b niepetnosprawnych (likwidacja barier architektonic-
znych), punkt obstugi kasowej zostanie przeniesiony do
pomieszczenia naprzeciwko portierni (ochrony budynku)
a obok punktu zgtoszen awarii utworzone zostanie
stanowisko Punktu Obstugi Mieszkancow.

Celem stworzenia POM jest, wzorem innych
spétdzielni czy urzeddéw, usprawnienie Panstwa obstugi,
a w szczegolnosci 0sob niepetnosprawnych, starszych i
np. z matymi dzieémi. To wtasnie w POM ziozycie
Panstwo swojg korespondencje bez konieczno$ci
wchodzenia na pierwsze pietro do sekretariatu, uzyskacie
niezbedne informacje, zostanie poproszony witasciwy
pracownik celem zafatwienia sprawy, itp. Utworzenie
Punktu Obstugi Mieszkancéw podyktowane jest réwniez
obowigzkiem przestrzegania przepisow RODO.
Wielokrotnie dotychczas zdarzato sie, ze podczas
kontaktu z pracownikiem obstugiwana, czesto starsza,
osoba prosita o gtosSniejsze powtorzenie pewnych
danych, co powodowato wysokie ryzyko nie zachowania
bezpieczenstwa danych osobowych. Niestosowanie sie
do przepisow RODO zagrozone jest wysokimi karami.

W dalszej czesci Biuletynu przedstawione sg miedzy
innymi dane kontaktowe do poszczeg6lnych kombrek
organizacyjnych Spétdzielni, godziny pracy i godziny
przyje¢ interesantéw, rejony pracy administratoréw
nieruchomosci i inspektoréw nadzoru oraz dane kontak-
towe do nich.

W przypadku administratorow nieruchomosci i inspek-
torbw nadzoru nalezy szczeg6lng uwage zwréci¢ na
godziny przyje¢ interesantow.

GODZINY PRACY SPOLDZIELNI:

GODZINY PRZYJEC INTERESANTOW:

PONIEDZIALEK  7:00 —10:00
WTOREK 11:00 — 14:00
SRODA BEZ PRZYJEC INTERESANTOW
CZWARTEK 15:00 - 17:30
PIATEK 7:00 —10:00

Zarzad przyjmuje mieszkancow w kazdy
CZWARTEK w godz. 15:30-17:00 (prosimy o wczes-
niejsze uzgodnienie terminu w Sekretariacie)

Dyzury cztonkéw Rady Nadzorczej - petnione sg dwa
razy w miesigcu ( PONIEDZIALEK ) o godz. 18:00 w
siedzibie spoétdzielni pok.210

Warto przestrzegac tych terminéw, albowiem pracow-
nicy w pozostatych godzinach pracy Spétdzielni wykonujg
inne obowigzki (np. przygotowywanie dokumentéw do
udzielania zaméwien na roboty i ustugi budowlane
a nastepnie nadzér nad pracami remontowymi i konser-
wacyjnymi, kontrola pracy gospodarzy i zewnetrznych firm
sprzatajgcych, udziat w pracach r6znego rodzaju komis;ji
/np. okresowej kontroli stanu technicznego obiektéw
budowlanych, przetargowych, wprowadzenia wykonawcy
na roboty budowlane, ich odbiory, wprowadzenia najemcy
do lokalu, odbioru lokalu, kontroli na zgtoszenia przez
mieszkancéw i najemcow wad, usterek, zagrozen,
etc./, przygotowywanie odpowiedzi na pisma miesz-
kancow i najemcow, kontakty z organami administracji
publicznej, itd.) i kontakt z nimi moze okazac sie niemoz-
liwy. Na pewno praktycznie uzasadnionym rozwigzaniem
jest wczesniejsze telefoniczne uzgodnienie spotkania
z administratorem lub inspektorem nadzoru wfasciwym
dla danej nieruchomosci moze okazac sie, ze pracownik
ten aktualnie przebywa na urlopie lub jego absencja jest
uzasadniona (choroba, zdarzenie losowe, itp.).

Jesli pomimo to potrzeba kontaktu z wtasciwym pra-
cownikiem jest natyle pilna, ze czekanie na jego powr6t do
pracy nie jest wskazane woéwczas istnieje mozliwo$é
obstugi przez osobe zastepujgcg administratora czy
inspektora nadzoru lub kierownika odpowiedniego dziatu.

Poza obstugg techniczno-organizacyjng warto w tym
miejscu poswieci¢ kilka zdan obstudze merytorycznej.

Zgodnie z art. 8' Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych:

" 1. Cztonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo
otrzymania odpisu statutu i requlaminow oraz kopii uchwat
organdw spoétdzielni i protokotéw obrad organow spot-
dzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spotdzielnie z osobamitrzecimi.

2. Koszty sporzgdzania odpisow i kopii tych dokumen-
téw, z wyjgtkiem statutu i requlamindw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni wnios-
kujgcy o ich otrzymanie.

3. Statut spdtdzielni mieszkaniowej, regulaminy,
uchwaty i protokoty obrad organdw spotdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe
powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
spotdzielni.”

PONIEDZIALEK 7:00 - 15:00

WTOREK 7:00 - 15:00

SRODA 7:00 - 15:00

CZWARTEK 10:00 - 18:00

PIATEK 7:00 - 15:00
JARY 2019
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Wymienione w art. 8' dokumenty stanowig katalog
zamkniety i nakazujg przypisanie przewidzianych w nim
uprawnien jedynie czionkom spétdzielni mieszkaniowe;j.
Udostepnianie ich osobom spoza tego kregu nie znajduje
konstytucyjnego uzasadnienia. Tym samym powodowa-
toby nieuprawnione ograniczenie prawa do ochrony
danych osobowych przystugujgcego w tym przypadku
cztonkom spotdzielni mieszkaniowe;.

Ponadto, zgodnie z art.18 § 3 prawa spotdzielczego,
spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglgdu tylko do
umow zawieranych z osobami trzecimi i tylko pod warun-
kiem, ze wykaze, ze naruszatoby to prawa tych oséb lub
jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane z tych umow informacje w celach sprzecznych
z interesem spoétdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni
znaczng szkode.

Zgodnie z uksztattowang wyktadnig prawng czionek
spoétdzielni ma obowigzek wiedzie¢ jakich konkretnie
dokumentébw zada. Jezeli zgdanie jest nieprecyzyjne
spoétdzielnia powinna zgda¢ sprecyzowania prawa
wgladu. Spotdzielnia nie ma obowigzku, ani tez w zasad-
zie prawa, samodzielnie okazywa¢ do wgladu dokum-
entow, ktdre nie wynikajg z Zgdania cztonka. Jezeli wiec
cztonek prosi o wglad do umowy o roboty budowlane
zawartej na konkretne roboty, to tylko taki dokument
nalezy mu przedtozy¢, a nie wszystkie dokumenty z tg
umowg zwigzane np. kosztorysy, protokoty powykona-
wcze itd. Cztonek spotdzielni wykonujgcy prawo wgladu
w dokumenty powinien mie¢ wiedze wystarczajgcg do
wykonania tego prawa wglgdu, a jezeli przekracza to jego
wiedze moze we witasnym zakresie zapewni¢ sobie
fachowg pomoc ksiegowego, prawnika lub innego
specjalisty w zaleznosci od sytuaciji.

Ponadto cztionek spotdzielni ma prawo zgda¢ udostep-
nienia mu tylko dokumentéw istniejgcych w dokumentac;ji
spotdzielni. Spotdzielnia przede wszystkim nie ma
obowigzku przechowywania wszystkich dokumentow,
ktére sg przekazywane lub doreczane spétdzielni albo
w spotdzielni tworzone. Niektdrych dokumentow w ogdle
sie nie przechowuje, inne natomiast dokumenty prze-
chowywane sg jedynie przez okreslony czas — krétszy (na
przyktad do rozliczenia, zaleznie od procedur obowigzu-
jacych w spoétdzielni) lub dtuzszy (zwlaszcza w celach
podatkowych). Zasady przechowywania niektorych
dokumentédw regulujg przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego, gtéwnie podatkowego, budowlanego
i prawa pracy. Zatem spoétdzielnia nie ma obowigzku
udostepni¢ dokumentu, ktory nie jest juz przez nig archi-
wizowany i na przyktad podejmowaé kroki w celu jego
odtworzenia wystepujgc do innych podmiotow o prze-
stanie kopii.

Spoétdzielnia nie ma tez obowigzku tworzy¢ zadnego
dokumentu w celu umozliwienia prawa wgladu. Cztonek
spotdzielni ma prawo zgda¢ wgladu tylko w dokumenty
istniejgce w dokumentacji spotdzielni. W szczegdlnoci
spotdzielnia nie ma obowigzku tworzenia zestawien,
analiz lub innych tego typu dokumentow, wytgcznie na
zgdanie cztonka, aby dla przyktadu czionek mégt zapoz-
nac sie z wydatkami na okreslony cel. To cztonek spot-
dzielni na podstawie istniejgcych dokumentow na przy-
ktad faktur, uméw ma sam przeprowadzi¢ analize wyda-
tkdw i wyciggng¢ wnioski. Jezeli wiec cztonek spdtdzielni
zgda zestawienia jaki$ wydatkéw a spétdzielnia takim
dokumentem nie dysponuje ma prawo odpowiedzie¢, ze
nie znajduje sie on w dokumentacji spotdzielni i na tym
zakonczy¢ prawo cztonka do wgladu.

TELEFONY BIURA SPOLDZIELNI:

Catodobowy punkt zgloszen awarii 22 641-69-00
Sekretariat 22 641-66-04

Sekcja inwestycji i gospodarki gruntami 22 644-80-84
Sekcja samorzadowa 22 641-69-66

Dziat finansowo-ksiegowy 22 641-69-03
Czynsze 22 643-92-66

Rozliczenia mediow 22 644-99-69

Sekcja lokali uzytkowych 22 643-06-50
Sekcja cztonkowsko-mieszkaniowa 22 644-99-76
Dziat eksploatacii 22 644-99-80
Administratorzy 22 641-66-96

Dziat techniczny - Inspektorzy 22 644-80-97
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REJONY PRACY ADMINISTRATOROW NIERUCHOMOSCI i INSPEKTOROW NADZORU

Imie i nazwisko

Arkadiusz
KOZAK
administrator

Karol
DUBIELECKI
administrator

WAKAT
administrator

Teresa

CHMIELEWSKA

administrator

Agnieszka

CHMIELEWSKA

administrator

Grzegorz
KOCZYK
Insp. bud.

Maciej
WOZNIAK
Insp. bud.

Krzysztof
ZYGAL
Insp. bud.

Wiodzjmierz
ZIELINSKI
Insp. sanit.

Andrzej
KEMPINSKI
Insp. elektr.

Aleksandra
BAGINSKA
insp. ds.

terenowych

Nr telefonu/pokdj

781 115 225
22 641-66-96 w.121
Pok. 109

781 115 406
22 641-66-96 w.121
Pok. 109

781 115 255 w.306
22 641-66-96
Pok. 106a

781 115 201
22 641-66-96 w.106
Pok. 106

781 115 240
22 641-66-96 w.106
Pok. 106

603 185 500
22 644 80 97 w.101
Pok. 101

607 249 600
22 644 80 97 w.101
Pok. 101

781 115 212
22 644-80-97 w.301
Pok. 101a

781115 315
22 644-80-97 w.112
Pok. 112

601 278 677
22 644-80-97 w.112
Pok. 112

781 115 111
22 641-66-96 w.306
Pok. 106a

Obstugiwane nieruchomosci

Cybisa 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, Janowskiego 52, 54, Sosnowskiego 1,
2, 3, 4, 6, Pieciolinii 2, 3, 4,

Pawilon Janowskiego 50, Surowieckiego 10 + bazar, Parking
Sosnowskiego 2, 4, 6

Dembowskiego 12, 13, 14, 15, 16, Dunikowskiego 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8, 10, 12, Herbsta 4,

Pawilon Dunikowskiego 9, 11, Garaz: Herbsta Zach., Parking
Herbsta / Dunikowskiego

Dembowskiego 2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 17, 19, 21, 23, Herbsta 1,
Stuzby Polscet, 2, 3, 4, 7,

Pawilon Dembowskiego 8, 10, Garaz: Herbsta Wsch.,
Romera/Pieciolinii; Parking Dembowskiego 3/St. Polsce

Puszczyka 1, 2, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, Pieciolinii 1, 5,
6,7, 8,10,
Garaz Surowieckiego Pd, Pawilony Puszczyka 7, 9

KEN 103, 105, Wiolinowa 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 10, 11, 12, 13,
Puszczyka 17/19, 18, 18a, 20,

Garaz Surowieckiego Potnoc; Pawilony: Wiolinowa 6, 14, 15,
17, Surowieckiego 12

Dembowskiego 2, 3, 4, 5, 6,7, 11, 12 ,13 ,14, 15, 16, 17, 19, 21,
23; Herbsta 1, 4; Sosnowskiego 1, 2, 3, 4 ,6,

Stuzby Polsce 1, 2, 3,4, 7

Garaz: Herbsta Zach., Garaz Herbsta Wsch., Parking
Dembowskiego/Stuzby Polsce, Parking Sosnowskiego 2, 4, 6

KEN 103,105; Puszczyka 1, 2, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
17/19, 18, 18a, 20 Wiolinowa 1, 2, 3,4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13
Garaz Surowieckiego Pétnoc, Garaz Surowieckiego Potudnie,
Pawilon Surowieckiego 10 + bazar, Pawilon Surowieckiego 12,
Pawilony Wiolinowa 6, 14, 15, 17

Dunikowskiego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,10,12, Janowskiego 52, 54,
Cybisa 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, Pieciolinii 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 10,
Pawilon Dunikowskiego 9, 11, Pawilon Janowskiego 50, Parking
Herbsta/Dunikowskiego, Garaz Romera/Pieciolinii

Wszystkie zasoby

Wszystkie zasoby

Wszystkie zasoby

Adresy mailowe administratoréw i inspektoréw to odpowiednio: imie.nazwisko@smbjary.waw.pl
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWO-BUDOWLANA ,,JARY”

WARSZAWA-URSYNOW UL. SUROWIECKIEGO 12

OFERUJEMY DO WYNAJECIA N/W LOKALE UZYTKOWE:

Pawilon wolnostojacy:

| pietro w pawilonie, w tym taras 22,47 m?

201,20 m* ul. Dembowskiego 8
28,00 m? ul. Pileckiego 140 pawilon wolnostojgcy
83,46 m? ul. Wiolinowa 14 | pietro w pawilonie
19,63 m*> ul. Wiolinowa 15 parter w pawilonie *)
36,56 m? ul. Wiolinowa 15 parter w pawilonie *)
Przyziemie:
151,14 m? ul. Cybisa 6 budynek mieszkalny
63,10 m?  ul. Cybisa 6 budynek mieszkalny
118,62 m?  ul. Cybisa 6 budynek mieszkalny
192,60 m?  ul. Dembowskiego 13 budynek mieszkalny
104,24 m?  ul. Pieciolinii 10 budynek mieszkalny
5,50 m? ul. Puszczyka 8 budynek mieszkalny - parter
66,87 m?  ul. Sosnowskiego 1 budynek mieszkalny
Piwnice:
48,54 m? ul. Cybisa 2 budynek mieszkalny
40,00 m?  ul. Dunikowskiego 3 budynek mieszkalny
43,22 m?> ul. Puszczyka 4 kl. V budynek mieszkalny
36,00 m*  ul. Puszczyka 15 Kl. |l budynek mieszkalny

*) pawilon przy ul. Wiolinowej 15 jest usytuowany na terenie inwestycyjnym.

W zwigzku z powyzszym umowy na najem lokali uzytkowych w pawilonie przy

ul. Wiolinowej 15 zawierane sg na czas okre$lony do dnia 31.12.2019 r.
SMB ,Jary” dysponuje wolnymi miejscami postojowymi na parkingach niestrzezonych przy ul. Cybisa, Herbsta/Dunikowskiego,
Surowieckiego 12, przy garazach Surowieckiego - PD, Pieciolinii - Romera, Herbsta — Wsch., Herbsta - Zach. oraz przy
budynkach Cybisa 6, Dembowskiego 17, Dembowskiego 19, Puszczyka 8, Puszczyka 12, Stuzby Polsce 1.
Ponadto SMB ,Jary” dysponuje rowniez wolnymi powierzchniami reklamowymi na $cianach garazy przy ulicy Surowieckiego-Pn,
Surowieckiego-Pd, Herbsta-Wsch., Herbsta-Zach. oraz Pieciolinii-Romera.

Blizszych informacji udziela Sekcja lokali uzytkowych
pok. 104, tel. 22 643 06 50 www.smbjary.waw.pl

Reklama oraz ogtoszenia w Biuletynie SMB ,,JARY”
SMB ,,Jary” zaprasza do umieszczania reklam i ogtoszen w Biuletynie Spétdzielni, ktéry planujemy wydawac jeden raz na
kwartat w naktadzie 6 500 egzemplarzy. Dostarczany on bedzie nieodptatnie przez gospodarzy bezposrednio do skrzynek
lokatorow kazdego mieszkania zasobow Spétdzielni (5 995 lokali) a takze zamieszczony na stronie internetowej SMB

”Jar th] i
y CENNIK OGLOSZEN | REKLAM (strony wewnetrzne Biuletynu):

g |z |E s

65mm

B

B

130mm

270mm

180mm 180mm 85mm 180mm 85mm

Format:

,»A” —800,- zt.
»B” —500,- zt.
,C”i,D” —300,-zt
»E” —180,- zt.

w/w podane ceny sg cenami netto i nalezy doliczy¢ do nich podatek VAT (23%)
Przy zamieszczeniu reklamy na stronie tytutowej (dotyczy wytacznie formatu ,,C”, ,,D” i ,,E”) w/iw podane ceny nalezy powiekszy¢ o 50%,
na stronie ostatniej — o 25% (dotyczy wszystkich formatow).
Tres¢ reklamy (w kolorze) przygotowuje zamawiajacy ja w formatach JPG lub GIF i kazdorazowo zatwierdza Zarzad Spoétdzielni - tres¢ nie
moze by¢ sprzeczna z prawem, normami etycznymi, dobrymi obyczajami. O zamieszczeniu reklamy lub ogtoszenia w Biuletynie
Spétdzielni decyduje kolejnos¢ zgtoszenia.
Osobg uprawniong do kontaktu jest p. Malgorzata Balinska e-mail: mbalinska@smbjary.waw.pl
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ROoOSsSSso
; & Pizza & Pasta

~

PON-CZW: 12.00 - 22.00
PT-SB: 12.00 - 23.00
NIEDZ: 12.00 - 20.00

+48 577 505 001
restauracjarosso.pl
fb.com/RestaurajaRosso

info@restauracjarosso.pl

Pulawska

Restauracja Rosso to przestrzen
inspirowana  kuchnig  wtoska,
gdzie prezentowana jest prostota,
rado$¢ komponowania i produkty
najwyzszej jakosci.

Park Romana
Koztowskiego

Ursynéw [

Puszyczyka 9
wejscie od Surowieckiego

Jana Pawta |l



