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Mnéstwa prezentow pod zielong choinkg,
pysznosci na wigilijnym stole,

wspaniafej rodzinnej atmosfery,
wypetnionej melodig staropolskich koled,

a takze wystrzatowego Sylwestra

petnienia marzen w Nowym Roku
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Przeksztatcenia gruntu - cierpliwosci, bedzie po prostu taniej.

Z koncem 2019 roku mija termin na wydanie
zaswiadczen w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdbw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntéow (t. j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 916 z pozn. zm.). Z uwagi na ilos¢ - 470 tys.
nieruchomosci w Warszawie do przeksztatcenia, w
naszej ocenie nie bedzie mozliwe zachowanie tego
terminu. Z-ca Prezydenta m. st. Warszawy
odpowiedzialny za przeksztatcenie gruntow - Robert
Soszynski juz zapowiedziat szesciomiesieczne
opodznienie w wydaniu zaswiadczen. Tymczasem na
terenach SMB ,Jary” wreszcie zaczeto sie cos dziaé.

Na stronach um.warszawa.pl/przeksztatcenia
ruszyta przegladarka dotyczgca konkretnych
adresow budynkéw z ktérej wynika, ze od listopada
przeksztatcenia nabraty tempa. Mamy juz
przeksztalcong prawie catg ul. Dembowskiego, w
toku ul. Puszczyka, Pieciolinii i Stuzby Polsce.
Zapdzniona jest niestety ul. Wiolinowa i enklawa
Cybisa-Dunikowskiego-Janowskiego-
Sosnowskiego, co nie oznacza, ze tam
przeksztatcenia nie bedzie. Wedtug naszych analiz
wszystkie bloki mieszkalne na gruntach w
uzytkowaniu wieczystym SMBJ spetniajg warunki
przeksztatcenia. Ponadto nie ma powodéw do paniki,
poniewaz Zarzgd SMBJ zdecydowat o ztozeniu
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dla wszystkich tych budynkdéw wnioskéw w sprawie
jednorazowej optaty przeksztatceniowej z
uwzglednieniem 98 % bonifikaty. Przepisy nie
precyzujg, kiedy mozna z takim wnioskiem wystagpic,
logiczne bytoby zaczeka¢, az zostanie wydane
zaswiadczenie i na nie sie powota¢ we wniosku o
bonifikate. Jednak chcgc mie¢ gwarancje
zachowania 98%, wystgpilismy z wnioskami o
bonifikate z datg 2019 r. na wszystkie budynki.
Ewentualne uzupetnienia, jesli bedg konieczne,
mogg mie¢ miejsce w 2020 roku, co nie zmieni faktu
ztozenia oswiadczenia woli skorzystania z bonifikaty
przed uptywem 2019 roku, tym bardziej, ze oplaty
przeksztatceniowe wniesliSmy na konto Urzedu w
2019 roku.

Odnoszgc sie do kwestii rozliczen z nadptaty za
uzytkowanie wieczyste za 2019 rok, nalezy uzbroic¢
sie w cierpliwos¢. Bedziemy je mogli rozliczy¢ z
Panstwem dopiero po otrzymaniu zwrotu
konkretnych kwot na konto Spétdzielni.

Natomiast Zarzad SMBJ podjat juz decyzje o
odstgpieniu w 2020 roku od pobierania dalszych
optat na poczet uzytkowania wieczystego za grunty
wykorzystywane na cele mieszkaniowe, mimo braku
zaSwiadczen.

Niestety nie mamy dobrych informacji na temat optat
za uzytkowanie wieczyste gruntéw pod garazami i
parkingami stanowigcymi odrebne samodzielne
nieruchomosci — obecnie nie podlegajg one
przeksztatceniu na takich zasadach jak grunty pod
Blokami mieszkalnymi. Jedynie miejsca postojowe
zawierajgce sie w bryle budynkéw mieszkalnych
(jako jedna wspdlna nieruchomos$¢) przeksztatcajg
sig wraz z lokalami mieszkalnymi. Zapowiedzi
pojawienia sie nowych korzystniejszych przepisow w
sprawie przeksztatcenia gruntow garazy na
wtasnosc nie zostaty dotychczas spetnione.

Swiat biatych, pachngcych choinka,
skrzypigcych sniegiem pod butami,
spedzonych w cieptej, rodzinnej atmosferze,
petnych niespodziewanych prezentdow.
Swiat dajgcych radoéé i odpoczynek

oraz nadzieje, ze nadchodzacy rok

bedzie lepszy niz ten, ktory witasnie mija

Ponadto z uwagi na nowelizacje przytoczonej na
wstepie ustawy przeksztatceniowej, Zarzad SMBJ
wystapit ponownie o przeksztalcenie uzytkowania
wieczystego na witasnos¢ w odniesieniu do
nieruchomosci przy ul. Herbsta 4.

W nowelizacji ustawy zostato okreslone nowe
kryterium tj. nie wiecej niz 30% catej powierzchni
budynku wykorzystywane na cele niemieszkalne.
Wedtug naszej dokumentacji powierzchnia
wykorzystywana na cele ustugowe w tym budynku
wynosi nie wigcej niz 13 % catosci.

Nalezy réwniez pamieta¢, ze czionkowie SMBJ
posiadajgcy wyodrebnione na wtasno$¢ lokale
mieszkalne (optate coroczng za uzytkowanie
wieczyste ptacili sami do 31 marca) z wnioskiem do
Urzedu Ursyndw o optate jednorazows i udzielenie
od niej bonifikaty wystepuja sami odrebnie.

W dniu 03 grudnia 2019 r. odbyta sie XV Sesja Rady
Dzielnicy Ursyndéw podczas ktérej poinformowano,
ze na Ursynowie wydano do tej pory ok. 8 tys.
zaswiadczen o przeksztalceniu nieruchomosci, a
do wydania jest jeszcze ok. 50 tys. Jako jeden z
powoddw takiego stanu podano, ze dopiero po
trzech nowelizacjach ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntow, a wiec od 15 lipca,
samorzgdy mogty przyspieszy¢ wydawanie decyzji.
Ponadto Zastepca Burmistrza Ursynowa — Pan
Jakub Berent poinformowat, Zze nie jest w stanie
okresli¢, kiedy zakonhczy sie wydawanie
zaswiadczen, ale potwierdzit, ze bedzie jeszcze
dwumiesieczny okres od dnia otrzymania
zaswiadczenia na ztozenie wniosku o jednorazowg
optate z bonifikatg 98%.

Mariusz Patkowski
Sekcja inwestycji i gospodarki gruntami

zyczy

Leszek Gocel

JARY 2019



PLAN ZADAN REMONTOWYCH SMB "JARY" na 2020 rok zatwierdzony uchwata RN nr 33/2019

z dnia 28.11.2019 r.
Odpis na fundusz remontowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (zmiana

stawek od 01.04.2020 r.) 9449 65224
DZIAL |

Lp. Rodzaj prac Adres

1. 2. 3.

. |ELEWACJA

1. |Remont elewacji scian DEMBOWSKIEGO 11
2. |Remont elewacii $cian SOSNOWSKIEGO 1
3. |Remont elewacji Scian SOSNOWSKIEGO 3
4. |Remont elewacji od strony zachodniej budynku WIOLINOWA 10

5. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewaciji DEMBOWSKIEGO 3
6. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DEMBOWSKIEGO 11
7. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DEMBOWSKIEGO 15
8. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewaciji DEMBOWSKIEGO 17
9. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewaciji DEMBOWSKIEGO 21
10. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DEMBOWSKIEGO 23
11. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DUNIKOWSKIEGO 1
12. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DUNIKOWSKIEGO 3
13. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DUNIKOWSKIEGO 6
14. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DUNIKOWSKIEGO 10
15. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji PIECIOLINII 7

16. [Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji StUZBY POLSCE 1
17. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji StUZBY POLSCE 3
18. [Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji WIOLINOWA 3

19. |Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji WIOLINOWA 11

Il. |IZOLACJA SCIAN FUNDAMENTOWYCH

1. |lzolacja $cian fundamentowych piwnic od wschodniego naroznika budynku do kl. | WIOLINOWA 11

lll. |[REMONT DACHOW

1. |Remont dachdw PUSZCZYKA 5

2. |Remont dachéw WIOLINOWA 4

3. |Remont dachéw WIOLINOWA 11

IV. |REMONT BALKONOW

1. [Remont balkondw CYBISA 4

2. |Remont balkondéw CYBISA 5

3. |Remont balkonéw CYBISA 6

4. |Remont balkonéw CYBISA 8

5. |Remont balkonéw DEMBOWSKIEGO 2
6. [Remont balkonéw DEMBOWSKIEGO 5
7. |Remont balkonow DEMBOWSKIEGO 7
8. |Remont balkondw DEMBOWSKIEGO 12
9. |Remont balkonéw DEMBOWSKIEGO 13
10. |Remont balkonow DUNIKOWSKIEGO 1
11. |Remont balkondw DUNIKOWSKIEGO 2
12. |Remont balkonéw DUNIKOWSKIEGO 3
13. |Remont balkonéw DUNIKOWSKIEGO 5
14. |Remont balkonow DUNIKOWSKIEGO 10
15. |Remont balkondw DUNIKOWSKIEGO 12
16. |Remont balkonéw JANOWSKIEGO 52
17. |Remont balkonow JANOWSKIEGO 54
18. [Remont pojedynczych balkonéw wg zgloszen indywidualnych i wizji lokalnej KEN 105
19. |Remont balkonéw PIECIOLINII 1
20. |Remont balkondw PIECIOLINII 3
21. |Remont balkonéw PIECIOLINII 5
22. |Remont balkonéw PIECIOLINII 6
23. |Remont balkonéw PIECIOLINII 7
24. |Remont balkondw PIECIOLINII 8
25. |Remont balkonéw PIECIOLINII 10
26. [Remont balkonow PUSZCZYKA 2
27. |Remont balkonow PUSZCZYKA 8
28. |Remont balkonéw PUSZCZYKA 10
29. |Remont balkonow PUSZCZYKA 11
30. |Remont balkonow PUSZCZYKA 12




Remont balkonéw

PUSZCZYKA 13

Remont balkonow PUSZCZYKA 14
33. |Remont balkondw PUSZCZYKA 17/19
34. |Remont balkonow StUZBY POLSCE 3
35. |Remont balkonow SEUZBY POLSCE 4
36. |Remont balkonéw SOSNOWSKIEGO 1
37. |Remont balkonow SOSNOWSKIEGO 2
38. |Remont balkonow SOSNOWSKIEGO 6

Remont balkondw WIOLINOWA 1

Remont balkonow WIOLINOWA 2

Remont balkonow WIOLINOWA 3

Remont balkonéw WIOLINOWA 7

REMONT STOLARKI OKIENNEJ | SLUSARKI DRZWIOWEJ

Wymiana bramy garazowej P3 (1 szt.) KEN 103

Wymiana bram garazowych P5 (2 szt KEN 105

Wymiana drzwi przy remontach klatek schodowych - protokoty koniecznosci

zasoby SMB "JARY"

Wymiana okienek piwnicznych - protokoly koniecznosci

zasoby SMB "JARY"

REMONT KLATEK SCHODOWYCH

Remont klatki schodowej nr 11

DEMBOWSKIEGO 3

Remont klatek schodowych nr 1, 1l

DEMBOWSKIEGO 4

Remont klatki schodowej nr ||

DEMBOWSKIEGO 15

Remont klatki schodowej nr vV

DEMBOWSKIEGO 16

Remont klatek schodowych nr Il1

DUNIKOWSKIEGO 5

Remont klatki schodowej nr Il1

DUNIKOWSKIEGO 10

Remont klatek schodowych nr |, II, 1Il, IV, V, VI KEN 103
10. |Remont klatek schodowych nr |, II, Il| KEN 105
11.|Remont klatki schodowej nr V/ PIECIOLINII 5
12. |Remont klatki schodowej nr I, I1, 11| Puszczyka 10
13. |Remont klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 13
14. |Remont klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 17/19
15. |Remont klatek schodowych nr IlI, V StUZBY POLSCE 1
16. |Remont klatki schodowej nr VI WIOLINOWA 1
17. |Remont klatki schodowej nr | WIOLINOWA 2
18. |Remont gliféw okiennych klatek schodowych nr |, Il DUNIKOWSKIEGO 6
19. |Rement glifow okiennych klatki schodowej nr | PIECIOLINII 2
20. |Remont glifow okiennych klatek schodowych nr 111, V SEUZBY POLSCE 1
21. _|Remont gliféw okiennych klatek schodowych II WIOLINOWA 10
22. |Utozenie plytek gresu IV pietro korytarz HERBSTA 4
VIl. |REMONT ROZDZIELNI G OWNYCH, PRZYtACZY [ WLZ
1. |Wymiana instalacji wiz PUSZCZYKA 18
2. |Wymiana instalacji wiz SOSNOWSKIEGO 3
VIIl. [REMONT INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ | DOMOFONOWEJ
1. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr 1, 11, Il IV, V, Vi CYBISA 6
2. |Wymiana instalacji_oswietleniowe] klatek schodowych nr I, 11, I, IV, V, VIII CYBISA 9
3. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr I, 11, 11, IV, DEMBOWSKIEGO 3
4. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr I, I, IIl, IV, V DEMBOWSKIEGO 4
5. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr |, 11l DEMBOWSKIEGO 12
6. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatki schodowej nr V DEMBOWSKIEGO 16
8. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatki schodowej nr I DEMBOWSKIEGO 23
9. |Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr || DUNIKOWSKIEGO 10
10. |Wymiana instalacji oéwietleniowej klatek schodowych nr A, B HERBSTA 4
11. [Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr I, 11, 11l IV JANOWSKIEGO 52
12, |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr |1, 11, 111, IV, V, VI KEN 103
13. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr I, 11I, V, VI, VII PIECIOLINII 7
14. |Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr 11, 11, IV PUSZCZYKA 5
15. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schadowych nr 1, 11, 11l PUSZCZYKA 10
16. |Wymiana instalacji oéwietleniowsj klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 13
17. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatki schodowej nr IV PUSZCZYKA 15
18. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr lIl, V StUZBY POLSCE 1
19. |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatek schodowych nr |, 11, 11, IV SOSNOWSKIEGO 1
20. |Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr | SOSNOWSKIEGO 3
21, |Wymiana instalacji o$wietleniowej klatki schodowej nr | WIOLINOWA 12
22. |Wymiana domofonu klatek schodowych nr |, 11, 111, VII DEMBOWSKIEGO 7
23. |Wymiana domofonu klatek schodowych nr 1, 1| DEMBOWSKIEGO 12
24. |Wymiana domofonu klatki schodowej nr I DEMBOWSKIEGO 23




25. |Wymiana domofonu klatki schodowej nr 1l PIECIOLINII 8
26. |Wymiana domofonu klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 13
27. |Wymiana domofonu klatki schodowej nr | WIOLINOWA 12
IX. |ROBOTY SANITARNE
Roboty instalacji wewnetrznych wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, centralnego
1. |ogrzewania wg protokotéw przegladu rocznego (2020) i indywidualnych, uzasadnionych  |zasoby SMB "JARY"
zgtoszen
X. |WODOMIERZE
1. |Wymiana wodomierzy (szt. 253) KEN 105
2. |Wymiana wodomierzy (szt. 141) PUSZCZYKA 1
3. |Wymiana wodomierzy (szt. 86) PUSZCZYKA 5
4. |Wymiana wodomierzy (szt. 227) PUSZCZYKA 11
5. |Wymiana wodomierzy (szt. 211) PUSZCZYKA 17/19
6. |Wymiana wodomierzy (szt. 236) PUSZCZYKA 18
7. |Wymiana wodomierzy (szt. 270) PUSZCZYKA 18a
8. |Wymiana wodomierzy (szt. 132) PUSZCZYKA 20
9. |Wymiana wodomierzy (szt. 212) WIOLINOWA 5
XI. |REMOTY SCHODOW PRZED KLATKAMI SCHODOWYMI ORAZ LIKWIDACJA BARIER ARCHITEKTONICZNYCH
1. |Remont schoddw terenowych KI. 11i 111 CYBISA 9
2. |Remont chodnika k. | CYBISA 9
XIl. [WYMIANA | REMONTY BIEZACE DZWIGOW WRAZ Z USUWANIEM AWARIAMI (np.. protokoty UDT)
1. |Wymiana dZwigu osobowego - szt. 1 PIECIOLINII 1
2. |Wymiana dzwigéw osobowych - szt. 2 WIOLINOWA 12
3. |Usuwanie awarii wg protokotéw koniecznosci i decyzji UDT zasoby SMB "Jary"
Xll. |[DOKUMENTACJA
1. |Projekt remontu elewacji DUNIKOWSKIEGO 3
2. |Projekt remontu elewacji DUNIKOWSKIEGO 6
3. |Dokumentacja instalacji elektrycznej - WLZ WIOLINOWA 5
4. |Dokumentacja przylgcza wodociggowego na potrzeby nawodnionej instalacji p. poz. StUZBY POLSCE 3
5. |Dokumentacja przytgcza wodociggowego i nawodnionej instalacji p. poz. WIOLINOWA 12
XIV. |REFUNDACJA OKIEN
XV. |REZERWA FINANSOWA (rezerwa - szacunkowo 12,15%)

Plan zadan remontowych na 2020 r.zostat opracowany zgodnie z "Zasadami kwalifikowania zasobdéw SMB Jary do planu
remontéw" (zatgcznik do "Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty w Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej
"Jary" w Warszawie").

W zasobach SMB "JARY" znajduje sie 85 budynkéw mieszkalnych wilorodzinnych.
W 17 budynkach nie przewiduje sie w 2020 r. wykonywania zadan remontowych a w 5 jedynie prac niezbgdne (np. wymiana
wodomierzy, kratki wentylacyjne, itp). Wynika to z faktu, ze budynki te posiadajg na 2020 r. ujemne lub "niskie dodatnie" saldo na
funduszu remontowym.
Ponadto w 2020 r. bedg kontynuowane prace przewidziane do wykonania a nie wykonane wg planu zadan remontowych na rok
2019 (a nawet 2018) - dotyczy miedzy innymi remontéw balkonéw, opracowan projektowych, z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
remonty elewaciji, itp

1.

DZIAL 1l
Odpis na fundusz remontowy ogolny - przyjeto na poziomie 2019 r.

1000 000 zi

Lp.

Rodzaj prac

Adres

2.

3:

REMONT CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

Remont ciggéw pieszo - jezdnych i chodnikéw (Dembowskiego 2, 4, Dunikowskiego 10,
12, Janowskiego 52, Wiolinowa 11, 14)

Remont nawierzchni - protokoty koniecznosci

NAPRAWA NAWIERZCHNI ASFALTOWYCH

Naprawa nawierzchni asfaltowych - protokoly koniecznosci

LATARNIE (WYMIANA LATARNI + ZASILENIE - OK 20MB.KABLA)

Remont oswietlenia ciggdéw pieszo - jezdnych i chodnikéw (Dembowskiego 2, 4, 17, 19,
23, Dunikowskiego 2, 3, 5, 7)

Remont oswietlenia - protokoty koniecznosci

REMONT ALTANEK SMIETNIKOWYCH

Remont i naprawa altanek $mietnikowych (Dembowskiego 11, Janowskiego 54,
Puszczyka 14, Sluzby Polsce 3, Wiolinowa 1, 7 i inne wg protokotow)

W 2020 roku przewidywana jest ponadto rewitalizacje placow zabaw, ktdrej koszt nie obcigzy funduszu remontowego
budynkowego oraz ogdlnego:

1. Herbsta 4

2. Dunikowskiego 3
3. Wiolinowa 3

4. Pigciolinii 10




LIKWIDACJA BARIER
ARCHITEKTONICZNYCH

Krajowy program ,DOSTEPNOSC PLUS”
ma zapewnic¢ wsparcie w celu likwidacji barier, w
tym barier architektonicznych. Program
Dostepnosé¢ Plus jest kompleksowy i dotyka
bardzo wielu waznych sfer zycia obywateli — nas
wszystkich, ale zwtaszcza pomyslany jest dla osob
starszych oraz z niepetnosprawnosciami.

Aux

Dostepnosc

Analiza $rodkéw na realizacje likwidacji
barier architektonicznych dostepnych w Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach ,Funduszu
Dostepnosci” wskazuje, ze $rodki oferowane do
sfinansowania z budzetu panstwa w ramach
Funduszu Dostepnoéci w celu likwidacji barier
architektonicznych to de facto kredyty. Warto
przypomniec, ze statut SMB ,JARY” wymaga, aby
zgody na zaciggniecie kredytu udzielito Walne
Zgromadzenie cztonkéw Spoétdzielni. tgczna
kwota srodkéw z Funduszu Dostepnosci w skali
kraju przeznaczona na pozyczki w 2019 r. wynosi
43 min zt. Bank Gospodarstwa Krajowego udziela
preferencyjnych pozyczek na likwidacje barier
architektonicznych, co ma skutkowac¢
zapewnieniem dostepnosci budynkow dla oséb ze
szczegoblnymi potrzebami m.in. oséb z
niepetnosprawnosciami, rodzicow z dzieémi oraz
0osob starszych. Inwestycje przyczynig sie do
zapewnienia osobom majgcym trwate lub czasowe
ograniczenia w mobilnosci lub percepcji mozliwosé
udziatu w zyciu spotecznym i publicznym poprzez
swobodniejszy dostep do dobr i ustug.
Finansowanie udzielane przez BGK moze by¢
czesciowo umorzone lub potgczone z dotacjg ze
srodkow PFRON. W chwili obecnej brak jest
jeszcze informacji o srodkach przeznaczonych na
ten cel w 2020 r. Z pozyczki mogg skorzystaé
miedzy innymi spotdzielnie mieszkaniowe.
Wsparcie moze by¢ kierowane na zamontowanie
nowych dzwigéw osobowych w budynkach.
Przedsiewziecia majgce na celu dostosowanie
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb
majacych trwate lub czasowe ograniczenia w
mobilnosci czy percepcji dotyczg miedzy innymi
instalacji wind (dZwigéw osobowych) i realizacja ich
moze by¢ sfinansowana z wykorzystaniem
pozyczki.

Parametry takiej pozyczki sg nastepujgce:

- brak wymogu wktadu wiasnego,

- preferencyjne oprocentowanie —od 0,15% w skali
roku w catym okresie kredytowania
(oprocentowanie moze by¢ wyzsze w przypadku
wykorzystania przez pozyczkobiorce limitéw
pomocy publicznej w tym de minimis),

- dtugi okres sptaty —do 20 lat,

- mozliwos¢ skorzystania z karencji w sptacie
kapitatu pozyczki — do 6 miesiecy od zakonczenia
realizacji przedsiewziecia,

- mozliwos¢ skorzystania z umorzenia do 40%
kapitatu pozyczki po spetnieniu okreslonych
warunkow optat i prowizji za czynnosci zwigzane z
udzieleniem i obstugg pozyczek. Mozliwosé
umorzenia do 40% kapitatu pozyczki uzalezniona
jest od spetnienia kolejnych szczegdétowych
warunkow (kryterium terytorialne, kryterium
spoteczneiinne).

Szczegotowe warunki dotyczgce czesciowego
umorzenia kapitatu pozyczki:

- kryterium terytorialne - wg wskaznika GUS: kwota
zasitkow pielegnacyjnych wyptaconych na 1000
mieszkancow danejgminy: do 10%;

- kryterium przeznaczenia budynku: budynki
wielorodzinne 10%,

- kryterium spoteczne (wg udziatu os6b z ponizej
wymienionych kategorii zamieszkatych w budynku
w ogolnej populacji osob zamieszkatych w
budynku):

-20% umorzenia, gdy udziat wynosi powyzej 60%;
-10% umorzenia, gdy udziat wynosi od 40% do
60%:;

-0% umorzenia, gdy udziat wynosi ponizej 40%;
Ogdlng populacje osob zamieszkatych w budynku
ustala sie na podstawie deklaracji o wysokoSci
optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. W przypadku, gdy inwestycja ma
dotyczy¢ tylko czesci budynku (np. jednej klatki),
nalezy odnosi¢ sie tylko do populacji oséb
zamieszkujgcych te cze$¢ budynku.

JARY 2019



Osoby uprawnione do skorzystania z kryterium
spotecznego to: osoby od 60 roku zycia, dzieci do
lat 6 oraz ich prawni opiekunowie, osoby
niepetnosprawne (osoby, o ktérych mowa w art. 1
ustawy z dnia z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu osob niepetnosprawnych Dz. U. z
2018r.poz. 511z pbdzn. zm.).

Z powyzszych informacji wynika, ze $rodki o
ktorych tak wiele mowito sie podczas ostatnigj
kampanii wyborczej uwarunkowane sg wieloma
parametrami, wymog limitu pomocy ,de minimis”
przy jednoczesnej skali potrzeb w naszej
spotdzielni - ponad 50 min zt (255 klatek bez wind)
wskazuje na koniecznos¢ zastosowania
dodatkowych kryteriow kwalifikacyjnych w
spotdzielni.

Jako dodatkowe Zrodto dofinansowania dla takich
inicjatyw mogg by¢ brane pod uwage sSrodki
PFRON (pod warunkiem spetnienia kolejnych
wymagan). Fundusz ten udziela dofinansowania
na likwidacje barier architektonicznych jedynie
osobom fizycznym bedacym osobami
niepetnosprawnymi z okreslonym stopniem
niepetnosprawnosci. Mieszkajgce na terenie
Warszawy osoby z niepetnosprawnoscia, ktére
posiadajg orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci lub orzeczenie réwnowazne
(w przypadku oso6b ponizej 16 roku zycia
orzeczenie o niepetnosprawnosci) mogg ubiegac
sie 0 uzyskanie dofinansowania ze $rodkéw
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb
Niepetnosprawnych (PFRON) nastepujgcych
zadan obejmujgcych:

Swiat biatych, pachnacych choinka,
skrzypiacych $niegiem pod butami,
spedzonych w cieptej, rodzinnej atmosferze,
petnych niespodziewanych prezentow.
Swiat dajacych radosé i odpoczynek

oraz nadzieje, ze nadchodzacy rok

bedzie lepszy niz ten, ktéry wtasnie mija

zyczy firma STECBUD

- dofinansowanie do zaopatrzenia w sprzet
rehabilitacyjny, przedmioty ortopedyczne i Srodki
pomochnicze;- dofinansowanie do likwidacji barier
w komunikowaniu sie, technicznych i
architektonicznych;

W najblizszym czasie |
Zarzad przeprowadzi .
szczegOtowg analize |

wybranego przypadku
dobudowy windy/
platformy zewnetrznej
w oparciu o konkretng g
oferte handlowg sposrod
dostepnych na rynku
ofert urzgdzen
dzwigowych
i platform dla
niepetnosprawnych, aby
ustali¢ faktyczne koszty
takiego przedsiewziecia,
koszty kredytu a tak ze wysoko$¢ optat
przypadajgcg na mieszkancow w okresie sptaty
kredytu. Na tej podstawie zlozone zostanie
zapytanie do BGK o szczegodtowe informacje na
temat mozliwej pomocy finansowej dla
konkretnego przypadku. Wyniki tej analizy postuza
do opracowania specyfikacji istotnych warunkow
postepowania dla przetargu na projekt, dostawe i
montaz windy osobowej.

Opracowat: Andrzej Koperski



Wiolinowy Pasaz: chluba czy zguba ,,Jarow”?

List otwarty do Pana Andrzeja Roginskiego, wydawcy i redaktora naczelnego ,Potudnia”

Szanowny Panie Redaktorze, w dwoéch kolejnych
numerach ,Potudnia” opublikowat Pan artykuty nt.
inwestycji ,Wiolinowy Pasaz”. Swoje uwagi na ten
temat przekazali Panu cztonkowie Stowarzyszenia
ubiegajacy sie o mieszkania w Pasazu oraz
inwestor zastepczy. A jaka jest prawda? Pierwsza
uchwata w sprawie inwestycji zostata przyjeta w
2007 r. Zgodnie z tg uchwatg miaty powstac¢ 3-4
budynki mieszkalne z garazami podziemnymi i
lokalami handlowymi, posadowionymi na miejscu
istniejgcych pawilonow handlowych. Skwer miedzy
budynkami Wiolinowa 11 i 13 miat pozostac
niezabudowany. Budowa miata mie¢ charakter
komercyjny, a zarobione pienigdze — przekazane
na fundusz remontowy starych zasobow SMB
Jary.W zwiazku z zaskarzeniem uchwaty przez
jednego z czionkéw Spodidzielni Jary przerwa
w realizacji planéw inwestycyjnych trwata kilka lat,
az wreszcie uzyskaliSmy informacije, ze projekt jest
gotowy. Projekt dostownie powalit nas z nog.
Obejmowat 5 budynkéw mieszkalnych wyzszych

od Wiolinowej 11 i 13), skwer zostat catkowicie
zabudowany, a pod nim zaplanowano 350 miejsc
parkingowych w garazu podziemnym: 200 dla
mieszkancow i 150 dodatkowych (nie wiadomo dla
kogo). Wisienkg na tym torcie byt $mietnik bez
bezposredniego dojazdu, zagrozony stary dagb i
jesion oraz niebilansujgce sie miejsca parkingowe
na powierzchni. Mieszkancy sgsiadujgcych z
inwestycjg budynkéw natychmiast projekt
oprotestowali. Niewiele zdazyli uzyskac¢ (poza
obietnicg rozwazenia przeniesienia $mietnika),
bowiem wybrano nowag Rade Nadzorcza, a ta
odwotata p. Ryszarda S. z funkcji prezesa Zarzgdu
SMB Jary. Prezesem zostat p. Piotr M. , zmianie
ulegt caty sktad Zarzadu. Prezes Piotr M. zmienit
koncepcje budowy: sam projekt pozostat
niezmieniony, ale zaproponowat budowe w
systemie spotdzielczym, non profit. To
.majsterkowanie” przy koncepcji inwestycji
dziwnym trafem zbiegto sie z zainteresowaniem
0s6b zinnych dzielnic Warszawy (a nawet zinnych




migjscowosci) wolnymi miejscami postojowymi w
garazach Spoidzielni. Ruszyli chetni na kupno
miejsca postojowego i wkrétce ponad 20 oséb stalo
sig ich wiascicielami, co bez kiopotu pozwolito im
uzyskac status czlonka Spoldzielni Jary. Te same
osoby natychmiast zadeklarowaly cheé nabycia
mieszkan w ,Wiolinowym Pasazu”, W pazdzierniku
2014 r. Zarzgd przedstawit na Walnym
Zgromadzeniu SMB Jary propozycje uchwal w
sprawie realizacji inwestycji w trybie spoldzielczym,
jako najbardziej bezpiecznym. Przyjeto zasade, ze
wszyscy aktywnie bedacy czionkami Spotdzielni (w
tym ,garazowicze”) mogg ubiegaé sie o kupno
mieszkania; zadne glosy z sali, ze to starzy
czlonkowie od lat utrzymujg Spotdzielnie, remontuja,
sadzg rosliny — ito oni powinni mie¢ pierwszenstwo
w nabyciu mieszkan — nie pomogty. Nie odniosly tez
zadnego skutku uwagi p. Jerzego C., inzyniera,
architekta, rzeczoznawcy, ze projekt zawiera biedy i
nadmiernie zaggszcza teren. Na wniosek Zarzadu
Spotdzielni zostata podjeta uchwata o budowie non
profit. Do gtosujgcych ,przeciw” p. prezes M.
wykrzykiwat tak glosujg pieniacze”.

Panie Redaktorze, ulica Wiolinowa to 11 budynkéw
mieszkalnych. Gdyby ,Wiolinowy Pasaz” zostat
zrealizowany to na obszarze ok. % catej Wiolinowej
statoby 7 budynkéw (2 juz istniejace i 5 nowych).
tatwo mozna sobie wyobrazi¢ te ciasnote,
zaglgdanie sobie do okien i ten smog. Jak
obliczyliSmy, na parkingu podziemnym i na
powierzchni statoby ok. 500 samochoddéw. Prezes
Piotr M. nie zdgzy! rozpoczgé budowy bo
zrezygnowat z pracy (dlaczego — nie wiadomo).
Wowczas mieszkancy wzieli sprawy w swoje rece.
Uzyskaliémy status strony i zaczeliSmy pisad
odwofania. To mieszkancy zglosili uzupelnienie
porzgdku obrad Walnego Zgromadzeniaw 2017 r. w
postaci uchwaty o zaniechaniu budowy w obecnym
ksztatcie i zakresie. To mieszkancy — a nie Zarzad i
Rada Nadzorcza — przekonywali innych czionkow
Spoétdzielni Jary, ze cala sprawa budowy ma zbyt
wiele dziwnych zbiegéw okolicznosci, zeby bylta w
petni wiarygodna. Skad w ogdle wrzieli sie
.garazowicze”? Dlaczego do losowania
przystepowali niekiorzy czionkowie catymi
rodzinami (po 2-3 osoby z rodziny) i to tak
skutecznie, Ze jest kilka przypadkéw szczesliwego
losowania par matzenskich bgdz czlonkéw tej same;
rodziny? Notabene losowanie organizowata nie
Spotdzielnia, a inwestor zastepczy. Mieszkancy
poczatkowo walczyli o ochrone skwerku, ale z
czasem coraz wigcej osob uswiadamialo sobie, Ze
dziatka o wartosci ok. 25 min zt przejdzie za darmo w
rgce 200 oséb. Nie jest prawdg, Zze czlonkowie
Stowarzyszenia pokryjg dotychczas poniesione
koszty budowy parkingu przy Wiclinowej 11 czy
koszt nowopowstatych sklepow. Oni wptaca
wylgcznie za realizowany projekt, budowe mieszkan
igarazy oraz (co zrozumiate) podatek gruntowy.

Nie dziwi mnie che¢ zachowania wylosowanych
mieszkart, bo taki ,cud” po raz drugi sig nie zdarzy. W
krotkim czasie po padpisaniu umaw przedwstepnych
w internecie ukazaly sie ogloszenia o sprzedazy
mieszkan w ,Wiolinowym Pasazu”. W dwoch
przypadkach zadzwonitam jako ewentualna
nabywczyni. Pierwszy pan chciat 1500 zt z metra
wigcej niz wstepna cena ustalona przez ,Jary”. Drugi
Z pandow proponowat cene wyzszg o 2700 z, a
poniewaz bylo to mieszkanie ponadstumetrowe,
zarobitby na tym interesie 300 000 zi, czyli koszt
matego mieszkania w mniej atrakcyjnym miejscu.
Jest o co walczyd! Przekazatam wydruki z internetu
owczesnemu Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej — bez
echa. lle jeszcze 0s6b chee sprzedadé mieszkanie? lle
kupuje na wynajem? lle oficjalnie zgloszonych osdb
to ,stupy”, ktérzy przekazg cesje prawdziwemu
wiascicielowi? flu radnych samorzadowych badz
cztonkow ich rodzin jest zainteresowanych
WViolinowym Pasazem™? Jak udato sie wszystkim
.garazowiczom” tak skutecznie wylosowad
mieszkanie? Takich pytan jest wiele. Cata sprawa
inwestycji od czasu objecia funkgji przez p. Piotra M.
budzi wiele watpliwoéci. Mieszkaricy Wiolinowej 11 i
13 nie byli przeciwni inwestycji, ale chcieli i chcg
nadal takich rozwigzan architektonicznych, ktore nie
pogorszg ich warunkdéw mieszkaniowych i nie
spowodujg obnizenia wartosci ich mieszkan. Pomyst
z zabudowg skwerku nigdy nie uzyska naszej
aprobaty, a w kontekscie np. anomalii pogodowych, z
ktérymi mamy do czynienia, jest nie do przyjecia. Nie
tak wyobrazali sobie Ursyndéw jego projektanci,
dbajgcy o kazde rosngce drzewo, o przestrzen,
zielen | zachowanie ciggéw klimatycznych ulic (vide
Lidia Pankow, .Bloki w storicu”). Zarzad prezesa
Piotra J. i poprzednia Rada Nadzorcza zastaty
okreslone fakty dokonane. Projekt jest wadliwy, a
wojewoda dwukrotnie uchylat zgode na budowe. Na
dobrg sprawe wszystko, co dziato sie z inwestycjg od
2014 r. powinno by¢ zbadane przez jakgs trzyliterowa
instytucje lub przez prokuratora. Niestety, tak sie nie
stato, a szkoda. Szkoda rowniez Panie Redaktorze,
ze nie ma Pan tresci korespondencji wysylanej przez
wiadze Stowarzyszenia. Bardzo ciekawa, zaréwno w
tresci, jak iw formie. Co dalej? O naszych planach nie
bede pisac. Projekt powinien by¢ przepracowany w
taki sposob, aby uzyskat aprobate obu stron, a
budowa powinna by¢ komercyjna, azeby zasili¢
ciggle niewystarczajgcy (chociaz od 2 lat
podnoszony) odpis na fundusz remontowy.
Pozdrawiam Pana Redaktora i zapraszam:
pokazemy na miejscu, gdzie miaty staé
poszczegdlne budynki i opowiemy o innych
ciekawostkach zwigzanych z budowa.

Matgorzata Pleskot
PS. Odlat nasze zastrzeZenia sq kwitowane stwierdzeniem, ze wszystko
jest zgodne z prawem. Panowie mecenasi ze Stowarzyszenia zapewne
znajg starg rzymska maksyme: nie wszystko, co zgodne z prawem jest
sprawiedliwe.
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Swieto Domu Sztuki czyli kino, teatr, galeria

W listopadzie Dom Sztuki SMB ,Jary”
obchodzil 35. rocznic¢ swego powstania.
Obchody nie skonczyly si¢ na uroczystosci
oficjalnej. Gdzie jak gdzie, ale w placéwce
kulturalnej nie moglo zabrakna¢ godnych
jubileuszu wydarzen artystycznych.

Pierwszym z nich byt prapremierowy pokaz
francusko-belgijskiego filmu ,Tajemnica Henriego
Picka”. Tym samym uczczono tez 35-lecie kina
Domu Sztuki, ktérego pierwszym kierownikiem by}
red. Jerzy Trunkwalter

A czy godnie? Chyba tak, zwazywszy, ze wybrano
film nowy, jeszcze nieznany publicznosci, w miarg
lekki — bo tego wymagata po trosze rozrywkowa
okolicznosc, jaka byl jubileusz — a przy tym
europejski i ambitny, czyli taki, w jakie kino Domu
Sztuki celowato od poczatku. Co wiegcej, fabuta
»lajemnicy Henriego Picka” obracala si¢ wokot
sztuki, a konkretnie literatury, co czynito film
przystawalnym do charakteru miejsca, w jakim
zostal zaprezentowany publicznosci. I w koncu to
do niej nalezato ostatnie stowo: opowiedziana

z werwg historia §ledztwa prowadzonego w
sprawie pewnej ksigzki 1 jej rzekomego autora
przez zdesperowanego krytyka literackiego bardzo
spodobata si¢ widzom. ,,Bezbledny wybor” — tak
brzmial ich werdykt wyrazony w stowach i
brawami po projekcji. Drugie wydarzenie: spektakl
»Ranny ptaszek” w Teatrze Za Dalekim.

Ten teatr to tez kawat historii Domu Sztuki,
zaledwie dwa lata od niego mtodszy, zatozony m.in.
przez Zbigniewa Zapasiewicza, goscit na swojej
scenie plejade wybitnych aktorek i aktorow, z
Marta Lipinska, Janem Peszkiem, Wojciechem
Pszoniakiem, Anng Seniuk, Andrzejem Sewerynem
i samym Zbigniewem Zapasiewiczem, by
wymieni¢ tylko czgs¢ sposrod nich.

~Ranny ptaszek™ to przewrotna czarna komedia
kanadyjskiej autorki Colleen Murphy.

Zycie niemtodego matzenstwa wywraca do gory
nogami wtargniecie do ich mieszkania
bezdomnego mezczyzny. Przewrotnos¢ sztuki
polega na tym, ze o ile po pierwszym akcie
widzowie s raczej rozbawieni, o tyle w drugim
wlosy jeza im si¢ na glowach i dopiero happy end,
zreszta tez do$¢ gorzki, przynosi ulge. W
przywroconym w ten sposob pogodnym nastroju, w
Teatrze Za Dalekim rozlegly si¢ brawa dla obsady
.Rannego ptaszka”: Wlodzimierza Matusiaka,

Tomasza Btasiaka i fantastycznej Barbary
Bursztynowicz, a posrednio takze dla rezysera
Dariusza Wydarzenie numer trzy: koncert
»Muzyka z krainy lagodnos$ci” w wykonaniu
Grazyny Auguscik (wokal) i Paulinho Garcii z
Brazylii (gitara klasyczna, wokal).

To byta prawdziwa, zakonczona owacjg na stojaco,
uczta dla mitosnikdw samby i bossa novy:
niesmiertelnych kompozycji Anténio Carlosa
Jobima, ze stynng ,,Dziewczyng z Ipanemy”, czy
Badena Powella, z ,,Samba przed rozstaniem”,
ktorg z polskim tekstem Jonasza Kofty Grazyna
Auguscik $piewa dzi§ inaczej, ale nie mniej
zachwycajaco niz przed laty Hanna Banaszak. Na
wszystkich tych imprezach publicznos¢ dopisata.
Wierna, niezawodna publiczno$¢ Domu Sztuki,
ktora tworza glownie mieszkancy osiedla Jary i
calego Ursynowa. Dopelnieniem czesci
artystycznej jubileuszu 35-lecia placowki przy
Wiolinowej 14 stato si¢ otwarcie w liczacej sobie
tyle samo lat Galerii Domu Sztuki wystawy
malarstwa Anety Jazwinskiej 1 Grzegorza
Kalinowskiego ,,Piekno Stworzenia”. Na
wernisazu tez bylo tlumnie: obok licznych
studentow uczelni plastycznych dostrzezono
znajome twarze, m.in. malarzy Rafata Strenta 1
Wiodzimierza Dawidowicza, skrzypaczki Joanny
Morskiej czy przywddcy legendarnej
Pomaranczowej Alternatywy — Waldemara
Fydrycha ,Majora”.Wystaweg niezwyktych
widokéw natury — i z natury, nie ze zdj¢c,
namalowanych —mozna zwiedza¢ do 30 grudnia.
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O uroczystosci i gosciach

Dlaczego Dom Sztuki obchodzit 35. urodziny w
listopadzie, skoro zostal otwarty faktycznie 35 lat
temu, ale 29 lutego? Bo w lutym biezgcego roku nie
miat jeszcze tak pigknie odnowionej elewacji
zewnetrznej, jakg ma teraz. Wolat zatem poczekac z
jubileuszem. Oficjalna uroczysto$é weale nie byta
oficjalna w znaczeniu,,dretwa”. Goscie honorowi—
z przedstawicielami wiadz Dzielnicy Ursynéw
m.st. Warszawy: Zastepcg Burmistrza Bartoszem
Dominiakiem i Naczelnikiem Wydziatu Kultury
Krzysztofem Struzynskim oraz Zastepcg Prezesa
Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Jary”
(od 26 lat wlodarza
DomuSztuki!) Markiem
~ Mieszanowskim na
~' czele — dopasowali sie
| do swobodnej, cieplej
atmosfery, ktora
- 8 panowata od poczatku.

Stworzyli ja obecni oraz byli pracownicy i
wspotpracownicy Domu Sztuki, kierownicy jego
filii (Klubu Seniora, Modelarni Lotniczej), a takze
byli dziatacze spotdzielni mieszkaniowych, ktérym
Dom Sztuki podlegat. Z owacyjnym przyjeciem
spotkata si¢ pierwsza dyrektorka Domu Sztuki
Urszula Janowska.

Radosnych Swigt Bozego Narodzenia

przepetnionych spokojem, miloscig
i rodzinnym cieplem

oraz szczesliwego Nowego Roku 2020

mieszkancom, Zyczy:

Grzegorz Golgb

Serdecznie powitano
jej nastgpcow:
Macieja Klimczaka,
Hanng Kaliniskg oraz
Dariusza Sitterle -
(Alina Wawrzyniak i Zygmunt Gorczynski niestety
nie mogli przyby¢). Gromkie brawa ustyszal
ulubieniec publicznosci Domu Sztuki — gospodarz
seansow

»W Starym Kinie...” red. Stanistaw Janicki.
Obchody jubileuszu Domu Sztuki zostaly
sfinansowane —jak wiekszos$¢ odbywajacych

si¢ W nim imprez i zaje¢ artystycznych — ze
$rodkéw Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy. A
tymczasem zblizaja sic kolejne Swieta Bozego
Narodzenia. Niechaj z tej okazji wszyscy
Czytelnicy ,,Gazety JARY” przyjmg od Domu
Sztuki, Klubu Seniora i Modelarni Lotniczej
najserdeczniejsze zyczenia pogodnych i radosnych
Swiat, spedzonych w gronie najblizszych.

”

Andrzej Bukowiecki
Dyrektor
Domu Sztuki SMB ,,Jary”
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