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SMB ,JARY”

Szanowni Paninstwo od dnia 01.01.2021 roku ulega likwidacji punkt zgtoszen awarii.
Od nowego roku wszelkie awarie nalezy zgtasza¢ bezposrednio do konserwatora
odpowiedniej braniy :

firma telefon godziny pracy
Ustugi hydrauliczne i gazowe 669 880 000 catodobowo
Ustugi elektryczne 510 675 682 catodobowo
Konserwacja wind - Winda Warszawa | 2264119 16 catodobowo
Konserwacja wind - LIFT-MALKO 22796 02 25 08:00-16:00
dotyczy adresow: Cybisa 4 k. |,
Dunikowskiego 5 kl. VI, Al. KEN 103 kl. 509-920-397 po godzinie 16:00 oraz w soboty i $wieta
VI, Puszczyka 13 kl. 11
Branza ogolnobudowlana 601 362 282 w godzinach pracy Spétdzielni
Obstuga telewizji naziemnej 501124 726 w godzinach pracy Spétdzielni
Bramy i szlabany 22 535-36-30 catodobowo
Wentylacja 603 842 674 w godzinach pracy Spétdzielni

Biuletyn SMB ,,JARY”




Gospodarka odpadami - podwyzki za wywo6z

Miasto Stoteczne Warszawa ciggle poszukuje idealnego rozwigzania w sprawie opfat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Metoda naliczania optat za wywodz nieczystosci od osoby dla samorzaddéw byta niemozliwa
do zweryfikowania, poniewaz wtadze nie majg prawnych mozliwosci sprawdzenia ile os6b faktycznie zamieszkuje dany
lokal. Dlatego zostata wprowadzona Uchwata Nr XXIV/671/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 grudnia
2019r., ktéra ustalata optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi od
gospodarstwa domowego. Dla nieruchomosci wielolokalowej miesieczny
koszt wynosit 65 zt. Opfata ta spotkata sie z niezadowoleniem czesci mieszkancéw,
dla ktérych ustalona kwota byta nie do zaakceptowania, gdyz nadmiernie
obcigzata ich budzet domowy. Niesprawiedliwos$¢ polegata na tym,
ze rodzina 5 osobowa pfacita tyle samo, co jedna osoba
w gospodarstwie domowym.

Nowy system naliczania optat zalezny od zuzycia wody

Od 1 grudnia 2020 r. w Warszawie planowano wprowadzi¢ nowe
za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Rada m.st. Warszawy
z dnia 15.10.2020r. zadecydowata o wprowadzeniu zdaniem
najbardziej sprawiedliwego z rozwigzan, ktére przewidujg nadrzedne przepisy - system
naliczania opfaty od ilosci zuzytej wody. Metoda rozliczen uzalezniona od zuzycia wody jest
jedyng metodg dajgcg mieszkaricom mozliwos¢ wptywu na wysokos¢ optaty. Kazdy z nas, poprzez racjonalne
i odpowiedzialne korzystanie z wody i jej oszczedzanie, bedzie mdégt obnizy¢ swoje rachunki za $mieci. Oszczedzanie
wody bedzie miato takze pozytywny wptyw na srodowisko. W obecnej sytuacji zmian klimatycznych, coraz czestszych
susz i wyzszych temperatur jest to szczegdlnie wazne. Przyjeta metoda naliczania optat sprawdza sie takze w okresach
sezonowych, kiedy nastepuje zmiana liczby oséb przebywajgcych czasowo np. studentéw czy turystow. Naliczanie
optaty bedzie sporzadzane w oparciu o wskazanie wodomierza gtéwnego przypisanego do danej nieruchomosci.
W zasobach SMB ,Jary” wszystkie budynki majg zainstalowany wodomierz gtéwny wskazujgcy ilos¢ dostarczanej wody
od dostawcy MPWiK. Intencjg samorzagdowcdw warszawskich byto ustalenie metody naliczania optaty, ktéra bedzie
sprawiedliwa. Jednakze samorzadowcy nie ustalili zasady naliczania optaty w przypadku lokali z wadliwymi lub
zepsutymi wodomierzami, w przypadku zmiany wtasciciela lokalu po 01.07.2020 r. oraz wg jakiej metody rozliczy¢
wode niebilansujacg sie, ktéra stanowi réznice miedzy odczytami licznika gtdwnego i sumy odczytéw na licznikach
indywidualnych, sktadajac to na barki zarzagdcow nieruchomosci. Dlatego tez Rada Nadzorcza SMB ,,Jary” opracowata
projekt zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat na ich
pokrycie okreslajacy ponizsze zasady naliczania optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Nowa opfata
miesieczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ktéra bedzie obowigzywata od prawomocnej uchwaty Rady
Miasta Stotecznego Warszawy dla wtascicieli oraz najemcéw lokali w wielolokalowych budynkach mieszkalnych bedzie
liczona wg wzoru: ,stawka gok” w zt x sredniomiesieczna ilos¢ zuzytej wody w lokalu w m® wg wskazan wodomierza
przypisanego do lokalu, przy czym ,stawka gok” jest to 12,73 zt + Sredniomiesieczne koszty niezbilansowanej wody
ogolnej zuzytej w danym budynku przypadajacej na lokal. Optata ta bedzie naliczana na podstawie Sredniego zuzycia
wody z 6 kolejnych miesiecy z okresu ostatniego roku. Woda zuzyta bezpowrotnie do podlewania ogrédka nie bedzie
brata udziatu w naliczeniu stawki optaty. W przypadku lokali wyposazonych w wodomierze wadliwe badz, w ktérych
nastapita usterka, optata ta bedzie naliczana wg wskazan wodomierza przypisanego do lokalu, za ostatni rozliczeniowy
okres 6 miesieczny. W przypadku lokali, w ktérych wodomierz utracit wartos¢ mierniczg i nie zostat wymieniony
’ w ramach jego legalizacji oraz lokali, w ktdrych nastgpita zmiana wtasciciela
po 01.07.2020 r., optata ta bedzie naliczana wg wzoru: ,stawka gok” x ilos¢
zamieszkujgcych osdb x 4 m® zuzytej wody miesiecznie. Ponadto chcieliSmy
poinformowac, ze rozpoczety sie konsultacje spoteczne, poniewaz Srodowisko
spotdzielcze wnosi o wyeliminowanie tej uchwaty z porzadku prawnego. Nie ma
argumentow za uchwaty, podnoszone s3 zarzuty niezgodnosci z zasadami
wspotzycia spotecznego. Wprowadzenie jej w zycie w okresie pandemii, moze
spowodowac zagrozenie sanitarno-epidemiologiczne. Zbyt wygdrowane opfaty,
s3 wymierzone w budzety naszych mieszkancéw kosztem lokali uzytkowych.
Chronigc rodziny wieloosobowe, m.st. Warszawa wprowadzito program ostonowy
dla mieszkancow posiadajgcych Karte Duzej Rodziny. Kazda osoba otrzyma wsparcie
w wysokosci ok. 25 zt miesiecznie. Kryterium dochodowe programu wynosi 1848 zt
netto za osobe w gospodarstwie domowym. Szczegdty znajdujg sie na stronie

zasady naliczania optat
uchwatg nr XXXVII/1200/2020
Radnych m. st. Warszawy
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internetowej https://warszawa19115.pl/-/program-oslonowy. Wiecej informacji dotyczacych nowych optat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi znajdziecie Panstwo na stronie internetowej https://warszawa19115.pl/-
/nowe-stawki-za-odpady. Istotng informacjg dla mieszkaricéw budynkéw wielolokalowych jest to, ze nie sktadajg oni
osobiscie deklaracji, a optaty rozliczajg przez Spétdzielnie.

Na dzien druku biuletynu w skutek zastrzezern Regionalnej Izby Obrachunkowej i licznych protestéw Warszawskich
Zarzadow Spoétdzielni Mieszkaniowych termin wprowadzenia nowych optat ulega przesunieciu i nie jest znana
ostateczna data wprowadzenia zmian.

Problem z firmg wywozowa

Spétdzielnia otrzymuje sygnaty o nieterminowym odbiorze odpadéw przez firme wywozowa. Kazdorazowo problemy
te zgtaszane sg na portalu warszawa19115.pl drogg elektroniczng lub telefonicznie pod numerem 19115. SMB ,Jary”
nie ma mozliwosci egzekwowania by odpady odbierano w sposéb prawidtowy i zgodnie z harmonogramem.
Administratorzy codziennie kontrolujgc altany zgtaszajg istniejgce problemy i czekajg na reakcje firmy wywozowe;j.
Niestety mimo wielokrotnych zgtoszen niektére lokalizacje borykajg sie z nieterminowoscig nagminnie. Pisma w tej
sprawie wysytane do Prezydenta m.st. Warszawy oraz do Biura Gospodarki Odpadami nie dajg rezultatow.

Prawidtowa segregacja odpaddéw

SMB ,Jary” przypomina o zasadach poprawnej segregacji odpadow
na poszczegolne frakcje (zmieszane, papier, szkto, metale i tworzywa sztuczne
oraz bio). Elektroodpady (lodowki, kuchenki, telewizory itp.), nalezy oddac
do punktéw selektywnej zbiérki odpaddw komunalnych lub zamodwic
bezptatny odbiér z domu pod numerem: 22 22 333 00 lub wypetni¢ formularz
na stronie www.elektrosmieci.pl. Przy altanach smietnikowych znajdujgcych
sie na terenie SMB ,Jary” zostaty ustawione czerwone pojemniki na mate
elektroodpady. Znajdujg sie w nastepujacych lokalizacjach: Dembowskiego 6,
Wiolinowa 6, Puszczyka 14, Dunikowskiego 8, Cybisa 2. Na odpady
pobudowlane (gruz, armatura fazienkowa, okna itp.) nalezy zamowic
specjalny worek Iub kontener. Za pozostawianie gruzu odpadéw
pobudowlanych, elektrosmieci w zwyktym smietniku grozi kara - nawet 5 tysiecy ztotych. Do Spétdzielni wptywa wiele
skarg odnosnie podrzucania odpadéw do altanek Smietnikowych przez osoby niezamieszkate w danej nieruchomosci,
do ktérej przynalezy witasciwa altana. W zasobach SMB ,Jary” wystepuja sytuacje, w ktdrych do jednej altany
przynalezy wiele budynkdw, mieszkaricy zaniepokojeni takg sytuacja zgtaszajg che¢ stworzenia miejsc do gromadzenia
odpaddw na terenie kazdej nieruchomosci tak by unikngé podwyzszenia optat za nieselektywne wyrzucanie odpaddw.
Spétdzielnia szuka rozwigzan problemu wspdlnych altan wychodzac naprzeciw mieszkaricom, dazy do tworzenia miejsc
gromadzenia odpaddéw dla kazdego budynku z osobna. W przypadku, gdy w obrebie dziatki nie ma fizycznej mozliwosci
wybudowania altany $mietnikowej rozwazana bedzie adaptacja komoér zsypowych znajdujacych sie w budynkach,
tak by dana nieruchomos¢ miata swoje miejsce do gromadzenia odpaddw.

Ekologia na co dzien a oszczednosci

Wiele sie dzi$ méwi o ekologii, o dbaniu o nature i o wtasne zdrowie. Czesto kojarzy nam sie to zogromnymi zmianami
w zyciu, ktdrych nie mozemy lub wrecz nie chcemy dokonywaé, bo sg niewygodne lub drogie. Jednak jest wiele sytuacji
w 2yciu codziennym, ktére mozna zmieni¢ bez wysitku, a wbrew panujacej opinii drobne modyfikacje mogg by¢
= oszczednoscig dla budzetu domowego. Segregacia odpaddw - segregujac prawidtowo odpady

u Zrddta tj. w naszych domach zwiekszamy odzyskiwanie surowcow wtdrnych co z kolei skutkuje
zmniejszeniem ilosci Smieci. Trafig one na wysypisko a firma odbierajgca odpady nie obcigzy catej
nieruchomosci dodatkowymi kosztami za zbyt matg iloé¢ segregowanych odpadéw. Swiadome
zakupy — ograniczenie zakupéw do nabywania jedynie potrzebnych produktéw prowadzi
do zmniejszenie zuzycia surowcéw i energii oraz zmniejszenia ilosci odpaddw. Eko torba
- uzywajac toreb wielorazowych zamiast jednorazowych siatek foliowych ograniczamy emisje CO2
i zmniejszamy produkcje plastiku. Woda — jak oszczedza¢ wode? Wybierz prysznic zamiast wanny, napraw cieknacy
kran (w zaleznosci od stopnia nieszczelnosci, z ciekngcej sptuczki czy kranu moze wycieka¢ nawet 50 litréw wody
dziennie), wykorzystuj wode ponownie, zakrecaj kran podczas mycia zebéw, uruchamiaj tylko petng pralke
i zmywarke . Baterie - kupujmy baterie nadajgce sie do tadowania, czyli tzw. akumulatorki wraz z tadowarkg —
ich stosowanie jest tansze i do tego zmniejsza ilo$¢ trujgcych odpaddw. Uzywajgc tradycyjnych baterii wyrzucajmy je
wraz z pozostatg elektronikg do specjalnych pojemnikéw na elektrosmieci. Prgd - wymien tradycyjne zaréwki
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na energooszczedne, wytgczaj Swiatto, gdy wychodzisz z pomieszczenia na dtuzej niz 5 minut, nie zostawiaj tadowarek
w kontaktach a takze nieuzywanych sprzetéw w trybie czuwania. Powyzisze przyktady stanowig niewielki procent
dziatan jakimi mozemy przyczynic sie do poprawy naszego otoczenia.

Roéwniez w siedzibie Spotdzielni Zarzad poczynit kroki w celu zmniejszenia wysokosci ponoszonych kosztéw a zarazem
ograniczeniu generowania niepotrzebnych odpadéw. W zwigzku z tym zmieniono sposéb wytwarzania dokumentéw,
ktére dotychczas drukowane byty na biurkowych drukarkach wynajmowanych od firmy zewnetrznej, a koszt toneréw
byt dosé¢ wysoki. Postanowiono wydzierzawi¢ 3 urzgdzenia drukujgce, a rezygnacja z dotychczasowej metody
tworzenia dokumentéw i zastosowanie nowoczesnego rozwigzania zwigzanego z przejsciem na drukarki
wielonaktadowe pozwolito na znaczne oszczednosci i zmniejszenie duzej ilosci uzywanych tonerédw. Aby zredukowad
koszty i ograniczyc¢ zuzycie papieru, Zarzagd zobowigzat pracownikdéw, aby w miare mozliwosci dokumenty drukowane
byty dwustronnie, a do pracy wewnetrznej wykorzystywano raz zadrukowany papier, drukujgc na drugiej stronie,
natomiast w przypadkach gdy jest to mozliwe, dokumenty przetwarzaé tylko w formie elektronicznej. Przeanalizowano
rowniez koszty ponoszone na zakup wody dla pracownikow w okresie letnim i podjeto decyzje o montazu
dystrybutoréw wody podtgczonych bezposrednio do instalacji wodnej (brak plastikowych butli z wodg) oraz
wyposazeniu pracownikéw pracujacych w terenie w bidony wielorazowego uzytku. Zdecydowano réwniez aby podczas
obrad Walnego Zgromadzenia oraz innych zebran odbywajgcych sie w SMB ,Jary” wyeliminowaé korzystanie
z jednorazowych plastikowych kubeczkéw (zastgpiono je papierowymi), a na korytarzach Spoétdzielni postawiono
pojemniki do segregacji odpaddw. Powyzsze rozwigzania poza zmniejszeniem kosztow pozwolity tez na ograniczenie
ilosci generowanego plastiku, zuzytych toneréw oraz innych odpaddéw co ma pozytywny wptyw na srodowisko. Kazdy
z osobna matymi krokami moze przyczynic sie do poprawy otaczajgcego nas Swiata. Zachecamy do dbania o wspdlne
dobro, dbajac o nasze najblizsze otoczenie.

Osiedle widziane oczami Administratora

Drodzy mieszkancy oraz czytelnicy, chcielibysmy sie podzieli¢ z Panstwem sytuacjami, ktére w naszej Spétdzielni
niestety zdarzajg sie prawie codziennie. Otdéz jednym z najczestszych probleméw, jakie zauwazamy podczas
kontrolowania terenu jest sktadowanie odpaddéw wielkogabarytowych. ,Odpady wielkogabarytowe” - duza czes¢
mieszkancow mysli, ze do takich odpaddéw moze zaliczaé sie wszystko i wszystko mogg tam wyrzucaé wraz z odpadami
remontowo — budowlanymi, elektrosmieciami i oponami. Otéz nie, informujemy, ze do odpaddw wielkogabarytowych
zaliczajg sie takie rzeczy jak: stare meble (takze roztozone na czesci) oraz wyroby tapicerskie (np. fotele, wersalki, pufy),
materace, zabawki duzych rozmiaréw.

Do odpadéw wielkogabarytowych nie zalicza sie: sprzetu elektrycznego oraz elektronicznego (np.: starych pralek,
lodéwek), materiatéw i odpaddw budowlanych, remontowych, wanien, umywalek, grzejnikdw, muszli toaletowych,
ram okiennych, drzwi, niesprasowanych duzych kartondw, opon samochodowych. Na takie rzeczy mieszkaniec
powinien zamowié¢ we wiasnym zakresie kontener i do niego wyrzucaé w/w rzeczy. Niestety bardzo czesto sie zdarza,
ze odpady, ktdre nie zaliczajg sie do odpaddéw wielkogabarytowych znajdujemy pod altankg. Dodatkowo wyglad
rzuconych odpadkéw pozostawia wiele do zyczenia. Wtedy takie odpady sg zabierane przez Spétdzielnie, a za ich
wywOz obcigza sie wszystkich mieszkaricdw. Wynegocjowana kwota wywozu jednego kontenera to 700 zt. W miesigcu
wywozimy okoto 6 konteneréw co daje nam pare tysiecy strat. Informujemy réwniez, ze za wyrzucenie jednego z w/w
Smieci obowigzuje kara w wysokosci 5000 zt. Podstawg do ukarania osoby przytapanej na gorgcym uczynku jest
zrobienie zdjecia i wezwanie Strazy Miejskiej pod nr. 986 w celu ukarania mandatem karnym. W zwigzku z powyzszym
prosimy Was szanowni mieszkancy, aby rzeczy, ktére nie zaliczajg sie do odpaddéw wielkogabarytowych nie znajdowaty

sie pod naszymi altankami.

Odpady wielkogabarytowe takie jak stare meble oraz wyroby tapicerskie, materace, zabawki duzych
rozmiardéw sg wywozone raz w miesigcu. Informujemy , ze odpady nalezy wystawié¢ 24 godziny \\
przed wyznaczonym terminem odbioru. Termin odbioru gabarytow jest wywieszany
systematycznie na Panstwa klatkach schodowych (na tablicach korkowych lub w gablotach).
Dodatkowo w naszych zasobach zostato postawionych pie¢ pojemnikow firmy Asekol,
do ktérych mozna wrzucaé¢ drobny zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, w tym m.in.:

odkurzacze, tostery, wagi, komputery, klawiatury, myszki, drukarki, telefony, kamery, odbiorniki
radiowe, wiertarki, gry video, drony, suszarki, mtynki do kawy, mikrofaléwki, zabawki elektryczne,
sprzet muzyczny i sportowy, a takie zuzyte baterie i akumulatory, uzywane w telefonach,

elektronarzedziach, zabawkach, pilotach, zegarkach.

Biuletyn SMB ,,JARY”



Drugim tematem jakim chcielibysmy sie z Panstwem podzieli¢ sg zapchane trasy
kanalizacyjne. Niestety ten ,$mierdzacy” problem w naszych zasobach zdarza sie
prawie codziennie. Nie ma tygodnia, aby firma hydrauliczna nie udroznita
jakie$ trasy kanalizacyjnej w budynku. Sie¢ kanalizacji sanitarnej stuzy
do odprowadzania $ciekdw bytowych z gospodarstw domowych,
nie moze byc¢ traktowana jako $mietnik na odpady. Czesto jednak

zdarza sie, ze wielu mieszkancéw traktuje toalete jako kosz na smieci
i wyrzuca tam pampersy, S$cierki, podpaski, zuzyte -chusteczki
nawilzajgce, produkty spozywcze a nawet zabawki. Wrzucanie
wszystkich  tych rzeczy skutkuje niedroznoscia kanalizacji,
a w konsekwencji wybiciem i zalaniem. Wielu ludzi wcigz twierdzi,
ze sptukiwanie odpadkéw spozywczych nie jest niczym ztym i toaleta
lub kuchenny zlew mogg by¢ uzyte do tego celu. Jest zupetnie

odwrotnie. Odpadki spozywcze mogg nie tylko zapcha¢ kanalizacje,

ale takze wspierajg rozmnazanie szczuréw w okolicy gospodarstwa
domowego. Jesli regularnie sptukuje sie odpadki zywnosciowe, wygtodniaty
szczur moze dosta¢ sie do toalety poprzez przytacze kanalizacyjne. W dodatku osiadajgce na dnie przewodu
kanalizacyjnego odpadki kuchenne blokujg przeptyw. Prosimy i apelujemy do Panstwa o nie wrzucanie rzeczy
do toalety. Segregujmy i wyrzucajmy Smieci tam gdzie powinnismy.

T

Drogo, drozej, coraz drozej

Koniczacey sie rok 2020 obfitowat w wiele nieprzewidzianych zmian. Jedng z nich byta ta, ktéra skutkowata az 4-krotng
zmiang cen za ciepto. Taryfy dla Veolia Energia Warszawa S.A. oraz PGNiG Termika S.A. zatwierdzane przez Urzad
Regulacji Energetyki Cieplnej ulegaty zmianie od: 01.03.2020r., 01.07.2020 r., 10.07.2020 r., 01.09.2020 r. W wyniku
tego % wzrostu poszczegélnych sktadnikdéw opfat miat znaczacy wptyw na zwiekszenie kosztédw i ksztattowat sie
nastepujaco: moc zamowiona (naliczana od ilosci MW) — wzrost o 12,78 %; ustuga przesytowa stata (naliczana
od ilosci MW) - wzrost o 3,25 %; ustuga przesytowa zmienna (naliczana od ilosci GJ) — wzrost o 3,30 %; optata
za podlicznik (naliczana od uktadu rozliczeniowo - pomiarowego) — wzrost o 70,51 %; optata za ciepto (naliczana od
ilosci GJ) — wzrost 0 15,79 %. We wrzesniu br. Zarzad SMB ,,Jary” podjat decyzje o podpisaniu umowy z Veolia Energia
Warszawa na wprowadzenie efektywnego zarzadzania energig cieplng BES (Building Energy Services). System ten
usprawnia dostawy energii cieplnej i rozdziatu ciepta na centralne ogrzewanie i cieptg wode. Nowy sposdb zarzadzania
dystrybucjg i rozdziatem ciepta bedzie generowat oszczednosci w zuzyciu ciepta. Wielopunktowe pomiary czujek
mierzacych temperature zaréwno na zewnatrz jak i wewnatrz budynku, a nie jak byto dotychczas tylko na zasadzie
jednego czujnika pomiaru zewnetrznego, dajg gwarancje optymalnego zaopatrzenia w centralne ogrzewanie.
Spowoduje to zmniejszenie zuzycia energii cieplnej, a co za tym idzie mniejszych rachunkéw za ciepto. Dziatania
te nie zwalniajg nas mieszkancédw od sensownego zuzywania ciepta w naszych mieszkaniach. Wietrzac mieszkanie
nalezy ustawi¢ zawor gtowicy termostatycznej na grzejniku w pozycji 0 - zmniejszamy w ten sposéb przeptyw wody
w grzejnikach, a tym samym zuzycie ciepta.

Przeglady drzew

Mijajacy sezon wegetacyjny byt nietatwy z kilku powoddw. Wiosenna susza i letnia znaczaca ilo$¢ ulewnych opadéw
spowodowaty, ze roslinnos¢ musiata stawi¢ czofa trudnym warunkom hydrologicznym. Pierwsze po upatach, dtugo
wyczekiwane deszcze niepredko przyniosty ukojenie, gdyz woda zamiast wsigka¢ w przesuszong glebe sptywata
powierzchniowo. Dopiero kolejne ulewy zdotaty wysyci¢ wodg gtebsze warstwy gleby. PdZniejszy nadmiar wody
sprzyjat z kolei deficytowi tlenowemu w strefie korzeniowej oraz wywrotom. Dla roslin zimozielonych dodatkowym
problemem byta ciepta zima, wskutek czego wiele z nich nie weszto w normalny, zimowy stan spoczynku. Opadanie
igiet i podatnos$¢ na patogeny, ktére obserwujemy podczas przeglagdow drzewostanu sg jednym z efektéw. Zmiany
klimatyczne, jakich niewatpliwie jestesmy swiadkami zmuszajg szkoétkarzy i architektéw krajobrazu do poszukiwania
nowych gatunkow, ktére beda lepiej adaptowad sie do tak zmiennych warunkéw. To co niegdys bylo egzotem
(np. surmie, tulipanowce, grujeczniki, mitorzeby), teraz radzi sobie lepiej niz niektdre rodzime i dotychczas chetnie
stosowane w terenach zieleni miejskiej gatunki (np. brzozy, gtogi, jarzeby).
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Niezaleznie od pogody doglagdamy drzew i oceniamy ich stan fitosanitarny. W przypadkach nierokujgcych szans
na przezycie i stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa,
wystepujemy z wnioskami o wycinke. Takie
dziatanie to jednak ostatecznosé.
W  pierwszej  kolejnosci  zawsze

prébujemy zaradzi¢ problemowi wykonujgc odpowiednie ciecia sanitarne, przeswietlajace, korygujgce, a tam gdzie
istniejg ku temu wskazania zaktadamy wigzania elastyczne. Wigzania majg niestety swoéj okres trwatosci. Po uptywie
maksymalnie 3 lat od ich zatozenia przeprowadzamy ich kontrole i tam gdzie trzeba wymieniamy. W stosunku do drzew
bardzo problematycznych, kiedy nie jesteSmy w stanie metodg wizualnej oceny przeprowadzi¢ oceny ryzyka jakie
stwarza drzewo zlecamy ekspertyzy przy uzyciu tomografu. Badanie pozwala nie tylko nieinwazyjnie zobaczy¢ jak
wyglada pien w srodku, ale takze daje matematyczny szacunek zakresu ewentualnej, niezbednej redukcji korony celem
zachowania statyki. W tym roku zbadalismy m.in. wierzby ptaczace przy ul. Dembowskiego 4, 15 oraz Dunikowskiego
7, klon jawor przy Janowskiego 52. Sg to drzewa niezwykle cenne z punktu widzenia przyrodniczego i krajobrazowego.
Ponadto do dnia 30 pazdziernika posadziliimy 42 dorodne drzewa w ramach nasadzen kompensacyjnych
za wczesniejsze wycinki drzew zagrazajgcych. Upaty daty sie we znaki nie tylko drzewom i krzewom, ale takze
trawnikom. Wprawdzie dzieki pdzniejszym deszczom szybko odbudowaty kondycje, ale niewatpliwie wiosna i poczatek
lata byt niefatwy. Z uwagi na wczesnowiosenny deficyt opadéw atmosferycznych zdecydowalismy o znacznym
opd6znieniu pierwszego koszenia. Biorgc za wzor jednostki miejskie (m.in. Zarzad Zieleni, Urzad Dzielnicy Ursynéw)
w okresie upatéow koszenie byto wstrzymane, za$ kolejne ograniczone. Potrzeba wykonywania zabiegéow byta
kazdorazowo poprzedzona wizjg lokalng Administratora, ktory decydowat o zasadnosci i terminie podjecia prac.
Pomimo tendencji do ograniczania koszenia, do ktdrej sie przychylamy, nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze ma ono
wazny wptyw na kondycje trawnikow. Jego catkowite zaniechanie prowadzi do powstawania rzysk, ktdre cechuje m.in.
drewnienie podstaw todyg lub ich gnicie, a w konsekwencji nawet rzadsze pokrycie gleby. Wiecej na ten temat mozna
przeczyta¢ na stronie internetowej Zarzadu Zieleni. Jesien jest niezwykle pracowitym czasem dla wszystkich
ogrodnikéw. Trzeba mie¢ nadzieje, ze nasza praca przyniesie oczekiwane efekty i pomoze roslinom dalej wychodzié
obronng reka z pogodowych zawirowan i anomalii.

Strona internetowa z aktualnymi regulaminami obowigzujacymi w naszej
Spétdzielni, natomiast w zaktadce ,Remonty” znajduja
Zachecamy Panstwa do odwiedzania naszej strony sie plany zadan remontowych na dany rok wraz
internetowej pod adresem  www.smbjary.waw.pl. z przewidywanym terminarzem remontéw na kazdy
Zawarte sg tam nie tylko zaktualizowane i poszerzone miesigc. Zapraszamy réwniez do dziatu ,,Kultura” gdzie
wiadomosci o biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni, ale znajdujg sie odnosniki do stron: Domu Sztuki, Klubu
rowniez wiele przydatnych informacji takich jak Seniora i Modelarni Lotniczej. Z poziomu strony
godziny  przyje¢ interesantéw, rejony  pracy wchodzac w zaktadke ,,E-bok” mozemy zalogowa¢ sie
administratoréow i technikdw budynkéw oraz telefony do czesci gdzie kazdy wiasciciel mieszkania uzyska
stacjonarne i komodrkowe do biura Spotdzielni. informacje o aktualnym wymiarze optat oraz stanie
W odpowiednich zaktadkach mozna zapoznal sig konta czynszowego i ostatnim odczycie licznikéw
z r6znymi informacjami i tak np.: w zaktadce ,Organa” wody. Strona podzielona jest na dwie czesci — wiele
znajdziemy sprawozdania finansowe, protokoty informacji przeznaczonych jest tylko dla cztonkéw
z obrad Walnego Zgromadzenia, posiedzenn Rady Spotdzielni dostepnych po zalogowaniu. To tylko cze$é
Nadzorczej i Zarzadu, poznamy aktualny sktad Zarzadu zagadnieri, aby poznaé reszte serdecznie zapraszamy
oraz Rady Nadzorczej z podziatem na poszczegolne do zapoznania sie z naszg strong internetowa
komisje i terminy dyzuréw RN . Zakfadka ,Prawo i regularnego jej odwiedzania.
i RODO” daje nam mozliwo$¢ zapoznania sie
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Walne Zgromadzenie w czasie pandemii

Wedtug Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw, ustawowy termin zwofania Walnego
Zgromadzenia spétdzielni mieszkaniowej albo zebrania
wiascicieli lokali ulega przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia
odwotania tego stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii. Ministerstwo Rozwoju wskazywato,
ze wolg ustawodawcy byto przetozenie obrad do czasu,
gdy bedzie mozliwe bezpieczne przeprowadzenie
dyskusji. Rzecznik Praw Obywatelskich zwraca jednak

& uwage na fakt,

/ ze stan braku
I:l —_— mozliwosci  dziatania

— przez najwyziszy organ
I:I S spotdzielni mieszkaniowych
__' trwa juz wiele miesiecy,

a widoki na wygaszenie stanu
L]

epidemii sg nieznane, co
wiecej wedtug specjalistow,
epidemia moze sie jeszcze
utrzymywac okoto dwdéch lat.
Konieczne jest zatem rozwazenie, czy wystarczajace
i racjonalne jest wstrzymanie organizowania walnych
zgromadzen w spoétdzielniach mieszkaniowych na tak
dtugi okres. Zgodnie z Prawem spétdzielczym, co do
zasady, walne zgromadzenie zwotuje Zarzad
przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Dlatego tez
zwyczajowo w  spotdzielniach  mieszkaniowych
w terminie do konca czerwca, odbywaty sie walne
zgromadzenia. Warto podkresli¢, ze inne spétdzielnie,
wspdlnoty mieszkaniowe czy spétki prawa handlowego
mogty wywigzac sie z powyzszego obowigzku w oparciu
0 przewidziane dla tych podmiotow zmiany
w ustawach regulujgcych zasady i tryb dziatania
ich organdow kolegialnych. Prezentowane przez
Ministerstwo Rozwoju stanowisko, zgodnie z ktérym

w spotdzielniach mieszkaniowych nie jest prawnie
dopuszczalne zwotanie walnego zgromadzenia przed
uptywem okresu, o jakim mowa w ww. specustawie,
a podejmowanie uchwat w drodze zdalnej nie jest
powszechnie przyjmowane w praktyce. Sg spétdzielnie
mieszkaniowe, ktdére wyznaczyty termin walnego
zgromadzenia i przeprowadzity je korespondencyjnie,
mimo, ze nadal obowigzuje stan epidemii. Powstaje
jednak obawa, czy tak przeprowadzone walne
zgromadzenia mogg podejmowacé w ogodle skutecznie
uchwaty, ktére beda wigza¢ cztonkéw spoétdzielni.
Ponadto zaistniata sytuacja, godzi w prawa cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowych, ktérzy nie moga
realizowaé swych praw wynikajacych z cztonkostwa
w spétdzielni. Konieczne jest zatem pilne podjecie prac
legislacyjnych w tym zakresie i mimo epidemii walne
zgromadzenia spétdzielni mieszkaniowych powinny
moc decydowac w sprawach niecierpigcych zwtoki.

COVID a praca biura Spétdzielni

Ze wzgledu na stan zagrozenia epidemicznego biuro
Spétdzielni od dnia 07.10.2020r. zostato ponownie
zamkniete dla interesantéw. Nie oznacza to jednak,
ze nie mozna zatatwi¢ Zzadnej sprawy - wrecz
przeciwnie. W przedsionku budynku, w marcu podczas
pierwszego lockdownu zamontowana zostata skrzynka
podawcza, do ktérej mozina wrzuca¢ wszelka
korespondencje kierowang do Spétdzielni bez potrzeby
bezposredniego kontaktu z pracownikiem. Jest ona
oprézniana na biezgco. Bez zmian funkcjonuje réwniez
Punkt Zgtoszen Awarii i Punkt Obstugi Mieszkancow,
w ktérym mozna ztozyé podanie czy odebraé niezbedne
zaswiadczenie badz inne dokumenty. Pomimo
zamkniecia biura dla oséb z zewnatrz wszyscy
pracownicy pracujg na swoich stanowiskach i s3
dostepni dla Panstwa. Dbajgc o nasze wspdlne zdrowie
zachecamy do kontaktu telefonicznego oraz
mailowego. Informujemy rdéwniez, Zze zgodnie
z wytycznymi  Sanepidu gospodarze  domoéw
w dalszym ciggu kilka razy dziennie dezynfekujg klamki,
przyciski w windach i panele domofondéw. Wszystko
to w trosce o Panstwa i nasze bezpieczenstwo.

Funkcjonowanie sadow w dobie epidemii COVID-19

W zwigzku z wybuchem epidemii COVID-19 sady, zaréwno powszechne, jak i administracyjne, podobnie jak urzedy
panstwowe, samorzgdowe oraz znaczna cze$¢ sektora gospodarki, zmuszone byly wprowadzi¢ ograniczenia
dziatalnosci, ktére znamiennie wptywajg na terminy i szybko$¢ rozpoznania spraw.

W dobie pierwszego, najbardziej restrykcyjnego lockdown’u, od potowy marca 2020 r. sady wstrzymaty rozpoznawanie
wiekszosci spraw, ktére miaty odby¢ sie wyznaczonych terminach. Zgodnie z art. 14 a ust. 4 Ustawy z dnia 2 marca
2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
chordb zakaznych oraz wywotfanych nimi sytuacji kryzysowych, sady ograniczyty orzekanie wytgcznie do tzw. ,spraw
pilnych”, wsréd ktorych znalazta sie m. in. czes$é spraw z zakresu postepowania karnego (np. tymczasowe aresztowanie,
zastosowanie Srodka zabezpieczajgcego, dozér elektroniczny), spraw z zakresu prawa rodzinnego (np. odebranie osoby
podlegajgcej wtadzy rodzicielskiej lub pozostajacej pod opieka, ustanowienie kuratora w celu reprezentowania
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interesbw matoletnich w postepowaniu przed sadem) oraz spraw z zakresu prawa upadifosciowego
i restrukturyzacyjnego, zdrowia psychicznego i spraw dotyczacych cudzoziemcéw.

Katalog spraw pilnych jednoznacznie wskazywat, iz rozpoznaniu przez sgdu podlegajg wytgcznie sprawy niecierpigce
zwtoki, ktore z uwagi na przedmiot sprawy lub uczestnikéw postepowania (np. dobro oséb matoletnich) muszg by¢
zatatwione w najkrétszym mozliwym terminie. Art. 14 a Ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych utracit moc z dniem 04 wrzesnia 2020 .

Sady wznowity rozpoznawanie spraw w trybie jawnym z konicem maja/poczatkiem czerwca 2020 r. Nadrabianie
zalegtosci spowodowanych lockdown’em trwa do chwili obecnej, kiedy nadal rozpoznawane sg sprawy wyznaczone
pierwotnie na marzec lub kwiecien br. Ponadto nadal nie odbywa sie maksymalna liczba sesji w danym dniu. Oznacza
to, iz wcigz wiele spraw nie ma wyznaczonych termindéw lub jest odwotywana, co znamiennie wptywa na dtugosé
orzekania. Oczywistym jest réwniez, iz sytuacja z ktdrg mamy obecnie do czynienia spowodowana jest brakiem
mozliwosci wyznaczenia wiekszej liczby spraw do rozpoznania z uwagi na zaréwno braki kadrowe w sadach
(pracownicy sgdéw rdéwniez chorujg lub przebywajg na kwarantannach) oraz koniecznoscig unikniecia sytuacji
kumulacji znacznej liczby oséb na korytarzach sgdowych oraz salach rozpraw.

mocy art. 15zzs' i art. 15zzs?
zwigzanych z zapobieganiem,

zakaznych oraz wywofanych

przepiséw Kodeksu
pozwalajgce odbyé rozprawe
na odlegtos¢, a takze
niejawnego,
zostato
na

Celem ograniczenia konieczno$ci osobistego stawiania sig do sadu na
ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
nimi sytuacji kryzysowych, w sprawach rozpoznawanych wedtug
postepowania  cywilnego  wprowadzono  rozwigzania
za  posrednictwem  urzadzed  porozumiewania = sie
mozliwos¢é  zarzadzenia przeprowadzenia  posiedzenia
a w sytuacji w ktérej postepowanie dowodowe w danej sprawie
przeprowadzone w catosci, sad moze zamkngé rozprawe i wydac orzeczenie
posiedzeniu niejawnym po uprzednim odebraniu od stron lub uczestnikédw postepowania
stanowisk na pismie.

Wsdréd zmian ograniczajgcych koniecznos¢ osobistego -

stawania w sadzie na rozprawie, wskazaé rdwniez nalezy

art. 271! Kodeksu postepowania cywilnego (dodany Ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw), zgodnie z ktérym swiadek sktada zeznania w formie pisemnej
jesli sad tak postanowi.

Oczywistym jest rédwniez, iz poza zmianami samej procedury postepowania w sadach wprowadzono takze szereg
restrykcji stuzgcych przestrzeganiu zalecen sanitarnych i zachowaniu dystansu spotecznego. Liczne sady do budynkéw
pozwalajg wejs¢ tylko na sprawy, na 10 minut przed rozpoczeciem posiedzenia. Kazda osoba wchodzi oczywiscie
w maseczce, jest zobowigzana zdezynfekowac dtonie i ma wykonywany pomiar temperatury. W niektérych sgdach
istnieje takze obowigzek zaktadania rekawiczek. Na salach rozpraw w wiekszosci sadéw zamontowane zostaty
plastikowe przegrody oddzielajgce sktad sedziowski i strony postepowania oraz swiadkdéw.

Oceniajgc wprowadzone regulacje dotyczace funkcjonowania sadéw w dobie epidemii nalezy wskazaé, iz przyjete
rozwigzania niestety nie wptywajg znaczgco na przyspieszenie rozpoznawania spraw i usprawnienie organizacji sgdow.
Wociaz brakuje regulacji systemowych dostosowujgcych procedury do zmienionych warunkéw pracy sgdéw. Chociazby
wskazac tu nalezy, iz w przypadku braku mozliwosci stawienia sie do sadu przez strone lub jej petnomocnika z uwagi
na obowigzek przebywania w odosobnieniu w zwigzku z kontaktem z sobg chorg na Covid-19, sady nie majg prawnych
podstaw do odraczania rozprawy.

Wszyscy oczywiscie liczmy, a raczej fudzimy sie, iz epidemia niebawem sie skonczy, nie mniej jednak wysoce
prawdopodobnym jest, iz w zmienionej rzeczywistosci przyjdzie nam zy¢ i funkcjonowacd jeszcze przez jakis czas.
W zwigzku z powyzszym obecnie wszystkie osoby wystepujace w procesach sgdowych zaréwno po stronie stron, jak
i ich petnomocnikéw, winy liczyé sie z wydtuzonymi terminami rozpoznawania spraw. Pozostajemy rowniez w nadziei,
iz zostang wprowadzone kompleksowe, nowe rozwigzania proceduralne pozwalajgce dodatkowo usprawni¢ prace
sgddéw w tym bardzo trudnym dla nas wszystkich czasie.
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Wyczekiwane kreski na mapach - czyli
podziaty na nieruchomosci
jednobudynkowe w enklawie ulic Cybisa,
Dunikowskiego, Janowskiego,
Sosnowskiego

Wiosng zesztego roku do Biura Geodezji i Katastru
Urzedu m.st. Warszawy zostaly ztozone mapy
z projektowanymi podziatami na nieruchomosci
jednobudynkowe w enklawie ulic Cybisa -
Dunikowskiego - Janowskiego - Sosnowskiego, tzw.
,CDJS”. Jest to sze$¢ grup budynkéw po 2—-4 bloki na
jednej nieruchomosci uregulowanej w jednej ksiedze
wieczystej. Ponadto w 2020 roku SMB ,,Jary” uzyskata
zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie tych
gruntéw na wiasnos¢ — za co serdecznie dziekujemy
Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy
Ursynow.

Niestety na tym koniec dobrych wiesci, gdyz
postepowania podziatowe, ktdre toczg sie przed innym
Biurem tj. Geodezji i Katastru (w skrdcie BGiK),
koszmarnie sie przedtuzajg. Poczatkowo trzeba byto
uzupetni¢c dokumenty geodezyjne — protokoty
przebiegu granic itp. — co z naszej strony zostato
zrobione. Nastepnie BGiK skupito sie na zbadaniu
roszczen poprzednich wiascicieli gruntéw — i rezultat
wyszedt pozytywny dla SMBJ czyli roszczern brak.
W dalszej kolejnosci BGiK ustalat rozbieznosci
podziatéw z Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego oraz kwestie dostepu przysztych
nieruchomosci do drég publicznych. Widzac kolejne
miesigce zwtoki BGiK w wydaniu decyzji — Zarzagd SMBJ
wystgpit z prosbg o pomoc do Burmistrza Ursynowa
w uzyskaniu decyzji konczacej postepowania
podziatowe. Obecnie otrzymalismy (do wiadomosci)
pismo Burmistrza Ursynowa skierowane do Dyrektor
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BGiK o interwencje w sprawie przewlektosci podziatow.
Rowniez wtasnymi Sciezkami uzyskaliSmy zapewnienie
z BGiK, ze pierwsze decyzje zostang wydane pod koniec
pazdziernika, wiec ze zniecierpliwieniem czekamy
na ich doreczenie.

Inwentaryzacja lokali w enklawie Cybisa -

Dunikowskiego — Janowskiego - Sosnowskiego

Inwentaryzacje lokali mieszkalnych przeprowadzane sg
w enklawie CDJS, mimo panujgcej pandemii SARS
COV2. W zwigzku z tym, aby nie przerywac
zaplanowanych prac, przyjeto korespondencyjny
sposdb kontaktowania sie z mieszkancami w tej
sprawie.

Od maja biezgcego roku mieszkancy w kolejnych
nieruchomosciach otrzymujg rysunki swoich lokali
sporzgdzone w oparciu o dane z projektéw
archiwalnych. Jednocze$nie prosimy mieszkancéw
o wskazanie zmian jakie wystapity w ksztatcie lokali.
Whioski ponawiamy w stosunku do oséb nieobecnych.
Pierwotnie harmonogram zaktadat zakonczenie prac
na koniec 2020 r. Epidemia koronawirusa opdzni
zakonczenie prac o ok. 3 miesigce. Obecne
zaawansowanie prac przekracza 60%, jednoczesnie
sktadane sg wnioski do Urzedu Dzielnicy Ursyndéw
o wydanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali
zawierajgce metryczki lokali.

Przeksztatcenia - zaawanhsowanie
na koniec pazdziernika 2020r

Zakonczono postepowanie w stosunku do 20
nieruchomosci obejmujacych 31 budynkow
mieszkalnych. Obejmuje to wydanie zaswiadczenia
o  przeksztatceniu, ustalenie  kwoty  optaty
przeksztatceniowej z uwzglednieniem bonifikaty 98%
oraz  zaswiadczenie o uregulowaniu optaty
przeksztatceniowej. W stosunku do kolejnych
4  nieruchomos$ci w  miesigcu  pazdzierniku
otrzymaliSmy pierwsze dokumenty (zaswiadczenia),
co daje tacznie 46 budynkéw z 84 podlegajacych
przeksztatceniu. W chwili obecnej SMBJ rozpoczeta
rozliczanie kwot wnoszonych przez

mieszkancow na poczet =
wieczystego uzytkowania
w 2019 r., dotyczy to
nieruchomosci dla ktdrych
zakonczono postepowanie
administracyjne dotyczace
przeksztatcenia prawa do
gruntu we witasnosé.




Stan przeksztatcen w SMB ,JARY” wg. ustawy z 20.08.2018 r o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw przedstawia sie nastepujaco:

nr. zaswiadczenia o

nr. zaswiadczenia o
uregulowaniu optaty

Biuletyn SMB ,,JARY”

LP Adres nieruchomosci przeksztatceniu przeksztatceniowe;j Stan postepowania

1. Janowskiego 52 518/2/2020 Czekamy na zakonczenie postepowania
2. Janowskiego 54 519/2/2020 Czekamy na zakonczenie postepowania
3. Dunikowskiego 1, 3, 5, 7 615/1/2019 5905/R/2020 Zakoticzono

Sosnowskiego 1, 3 Dunikowskiego

4. 4,6 620/1/2019 620/R/2020 Zakoriczono

5. Dunikowskiego 2 Sos 2, 4, 6 613/1/2019 623/R/2020 Zakoriczono

6. Dunikowskiego 8, 10, 12 614/1/2019 622/R/2020 Zakonczono

7. Cybisa 2, 3,4 632/1/12019 Czekamy na zakonczenie postepowania
8. Cybisa 5, 8 617/1/12019 Czekamy na zakonczenie postepowania
9. Dembowskiego 7 109/24/2019 1/R/2020 Zakoriczono

10. Herbsta 4 547/2/2020 621/R/2020 Zakonczono

11. Dembowskiego 2 123/35/2020 5911/R/2020 Zakoriczono

12. Dembowskiego 6 215/7/2020 5908/R/2020 Zakoticzono

13. Dembowskiego 5 219/31/2020 5910/R/2020 Zakoriczono

14. Dembowskiego 4 218/27/2020 5909/R/2020 Zakoticzono

15. Dembowskiego 3 126/11/2020 5906/R/2020 Zakoriczono

16. Pieciolinii 3 107/11/2019 Czekamy na zakonczenie postepowania
17. Stuzby Polsce 3 13/2019 Czekamy na zakoriczenie postepowania
18. Cybisa 9 217/1/2019 5907/R/2020 Zakoriczono

19. Dembowskiego 12 111/21/2020 7771/R/2020 Zakoriczono

20. Dembowskiego 13 320/24/2020 7774/R/2020 Zakonczono

21. Dembowskiego 14 224/22/2020 7768/R/2020 Zakorczono

22. Dembowskiego 15 200/26/2020 7770/R/2020 Zakonczono

23. Dembowskiego 17 321/16/2020 7773/R/2020 Zakoriczono

24, Dembowskiego 21 187/16/2020 7769/R/2020 Zakonczono

25. Dembowskiego 23 322/12/2020 7775/R/2020 Zakoriczono

26. Wiolinowa 11 394/17/2020 7772/R/2020 Zakoriczono

27. Herbsta 1 487/60/2020 Czekamy na zakorniczenie postepowania
28. Puszczyka 17/19 341/38/2020 Czekamy na zakoriczenie postepowania
29. Stuzby Polsce 2 416/19/2020 Czekamy na zakorniczenie postepowania
30. Stuzby Polsce 4 417/31/2020 Czekamy na zakoriczenie postepowania
31. Dembowskiego 11 194/27/2020 Czekamy na zakonczenie postepowania
32. Stuzby Polsce 7 418/52/2020 Czekamy na zakoriczenie postepowania
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Porozumienie ,Zakatek Cybisa” — kolejni
sgsiedzi po upadku ,,Wtodarzewskiej”

Trwajaca juz 9 lat inwestycja wcisnieta w enklawe CDJS
co i rusz aktywizuje mieszkancéw okolicznych blokow.
Niestety jak to przy budowie dzieje sie
wiele i szumu sporo. Zarzad SMB , Jary”
nieustannie stara sie wptyna¢ na
minimalizacje ucigzliwosci jakie
wystepuja przy budowie oraz
zabezpieczy¢ interesy
wszystkich  Cztonkow
Spétdzielni.

—

Po odkupieniu upadtej
inwestycji przez firme
,Profbud”,
poczatku
2020r.
do Spétdzielni
wptynety wystgpienia dotyczace propozycji
uregulowania nierozwigzanych wczesniej problem0oéw.
W czasie wielokrotnych rozméw i negocjacji z firmg
,Profbud” wypracowane zostato stanowisko SMBIJ
dotyczace zawarcia porozumienia majgcego na celu
okreslenie zasad wspétpracy w ramach dobrego
sgsiedztwa, a zarazem chronigcego interes Cztonkéw
naszej Spotdzielni. Wczeséniej zadnego porozumienia w
tym zakresie nie zawarto, ale bylo to zwigzane
z bankructwem poprzedniego inwestora oraz brakiem
partnera do ustalen chronigcych interesy SMB , Jary”.
W ramach porozumienia nie byto i nie jest planowane
zbycie jakiejkolwiek nieruchomosci, zwtaszcza altany
Smietnikowej przy budynku Sosnowskiego 3,
a wylacznie poruszone zostaty kwestie odptatnych
stuzebnosci.

na

Status drogi okalajacej inwestycje pozostaje bez zmian,

tak jak przewidziany w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego - tj. droga
wewnetrzna, natomiast w zakresie komunikacji,

Profbud wystgpit o odptatne ustanowienie stuzebnosci
przejscia przejazdu do inwestycji Zakatek Cybisa na
odcinku od Dunikowskiego 8 do altany $mietnikowej
przy Sosnowskiego 3. W ramach ,roboczych” ustalen
,Profbud” zaproponowat na zasadach partycypacji
wykonanie wzdtuz drogi, na terenach SMB ,lJary”,
dodatkowych 30 miejsc postojowych. Ponadto
z informacji uzyskanej z Woydziatu Infrastruktury
Dzielnicy Ursyndw wynika, ze na 2021 rok zaplanowana
zostata naprawa kanalizacji na gruntach miasta
na odcinku od ul. Barwnej do Dunikowskiego 8, zas po
zakonczeniu budowy naprawa drogi.

Wszystkie warunki jakie miatyby zostaé zawarte
w porozumieniu mogg byé zrealizowaé wytacznie
po akceptacji Rady Nadzorcze;j.

Biuletyn SMB ,,JARY”
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Perspektywy inwestycji ,, Wiolinowy
Pasaz”

Inwestycja ,,Wiolinowy Pasaz”, jak wiadomo od kilku lat
nie jest prowadzona z wielu powoddéw.

Podstawowy to brak pozwolenia na budowe a takze
brak zgody na realizacje inwestycji przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdéw  Spodtdzielni. W  toku
postepowania sgdowego w sprawie Uchwaty WZ Sad
Okregowy przychylit sie do wniosku grupy cztonkéw
SMBJ skarzgcych uchwate WZ dotyczaca odstgpienia
od realizacji inwestycji ,,Wiolinowy Pasaz”. W dniu
26 sierpnia 2019 r. Sad Apelacyjny w Warszawie oddalit
apelacje Spotdzielni Mieszkaniowo Budowlane;j , Jary”
od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie
w/s uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkéw SMBI
nr 01/2017 zdnia 3 czerwca 2017 dotyczacej
odstgpienia od realizacji inwestycji ,, Wiolinowy Pasaz”.
Spétdzielnia wystgpita o pisemne uzasadnienie wyroku.
Obecny Zarzad dziatajgc w porozumieniu z Radg
Nadzorczg zlecit jednej z wiodacych kancelarii
prawnych, opracowanie pogtebionej ekspertyzy
prawnej w sprawie Wiolinowego Pasazu.

Analizie poddano wiele aspektow tego
przedsiewziecia, przygotowywanego wspdlnie przez
pracownie projektowg i inwestora zastepczego
od prawie 10 lat. Zarzad dysponuje réwniez ekspertyzg
dotyczacg ewentualnego wykorzystania powstatych
projektéw . Z wymienionych wyzej opracowan wynika,
ze inwestycja ,Wiolinowy Pasaz” w ksztatcie
wynikajagcym z powstatych w minionych latach

projektéw nie moze by¢ realizowana.




Informacje od Rady Nadzorczej

Szanowni Panstwo,

brak w biezgcym roku mozliwosci dyskusji w ramach Walnego Zgromadzenia czy ograniczenia wynikajgce z przepisow
zewnetrznych, czesto uniemozliwiajgce organizacje innych spotkan, nie wptywajg pozytywnie na jakos¢ komunikacji
pomiedzy Radg Nadzorczg i Spétdzielcami. Wykorzystujgc ukazanie sie kolejnego Biuletynu, pragniemy sie z Panstwem
podzieli¢ najwazniejszymi obszarami naszej aktywnosci oraz przyblizy¢é efekty naszej pracy. Po powotaniu nas
we wrzesniu ubiegtego roku na cztonkéw Rady Nadzorczej, na jednym z pierwszych posiedzen, ustalilismy priorytety
naszych prac. Jako najwazniejsze wybraliSmy nastepujgce zagadnienia:

. proces planowania, przeprowadzania i rozliczania remontéw,
. statg analize mozliwos¢ pozyskania srodkéw zewnetrznych (wszelkiego rodzaju doptat i dotacji),
. koncepcje nowej inwestycji na dziatkach poprzedniej inwestycji ,, Wiolinowy Pasaz”,
. wypracowanie skuteczniejszych metod egzekucji naleznosci,
. likwidacje barier architektonicznych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkan, lokali uzytkowych, miejsc
znaczeniu spoteczno-kulturalnym i otaczajgcej przestrzeni majacg na celu podniesienie jakosci i zapewnienie
niezaleznosci zycia osobom o szczegdlnych potrzebach, w tym osobom starszym, rodzinom z dzieémi i osobom
o trwatych lub tymczasowych trudnosciach w zakresie poruszania sie,
6. strukture organizacyjng Spotdzielni — pod katem poprawy efektywnosci jej funkcjonowania,
7. organizacje ruchu w ramach enklaw, dostepnos¢ miejsc postojowych, ewentualng budowe nowych parkingow
wielopoziomowych.
Skad takie wybory? Uznalismy, ze powyzsze obszary majg z jednej strony bezposredni wptyw na jakos$¢ naszego zycia,
z drugiej — dajg mozliwos¢ pracy nad kosztami czyli podstawowym elementem przektadajgcym sie na wysoko$é optat.
Ponizej przedstawiamy warte podkreslenia, naszym zdaniem, efekty kilku dziatan uzyskane przy udziale Zarzadu.
Remonty, czyli obszar budzacy od zawsze kontrowersje i duze emocje. Podejmujac analityczo-kontrolne prace w tym
zakresie, chcielismy jednoznacznie wykaza¢ koniecznos¢ dobrego, dtugofalowego planowania i racjonalnego
gospodarowania funduszem remontowym. Wyniki przeprowadzonych dziatan skutkowaty koniecznoscig dokonania
niezbednych korekt planu remontéw biezgcego roku, a nowy Regulamin funduszu remontowego wprowadzit bardziej
precyzyjne zasady przygotowywania planéw remontéw wieloletnich i wynikajgcych z nich planéw rocznych oraz
sposéb ich realizacji. Nowe zapisy Regulaminu doprowadzity do bilansowania sald funduszu nieruchomosci
podstawowych i niwelowania istniejgcych zadtuzen budynkowych, a takie przymus zabezpieczenia niezbednych
srodkow finansowych w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych. Stworzony zostat réwniez system umozliwiajgcy
uzyskanie przez poszczegdlne budynki specjalnej pozyczki na wazny cel remontowy. Mozliwosé skorzystania z pozyczki
musi by¢ kazdorazowo potwierdzona zgodg Rady Nadzorczej. Korekta planu remontéw z dnia 20 sierpnia 2020 oraz
procedowany w momencie pisania niniejszego artykutu plan remontéw na 2021 rok, oparte sg juz na zapisach nowego
regulaminu oraz nawigzujg do priorytetdw w obszarze remontdw zdefiniowanych przez Walne Zgromadzenie
w 2018 roku. Dodatkowo zbilansowanie nieruchomosci pozwoli w przysztosci na zdecydowang poprawe estetyki
naszych budynkdéw.

O b WN -

»Wiolinowy Pasaz” to niechlubna karta historii naszej Spotdzielni. Przygotowywana od lat inwestycja nie zostata
zrealizowana. Na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad zlecit opracowanie opinii prawnej oraz ekspertyzy, ktére
to dokumenty wskazujg na brak mozliwosci realizacji inwestycji w ustalonym poprzednio ksztatcie. Wydaje sie wiec
zasadnym aby najblizsze Walne Zgromadzenie poprzez swoje uchwaty wyznaczyto nowy kierunek ewentualnych
dziatan inwestycyjnych.

Kluczowga rolg Rady Nadzorczej jest kontrola podejmowanych w Spétdzielni dziatan. Mamy ich na swoim koncie
co najmniej kilka, jednak jedng z najwazniejszych z naszego punktu widzenia byta kontrola dziatan egzekucyjnych
zmierzajgcych do odzyskania od dituznikdow naleznych Spétdzielni pieniedzy. Efektem tej kontroli jest zmiana
odpowiedniego regulaminu opisujgcego zasady windykacji w naszej Spotdzielni, ale przede wszystkim obserwowany
przez nas wzrost aktywnosci w tym obszarze. | tak dla zobrazowania tego wzrostu:

- w 2019 roku wystano tacznie 180 przedsgdowych wezwan do zaptaty, na dziert 30.09.2020 byto ich 163,

- w 2019 roku dokonano 7 wpisow do Krajowego Rejestru Dtuznikdw, na dzien 30.09.2020 takich wpisow byto 38,

- w 2019 roku skierowano do sgdu 60 spraw, na dzier 30.09.2020 byto ich 59.

Rada Nadzorcza w dalszym ciggu bedzie traktowata temat egzekucji naleznosci jako sprawe priorytetowg, majac
Swiadomos¢, ze osiggniecie efektéw tych dziatan nie jest tatwe z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne. Dalszej
analizie planujemy podda¢ m.in. sprawy dotyczace lokali uzytkowych.

To oczywiscie tylko wycinek naszej aktywnosci.
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Zapraszamy w tym miejscu do zapoznania sie z pozostatymi naszymi inicjatywami, ktére w szczegdtach opisane
sg w protokotach z prac Rady Nadzorczej i poszczegdlnych Komisji. Znajdziecie tam Panstwo m.in.: wyniki
prowadzonych kontroli, wnioski kierowane do Zarzadu, w tym w szczegdlnosci dotyczace rozwigzan dla poprawy
bezpieczenstwa w ramach funkcjonujacej organizacji ruchu, zwiekszenia na osiedlu powierzchni biologicznie czynnej,
koniecznosci opracowania kompleksowej koncepcji wymiany wind, zmodyfikowania zasad wynajmu miejsc
postojowych, koniecznosci modyfikacji zasad dziatalnosci Domu Sztuki, w tym zasad jego finansowania, interwencje
w sprawie ,Zakatku Cybisa”, jak réwniez zmiany w obowigzujgcych Regulaminach wraz z uzasadnieniem ich
wprowadzenia.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Zostato przeprowadzone badanie rocznego sprawozdania
finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,JARY”
na ktdre sktadajg sie:

1. bilans sporzgdzony na dzier 31.12.2019 roku, ktdry po
stronie aktywoéw i pasywdéw zamyka sie sumag

333 642 540,89 zt

2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2019
roku do 31.12.2019 roku wykazujacy zysk netto w
wysokosci 4 811 000,57 zt

3. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za rok
obrotowy 0od 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku
wykazujgce zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote

82 490 094,82 zt

4. rachunek przeptywodw pienieznych za rok obrotowy

0d 01.01.2019 roku do 31.12.2019 roku wykazujacy
zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote

1069 346,59 zt

5. informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe informacje

i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania powyzsze zostaty sporzgdzone w formacie narzuconym przez
Ministerstwo Finanséw i podpisane elektronicznie przez cztonkéw Zarzadu w nieprzekraczalnym terminie
do 31.03.2020 r. Po licznych zapytaniach Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Zarzad postanowit w porozumieniu
z biegtymi rewidentami skorygowac sprawozdanie finansowe za rok 2019 (uchwata nr 30/2020 Zarzadu z dnia 23 lipca
2020r). Nowa wersja sprawozdania zostata zatwierdzona przez Biegtych Rewidentow w dniu 19.08.2020 r. Biegli
rewidenci wydali nastepujgca opinie: Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,JARY” na dzier 31 grudnia 2019 r. oraz jej wyniku finansowego
i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2019 r. p. 351, z pdin.
zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci; jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi
Spétdzielnie przepisami prawa oraz jej statutem; zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiagg
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci. W dniu 29.10.2020r. Rada Nadzorcza
uchwatg nr 31/2020 przyjeta Sprawozdanie finansowe za 2019 rok. Petna wersja sprawozdania Finansowego za rok
2019 dostepna jest na stronie www.smbjary.waw.pl zaktadka: organa/Walne Zgromadzenie/materiaty/wrzesiei2020

Korekta funduszu remontowego

Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty w SMB ,, JARY” zatwierdzony przez RN Uchwatg nr 9z dnia
23.04.2020 r. méwi w § 8 ust 5 pkt. 3 jak nizej:

Przy konstruowaniu zakresu rzeczowego robdt przyjmowanych w projektach plandw remontowych nalezy
bezwzglednie zapewnic spetnienie kolejnosci wg wymagan dotyczacych bezpieczeristwa pozarowego, w tym instalacji
elektrycznych. Powyzszy zapis zostat zastosowany przy korekcie planu zadan remontowych na 2020 r. w zatgczniku
do Uchwaty RN nr 16/20 z dnia 20.08.2020 .
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http://www.smbjary.waw.pl/

Na jej podstawie z planu remontdéw zostaty usuniete n/w roboty:

Lp. Zakres robot Budynek
I ELEWACIA
1. Remont elewac;ji Scian DEMBOWSKIEGO 11
2 Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DEMBOWSKIEGO 15, 21
4. Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji DUNIKOWSKIEGO 10
5. Wymiana kratek wentylacyjnych na elewacji WIOLINOWA 11
Il. REMONT BALKONOW
1. Remont balkonéw CYBISA 4,5, 6, 8
Remont balkonéow DEMBOWSKIEGO 2, 5, 7, 12, 13,
3. Remont balkonéw DUNIKOWSKIEGO 1, 2, 3, 5,
4. Remont balkondéw JANOWSKIEGO 52
5. :i:(r;:r;} pojedynczych balkonéw wg zgtoszen indywidualnych i wizji KEN 105
6. Remont balkonéw PIECIOLINII 1, 3,5, 6, 7, 8, 10
7. Remont balkonow PUSZCZYKA 2, 8,10, 11, 12, 13, 14,17/19
8. Remont balkonow StUZBY POLSCE 3,4,
9. Remont balkonéw SOSNOWSKIEGO 1, 2, 6,
10. | Remont balkonéow WIOLINOWA 1, 2, 3, 7,
1. REMONT KLATEK SCHODOWYCH
1. Remont klatki schodowej nr I DEMBOWSKIEGO 3
2. Remont klatki schodowej nr Il DEMBOWSKIEGO 15
3. Remont klatki schodowej nr Il DUNIKOWSKIEGO 10
4, Remont klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 13
5. Remont klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 17/19
6. Remont klatek schodowych nr Vv StUZBY POLSCE 1
7. Remont klatki schodowej nr VII WIOLINOWA 1
8. Remont klatki schodowej nr | WIOLINOWA 2
9. Remont glifow okiennych klatek schodowych nr |, 1I DUNIKOWSKIEGO 6
10. | Remont gliféw okiennych klatki schodowej nr | PIECIOLINII 2
11. | Utozenie ptytek gresu IV pietro korytarz HERBSTA 4
A REMONT ROZDZIELNI GEOWNYCH, PRZYtACZY | WLZ
1. Wymiana instalacji wlz PUSZCZYKA 18
V REMONT INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ | DOMOFONOWEJ
1. Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr 1, 11, lll, IV, V, VI | CYBISA 6
2. Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr I, 11, IIl, IV, V, VIII | CYBISA 9
3. Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr I, II, Il, 1V, DEMBOWSKIEGO 3
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4, Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr ll, V DEMBOWSKIEGO 4
5. Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr I, 11l DEMBOWSKIEGO 12
6. Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr Il DEMBOWSKIEGO 23
7. Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr IlI DUNIKOWSKIEGO 10
8. Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr A, B HERBSTA 4

9. Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr I, II, IIl, IV JANOWSKIEGO 52
10. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr 1, lll, V, VI, VII PIECIOLINII 7

11. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr II, IIl, IV PUSZCZYKA 5

12. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr | PUSZCZYKA 13

13. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr IV PUSZCZYKA 15

14. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatek schodowych nr I, 11, I, IV SOSNOWSKIEGO 1
15. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr | SOSNOWSKIEGO 3
16. | Wymiana instalacji oswietleniowej klatki schodowej nr | WIOLINOWA 12

17. | Wymiana domofonu klatki schodowej nr | WIOLINOWA 12

VI. DOKUMENTACIA

1. Projekt remontu elewacji DUNIKOWSKIEGO 3, 6

Korekta planu remontow na 2020 r. wprowadzita rowniez nowe pozycje do realizacji robot:

Lp. Zakres robot Adres
I ELEWACIA
1. prace dodatkowe na elewacjach wg protokotéw koniecznosci zasoby SMB JARY
Il REMONT DACHOW
1. Remont dachu klatkanr2i 3 SOSNOWSKEGO 4
2. prace dodatkowe na dachach wg protokotéw koniecznosci zasoby SMB JARY
. REMONT BALKONOW
1. prace dodatkowe na balkonach wg protokotéw koniecznosci zasoby SMB JARY
IV. REMONT KLATEK SCHODOWYCH
1. prace dodatkowe na klatkach schodowych wg protokotéw koniecznosci zasoby SMB JARY
V. REMONT ROZDZIELNI GEOWNYCH, PRZYtACZY | WLZ
1. wymiana WLZ PIECIOLINII 3
2. wymiana WLZ CYBISA 6
VI. REMONT INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ | DOMOFONOWEJ
1. Protokoty koniecznosci zasoby SMB "JARY"
VL. REMOTY SCHODOW PRZED KLATKAMI SCHODOWYMI ORAZ LIKWIDACIA

BARIER ARCHITEKTONICZNYCH
1. prace dodatkowe schody przed klatkami wg protokotéw koniecznosci zasoby SMB JARY
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VIIl. | DOKUMENTACIA

1. Dokumentacja ornitologiczna dotyczy pkt elewacja z wyjatkiem ppt 14

2. Dokumentacja wg protokotow koniecznosci zasoby SMB JARY

IX. REMONT ALTANEK SMIETNIKOWYCH

1. remont altany DEMBOWSKIEGO 11
2. remont altany Janowskiego 54 + Cybisa 8 JANOWSKIEGO 54
3. remont altany Janowskiego 54 + Cybisa 9 CYBISA 8

4 remont altany PUSZCZYKA 17/19

5 remont altany CYBISA 3

6 Protokoty koniecznosci zasoby SMB "Jary"

Rezerwa finansowa na poczet remontow 2021 roku ( instalacje elektryczne,
windy, ppoz. ) do wykorzystania w 2020 roku tylko i wytacznie w razie
wystapienia niemozliwej do przewidzenia awarii zagrazajacej bezposrednio
zdrowiu i zyciu ludzkiemu oraz mieniu

Ponadto Zarzad informuje, ze tworzac propozycje planu remontéw na 2020 r. ktadt nacisk na realizacje remontéw
zwigzanych z bezpieczeAstwem przeciwpozarowym, wymiane starych instalacji elektrycznych czesci wspdlnych
i dZzwigéw osobowych. Nie sg planowane do wykonania prace remontowe na nieruchomosciach budynkowych
z ujemnym saldem funduszu remontowego.

Gospodarka lokalami uzytkowymi

W zasobach Spétdzielni wg stanu na dzied 31.10.2020 r. facznie wynajmowana powierzchnia do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej wynosita 26.703,52 m?, na ktérg ogétem sktada sie 259 lokali.

Il kwartat 2020 r. z uwagi na COVID-19 byt czasem bardzo trudnym i nioczekiwanym nie tylko dla nas indywidualnie
ale takze dla najemcéw lokali uzytkowych. W zwigzku z zakazeniami wirusem COVID-19, od 20 marca 2020 r. w Polsce
zaczat obowigzywad stan epidemii. Rzad zaczat sukcesywnie wprowadzac szereg ograniczen, a w szczegdlnosci zakazy
prowadzenia dziatalnosci okreslonego rodzaju, ktére bezposrednio zaczety dotykaé naszych przedsiebiorcow.
Spowodowato to bardzo duzg ilos¢ pism kierowanych do Zarzadu Spoétdzielni dotyczacych obnizenia optat za najem
lokali uzytkowych i dzierzawe terenu w zwigzku z pogorszeniem sie warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
jak réwniez brakiem ptynnosci finansowej najemcow i dzierzawcéw, dla ktérych niejednokrotnie jest to jedyne zrédto
dochodu.

Zaistniata sytuacja ma charakter bezprecedensowy w skali globalnej. System prawny i gospodarczy Polski jak i catego
Swiata nie wypracowat jeszcze skutecznych rozwigzah majgcych na celu ztagodzenia lub catkowitego unikniecia
ekonomicznych konsekwencji tego stanu. Majac to na wzgledzie zarébwno Wynajmujacy i Najemcy zobowigzani
sg ponosic ciezary zwigzane z ogtoszonym stanem epidemicznym. Obecnie nikt nie jest w stanie przewidzie¢ dalszego
rozwoju sytuacji. Skutki pandemii z pewnoscig odczuje réwniez nasza Spétdzielnia, ktéra musi by¢ bardzo elastyczna
w podejmowaniu decyzji dotyczacych najmu lokali, aby ograniczy¢ ilo$¢ pustostanéw w swoich zasobach.

SMB ,Jary” dysponuje wolnymi miejscami postojowymi na parkingach niestrzezonych przy ul. Herbsta/Dunikowskiego,
Surowieckiego 12, przy garazach Surowieckiego-Potudnie, Herbsta-Wschdd, Herbsta-Zachdd oraz przy budynkach
Dembowskiego 17, Dembowskiego 19, Puszczyka 12, Stuzby Polsce 1 oraz wolnymi powierzchniami reklamowymi
na $cianach garazy przy ulicy Surowieckiego-Pdétnoc, Surowieckiego-Potudnie, Herbsta-Wschéd, Herbsta-Zachdd oraz
Pieciolinii-Romera. Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary” oferuje réwniez do wynajecia wiele lokali
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Blizszych informacji udziela Sekcja lokali uzytkowych pok. 104,
tel. 22 643 06 50. Jednoczes$nie serdecznie zapraszamy na naszg strone internetowg www.smbjary.waw.pl gdzie
znajduje sie oferta aktualnie wolnych lokali.
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Dom Sztuki

Szanowni Mieszkaricy SMB ,,Jary”!

»Na Ursynéw zawedrowata kultura! A raczej mieszkaricy sami jq sobie sprowadzili i hotubig. (...) Najpierw zebrato sie
grono entuzjastow. Umyslili sobie kqcik dla kultury. Zabrali motyke i ruszyli na storice. Skrzykneli twércdw i animatordw
kultury zamieszkatych w tej dzielnicy. Nazwali sie Ursynowskq Radq Kultury. No i zaczety sie boje. (...) | oto 29 lutego
1984 roku Dom Sztuki uroczyscie otworzyt swoje podwoje.(...)” Magdalena Pawlicka, pismo Stolica, 4.04.1984 r.

| tak oto, po 36 latach istnienia Domu Sztuki i po 36 latach pracy w nim, Andrzej Bukowiecki — wieloletni Dyrektor
tej placowki, we wrzesniu 2020 roku przeszedt na emeryture.

Gdy oddawano Dom Sztuki do uzytku, Andrzej
Bukowiecki (wtedy 29-latek) pracowat juz w nim
od miesigca jako Instruktor ds. Upowszechniania
Kultury Filmowej. Nastepnie awansowat na stanowisko
Kierownika Kina Domu Sztuki. WSspodtpracujgc
z Filmoteka Narodowag organizowat spotkania i pokazy
filmowe w ramach kina studyjnego czy Dyskusyjnego
Klubu Filmowego. Wspomnie¢ nalezy o cyklu pt. ,Kino
Dokumentu” a takze szeroko pojetej edukacji filmowe;j.
Ostatnie dziewie¢ lat pod jego kierownictwem
to przede wszystkim dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa,
dzieki ktorej Dom Sztuki zyskat uznanie mieszkancow
nie tylko Ursynowa. Uroczyste pozegnanie pana
Andrzeja odbyto sie w sali widowiskowo-kinowej
w ktdérej nie zabrakto podziekowan od Rady Nadzorczej i Zarzgdu SMB "Jary", Burmistrza Dzielnicy Ursyndw i licznie
przybytych mieszkancéw Ursynowa. Wraz z Lidig Stanistawskg wystgpit Wojciech Gesicki. A potem byt wspaniaty tort!

Od wrzesnia 2020 r. nowym Dyrektorem Domu Sztuki zostat Stawomir Gasiewski, ktérego pasjq jest...film i kultura!

Swoja przygode z branzg kinowa rozpoczynat w 2003 roku w Warszawskiej Kinotece w Patacu Kultury i Nauki, gdzie
byt kierownikiem zmiany. Nastepnie byt menadzerem w NoveKino Przedwio$nie w Ptocku oraz w Kino Centrum Kultury
w Grodzisku Mazowieckim. Pracowat takze w roli koordynatora ds. artystycznych w Osrodku Kultury w tochowie, gdzie
miedzy innymi udanie reaktywowat kino cyfrowe. W ostatnim czasie byt Dyrektorem Kina Atlantic w Warszawie.
Organizowat miedzy innymi pokazy premierowe z aktorami polskiego kina, tworzyt cykle filmowe, brat udziat
w organizacji znanych warszawskich festiwali filmowych.

W swojej wizji prowadzenia Domu Sztuki ma plan reaktywacji kina cyfrowego 2/4K oraz plan modernizacji sali
widowiskowo-kinowej pozyskujac srodki z dofinansowan. Plan szczegdétowo przedstawia wznowienie dziatalnosci
kinowej, a w niej pojawiajace sie premiery Swiatowego i polskiego kina, cykliczne pokazy filmowe dla matych i duzych
widzéw, a takze przeglady i maratony filmowe. Plan rozwoju przewiduje dofinansowanie ze srodkéw finansowych
programu operacyjnego Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej na zakup i montaz Cyfrowego Projektora Kinowego
(zgodny z specyfikacjg DCI w technologii DLP) ze zrédtem laserowym $wiatta. Ekran kinowy perforowany "biato
srebrny" odpowiedni do projekcji 2D oraz do systeméw polaryzacyjnych 3D oraz wdrozenie systemu sprzedazy
biletow: sprzedaz biletéw w kasie Domu Sztuki, sprzedaz karnetow na kilka wej$¢, tworzenie rezerwacji w kasie,
sprzedaz biletéw poprzez Internet, bez koniecznosci podpisywania umowy z operatorem ptatnosci. W repertuarze
Domu Sztuki ma nie zabrakngé oczywiscie spektakli teatralnych i koncertéw. Scena Domu Sztuki ma réwniez stuzy¢
mtodym talentom sztuki aktorskiej i wokalnej.

Rok kulturalny 2020/2021

W dniu 12 wrzesnia b.r., w ramach Inauguracji Roku Kulturalnego 2020/2021, odbyt sie na Olkéwku koncert zespotu
»,Czerwony Tulipan”, zorganizowany i sfinansowany ze srodkéw Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy. Dom Sztuki byt
wspotorganizatorem tej imprezy, ktéra z uwagi na epidemie Covid-19 odbytfa sie w rezimie sanitarnym. Mimo tych
ograniczen oraz wstrzymania przez Dzielnice dotacji na naszg dziatalno$¢ merytoryczno - artystyczng, Dom Sztuki ma
nadal atrakcyjng oferte dla mieszkancéw. Obok zajeé artystycznych, ktére od poczatku byty komercyjne (balet dla
dzieci, Break-Dance, joga, salsa) mamy zajecia, ktore z bezptatnych (finansowanych poprzednio przez Urzad Dzielnicy)
przeksztatcity sie w komercyjne i zaczety przynosi¢ pewne wptywy dla Spétdzielni w ramach wynajmowania sal w Domu
Sztuki. Mimo ogdlnych utrudnien prowadzone byty zajecia dla dzieci i mtodziezy, warsztaty (tarica flamenco, tanca
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irlandzkiego, wokalne i plastyczne). Wspomnie¢ nalezy o zajeciach Teatru Muzycznego Domu Sztuki. Zajecia bowiem
przetrwaty w wyniku dziatan Domu Sztuki, ale warto podkresli¢, ze na prosbe rodzicow matych uczestnikéw zajec.
Mimo pandemii i duzych obostrzen z nig zwigzanych ruszyty takze warsztaty ekologiczne pt. ,Dzieci Puszczy”, az myslg
o pasjonatach gier planszowych zajecia pt. ,Szlak gier”. Wkrétce rozpoczng sie takze zajecia dla dorostych pt. ,Zdrowy
kregostup”. Dom Sztuki pomimo pojawiajgcych sie trudnosci wykorzystuje wszelkie mozliwosci, aby w ofercie
kulturalnej, bez uzycia kosztéw finansowych Spétdzielni, pojawiaty sie wydarzenia artystyczne organizowane na Sali
widowiskowej. | tak dwukrotnie (we wrzesniu i pazdzierniku) odbyt sie koncert ,Czar piosenki retro” z udziatem
Barbary Kucinskiej, Macieja Klocinskiego i Wojciecha Dgbrowskiego. Dla matego widza odbyt sie spektakl
pt. ,,Dzwonek” w wykonaniu , Teatru Banasiéw”. Galeria Domu Sztuki zndw nabrata blasku dzieki pieknej wystawie
fotograficznej pt. ,Z rdznej perspektywy” Ewy i Waldemara Gotdzinskich. W pazdzierniku ruszyta ,Scena Mtodych
Talentow” z przedstawieniem ,8 kobiet”. Kryminalng historie z akcentami komediowymi przygotowata catkowicie
samodzielnie grupa mtodych aktorek —amatorek, grajgcych i rezyserujgcych w petni profesjonalnie i ambitnie. Czes¢
z tych miodych artystek to wychowanki bytego Mtodziezowego Teatru Domu Sztuki "Klucz z Wiolinowej".
Po zluzowaniu obostrzern planowane sg pokazy polskich filméw archiwalnych (w ramach cyklu ,,W Starym Kinie
ze Stanistawem Janickim”), Kino Dokumentu oraz filmowe cykle edukacyjne dla mtodziezy. Planowane s3 takze pokazy
filmu dokumentalnego ,Skandal. Ewenement Molesty” opowiadajgcego o rodzgcym sie na Ursynowie Swiecie
polskiego hip-hopu.

Sa i sukcesy!
Nasz zesp6t wokalny ,Osemki i Szesnastki”, prowadzony przez Marcina Zadroneckiego, zdobyt na prestizowym

festiwalu , Kulturomaniak 2020” drugie miejsce w kategorii klas IV-VI oraz wyrdznienie w kategorii przedszkoli i klas
zerowych (Basia Hotda).

Mamy mural na Domu Sztuki poswiecony poecie i prozaikowi Tadeuszowi Nowakowi (1930-1991), od 1977 roku
mieszkancowi ul. Wiolinowej, przedstawicielowi Ursynowskiej Rady Kultury, wspétzatozycielowi Domu Sztuki.
Autorem koncepcji muralu pt. "Ludzikowie" jest Michat 'SEPE' Wrega. Catkowity koszt wykonania muralu pokryty
zostat przez inicjatora — ponadto SMB ,Jary” w ramach umowy wynegocjowata promocje dziatalnosci w blokach
reklamowych TVP 3 kultura.

Nasze Filie:

Klub Seniora

Na poczatku pazdziernika Klub Seniora przy ul. Pieciolinii 10 wznowit swojg dziatalno$¢. Spotkanie dla uczestnikdw
klubu odbyto sie w Sali kinowej Domu Sztuki, gdzie zostaty omdéwione zasady obostrzern Covid19 w ramach dalszej
dziatalnosci Klubu Seniora. Spotkanie uwienczyt wystep Wojtka Dabrowskiego, ktéry zaspiewat znane piosenki z lat
50. oraz 60. Celem naszego Klubu Seniora jest integracja i aktywizacja srodowiska oséb starszych. Uczestniczenie
w klubie to sposdéb spedzania wolnego czasu, odpowiedni dla pewnego etapu zycia. Zawieranie nowych znajomosci
i utrzymywanie wiezi wsrdd seniordow, a takze upowszechnianie zdrowego trybu zycia - ochrona i promocja zdrowia.
Klub Seniora regularnie przeprowadza cykl bezptatnych warsztatéw przy wspdtpracy z Urzedem Dzielnicy Ursynéw
pod nazwg ,Seniorem by¢, czyli jak bezpiecznie zy¢”, m.in. , Kurs z zakresu pierwszej pomocy” oraz ,Podstawy pracy
z komputerem”. Warsztaty dla senioréw z uwagi na obostrzenia w zwigzku z pandemig zostaty przeprowadzone
w galerii Domu Sztuki. Dziatalno$¢ Klubu jest koordynowana przez panig Hanne Kowalczyk.

Modelarnia Lotnicza (ul. Stuzby Polsce 1) istnieje od 1979 roku. Gtéwnym celem jest poznanie przez mtodych podstaw
aerodynamiki, budowy konstrukgcji lotniczych i modelarskich, materiatoznawstwo i wreszcie doskonalenie umiejetnosci
manualnych. Mimo ograniczen epidemicznych mtfodzi modelarze przechodzg cykl szkolenia podstawowego od
najprostszych modeli z kartonu po modele zawodnicze wykonywane witasnorecznie. Zajeua Modelarni nie skuplajal
sie tylko na warsztatach z modelarstwa, ale rédwniez nauki ~

postugiwania sie narzedziami i majsterkowania w rdznych
pracach domowych. Wspomnieé nalezy takze o ,Wirtualnej
Modelarni", prowadzonej podczas lockdownu przez pana Rafata
Rajewskiego instruktora i koordynatora Modelarni Lotnicze;j.
W dziewieciu filmach prezentowane sg podstawy i pewne tajniki
sztuki modelarskiej. Do obejrzenia filméw zapraszamy na nasza
strone internetowg www.domsztuki.art.pl — zaktadka Kanat You
Tube. Zajecia przed zamknieciem instytucji kultury odbywaty sie
w Modelarni codziennie od poniedziatku do pigtku
w godzinach 15.00-21.00 w czterech niezaleznych grupach:
poczatkujgcej (od lat 10) - w godzinach 16.00-20.00, Srednio
zaawansowanej - w godzinach 15.00- 21.00, zaawansowanej juniorow (do lat 21), zaawansowanej senioréw (powyzej
21 lat). Dziatalno$¢ Modelarni Lotniczej jest koordynowana przez pana Rafata Rajewskiego .
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Przydatne telefony komarkowe pracownikéw (czynne w godzinach pracy)

Biuletyn SMB ,,JARY”

Imie i nazwisko Nr telefonu Obstugiwane nieruchomosci
> A. KOZAK 781115225 Cybisa 2,3, 4,5, 6, 8,9, Janowskiego 52, 54, Sosnowskiego 1, 2, 3, 4, 6, Pieciolinii 2, 3, 4,
w) Janowskiego 50, Surowieckiego 10 + bazar, Parking Sosnowskiego 2, 4, 6
E K. DUBIELECKI 781115406 Dembowskiego 12, 13, 14, 15, 16, Dunikowskiego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, Herbsta 4,
(7, Dunikowskiego 9, 11, Garaz: Herbsta Zach., Parking Herbsta / Dunikowskiego
-
X~ ) \
> M. PEACHECKA 781115255 Dembowsk!ego 2,3,4,5, 6,. 7,11, 17,19, 21, 23, HerbsFa }, S.{L:I.Zby Polscel, 2, 3,4, 7,
— Dembowskiego 8, 10, Garaz: Herbsta Wsch., Romera/Pieciolinii;
O Parking Dembowskiego 3/St. Polsce
e
N
=< | T. CHMIELEWSKA 781115201 Puszczyka 1, 2, 3,4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, Pieciolinii 1,5,6,7,8,10,
Garaz Surowieckiego Pd, Puszczyka 7, 9
A. CHMIELEWSKA 781115240 KEN 103,105, Wiolinowa 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, Puszczyka 17/19, 18, 18a, 20,
Garaz Surowieckiego P6tnoc; Wiolinowa 6, 14, 15, 17, Surowieckiego 12
- = | G.KOCZYK 603185500 Dembowsklego 2,3,4,5,6,7,11, .12 ,13,14, 15, 16, 17,%9,21,23; Herbsta 1,4; Sosnowskiego 1-6,
O 2 Stuzby Polsce 1, 2, 3, 4, 7 Garaz: Herbsta Zach., Garaz Herbsta Wsch.,
(v (.3 Parking Dembowskiego/Stuzby Polsce, Parking Sosnowskiego 2,4,6
O m
| 5 , KEN 103,105; Puszczyka 1, 2, 3, 4, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17/19, 18,184, 20
lvs) o M. WOZNIAK 607249600 Wiolinowa 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13 Garaz Surowieckiego Pétnoc,
g ) Garaz Surowieckiego Potudnie, Surowieckiego 10 + bazar, Surowieckiego 12,
N Wiolinowa 6,14,15, 17
O <
E 2 K. ZYGAL 781115212 Dunikowskiego 1,2,3,4,5,6,7,8,10,12, Janowskiego 52, 54, Cybisa 2, 3,4, 5, 6, 8,9,
; > ' Pieciolinii 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, Pawilon Dunikowskiego 9, 11, Janowskiego 50,
2 E Parking Herbsta/Dunikowskiego, Garaz Romera/Pieciolinii
< 0O
O 20| W.ZIELINSKI
I ) . 781115315 | Wszystkie zasoby
c
(spr. sanitarne)
A. KEMPINSKI 607060350
Wszystkie zasoby
(spr. elektryczne)
A. BAGINSKA 781115111 ,
. . Wszystkie zasoby
(spr.dot. zieleni)
M. SINSKA
g 535320418 Wszystkie zasoby
2
wn
N
m
A. POCENT
535143183 Wszystkie zasoby
M. ROGINSKA
,.gn 8 535297066 Wszystkie zasoby
S N
5"
2 | A SZACHNO
) 534819673 Wszystkie zasoby
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