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Szanowni Panstwo!

Mija drugi, trudny rok w pandemii, ktéra zmienifa nasze zycie w kazdym jego aspekcie. Wsrdd naszych
Cztonkéw i Mieszkancow byly i sg osoby chore, objete kwarantanng, lub ci, ktérzy stracili swoich bliskich.
To wszystko dotykato rédwniez pracownikdw naszej Spétdzielni. Wiemy, ze niejednokrotnie mieliscie
Panstwo utrudniony kontakt z biurem Zarzadu, mocno byty ograniczone spotkania z Komitetami Domowymi.
Rada Nadzorcza pracowata zdalnie. Od 2 lat nie byto mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia.
Wszystko to spowodowato bariere informacyjng, chociaz Zarzad starat sie na stronie internetowej Spétdzielni
zamieszczac protokoty i biezgce informacje, ktére jak wiemy nie zastgpia statego, bezposredniego spotkania
z cztonkami Rady Nadzorczej, Zarzagdem i Pracownikami. Niestety, czwarta juz fala pandemii jest grozniejsza
od poprzednich i nikt nie potrafi przewidziec jej korica.

Znaczna czes$¢ spoteczenstwa nie wyraza zgody na przyjecie szczepionki. Réwniez czes$¢ pracownikow
biura jest niezaszczepiona, o czym celowo informujemy i prosimy o bezwzgledne noszenie maseczek
ochronnych i ograniczanie kontaktu z pracownikami do niezbednego minimum przede wszystkim dla
Panstwa bezpieczenstwa, ale tez i dla ochrony pracownikéw. Codzienne informacje w mediach
jednoznacznie wskazujg na to, iz szczepionka nie chroni w 100 % przed zarazeniem, ale w przypadku
zarazenia powoduje znacznie mniejszy i mniej niebezpieczny przebieg choroby.

Dlatego apelujemy do wszystkich: szczepmy sie dla naszego wspdlnego dobra.
Za wszystkie niedogodnosci powstate w tym czasie bardzo przepraszamy.

Zarzad SMB ,Jary”
Marlena Tomczyk Pawet Pawlak



Pomoc de minimis — w catosci wykorzystana

Przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania we wtasno$¢ na obszarze administrowanym przez
SMB ,,JARY” zostato zakonczone. Dziatajgc w imieniu cztonkdw uzyskaliSmy niezbedne dokumenty w trakcie
prowadzonych postepowan m.in. zaswiadczenia dotyczace rozliczenia optat za przeksztatcenie. Co miesigc
informowali$my szczegdétowo Panstwa o stanie zaawansowania procesu przeksztatcen w formie okresowego
raportu sktadanego Zarzagdowi SMB ,Jary”. Korzystajgc z okazji nalezy réwniez wspomnie¢ o uzyskaniu
pomocy ,de minimis” dla pierwszych spoétdzielczych lokali uzytkowych zlokalizowanych w naszych
nieruchomosciach mieszkaniowych. Na wniosek Zarzgdu SMB ,,Jary” sekcja inwestycji i gospodarki gruntami
SMB ,Jary” ztozyta aplikacje w sprawie przyznania Spétdzielni przystugujgcej na mocy ustawy pomocy
»de minimis” w zwigzku z przeksztatceniem prawa do gruntéw w nieruchomosciach obejmujgcych lokale
uzytkowe. Sprowadza sie to do udzielenia 98% bonifikaty analogicznie jak do czesci mieszkalnych. W zwigzku
z powyzszym przyznano SMB ,Jary” pomoc w kwocie tgcznej 848.786,94 zt. tj. 185.815,57€. Limit pomocy
przewidziany przepisami UE NR 1407/2013 z dnia 18.12.2013 r. dotyczacy pomocy ,de minimis” wynosi
200.000,00 €. W kwocie tej zawarte jest rowniez dofinansowanie modernizacji kina w Domu Sztuki, ktdre
otrzymalismy w kwocie 14.184,43€. Limit ten obowigzuje przez kolejne 3 lata, potem SMB ,Jary” bedzie
mogta sktada¢ kolejne wnioski o przeksztatcenie z bonifikatg prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
w prawo witasnosci pod lokalami uzytkowymi zlokalizowanymi w budynkach mieszkalnych.

Na nieruchomosciach na ktérych doszto juz do catkowitego przeksztatcenia gruntéw na wtasnosé
nie ma koniecznos$ci wnoszenia optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw. Powyzsza optata bedzie
whnoszona przez SMB Jary i za grunty wspdlne na ktdrych nie doszto do przeksztatcenia. (A.K.)

Podwyzki mediow — zmiany cen w roku biezacym

I. Energia cieplnha do celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody

Ostatnia zatwierdzona jeszcze w 2020 roku Taryfa dla Veolia Energia Warszawa S.A. oraz PGNiG
Termika S.A. obowigzywata od dnia 01.09.2020 r. W br. Urzad Regulacji Energetyki Cieplnej zatwierdzit juz
trzy kolejne zmiany w taryfach. W ubiegtym roku nastapity 4 zmiany. Zmiany wprowadzone w 2021 r.
to zmiany od 01.06.2021 r., 20.09.2021 r., oraz od 01.10.2021 r. W odniesieniu do ostatniej zmiany z 2020
r - % wzrost poszczegdblnych sktadnikdw optat ksztattuje sie nastepujaco:

1. moc zaméwiona (naliczana od ilosci MW) —wzrost 0 2,92%

2. ustuga przesytowa stafa (naliczana od ilosci MW) - wzrost 0 4,31%

3. ustuga przesytowa zmienna (naliczana od ilosci GJ) — wzrost 0 4,29%

4. optata za podlicznik (naliczana od ukfadu rozliczeniowo - pomiarowego) — bez zmian, ale ostatni wzrost
22020 r. wyniost az 70,51%

5. optata za ciepto (naliczana od ilosci GJ) — wzrost 0 10,47%.

Optata cyrkulacyjna wprowadzona od dnia 01.04.2021 r. jest nie ,,now3g”, ale wyodrebniong pozycja,
powstatg z tgcznych kosztéw optat zmiennych za ciepto do przygotowania c.w.u. (cieptej wody uzytkowej),
ktore po wydzieleniu w proporcji: 30% w skali kazdego miesigca bedg rozliczone za caty rok kalendarzowy
na ilo$¢ wodomierzy lokalowych wskazujacych zuzycie cieptej wody. Pozostate koszty w ilosci 70%
sg ksiegowane jako koszt optat zmiennych i bedga rozliczone w odniesieniu do ilosci zuzytej wody podgrzane;j
i rozliczone beda réwniez w skali roku kalendarzowego. Takie rozliczanie kosztéw podgrzania wody
powoduje, iz wszycy uzytkownicy lokali uczestniczg w pokrywaniu kosztédw zwigzanych z podgrzaniem wody
w zakresie cyrkulacji i statego przygotowania wody do temp. 55°C.

Il. Gaz

Poszczegdlne skfadniki sktadajg sie z nastepujgcych pozycji optat:

1. optata dystrybucyjna stata (naliczana w zt/miesigc)

2. optata dystrybucyjna zmienna (naliczana w gr/KWh)

3. optata handlowa (naliczana w zt/miesigc)

4. paliwo gazowe (naliczana w gr/KWh

Pierwsze dwie pozycje dotyczg dystrybucji, kolejne dwie obrotu. Zmiany cen, ktére miaty miejsce w 2021 r.

to: wzrost cen dystrybucji od dnia 01.02.2021 r. - ceny wrosty dla obu pozycji 0 3,61% oraz wzrost cen obrotu

od dnia: 01.07.2021 r., 15.08.2021 r., 20.09.2021 r. i 11.10.2021 r. Niewatpliwie cena za paliwo gazowe
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ma zdecydowanie najwiekszy wptyw na wysoko$¢ ponoszonych comiesiecznych  kosztéw.
Dla szerszej informacji podajemy, iz cena za paliwo gazowe w 2020 r. wynosita 13,386 gr/KWh i niestety
w rozliczeniu poniesionych kosztow za gaz, wszystkie budynki miaty wynik w niedoborze. Odnotowalismy
wiele Panstwa pytan na ten temat, na ktdre Zarzad na biezgco udzielat rzetelnych wyjasnien. Obecna cena
paliwa gazowego wynosi 37,761 gr/KWh, gdzie wzrost cen w w/w datach odpowiednio wynosit:
od 01.07.2021 r. — wzrost 0 24%, od 15.08.2021 r. — wzrost 0 25%, od 20.09.2021 r. — wzrost o 40% oraz
0d 11.10.2021 r. —wzrost 0 30%. W skali omawianego przedziatu czasowego cena za paliwo gazowe wzrosta
wiec o 182,10%. Zarzad SMB ,Jary” w dniu 30.03.2021 r. podpisat Aneks z PGNiG Obrét Detaliczny
Sp. z 0.0. w ktérym cena za paliwo gazowe ustalona zostata na kwote 11,360 gr/KWh. Aneks obowigzuje
od 01.04.2021 r. do 31.03.2022 r. W 2021 r. odbyty sie juz dwa przetargi na zakup gazu ziemnego w dniu
24.08.2021 r. oraz w dniu 19.10.2021 r. — niestety w zadnym nie zarejestrowano ani jednej oferty. Kolejny
przetarg planowany jest w okresie grudzien/styczen.
[ll. Energia elektryczna do celéw administracyjnych

Poszczegdlne sktadniki cen dystrybucyjnych to wiele pozycji m.in. optata abonamentowa, stawka
jakosciowa, stawka sieciowa zmienna, stawka sieciowa stata, stawka opfaty przejsciowej, stawka optaty OZE,
stawka optaty mocowej (pozycja wprowadzona od dnia 01.01.2021 r.), stawka energii biernej
pojemnosciowej oraz biernej indukcyjnej. Te dwie ostatnie pozycje dotyczg tylko okreslonego uktadu
rozliczeniowo - pomiarowego i nie dotycza tzw. ,starych” zasobow. Zmiany cen w/w sktadnikéw w br.
nastgpity od dnia 01.02.2021 r. i dotyczyty stawki sieciowej zmiennej i sieciowej statej - byt to sredni wzrost
o 1,4% oraz wzrost cen stawki energii biernej pojemnosciowej i biernej indukcyjnej o 26,32%. Cena
w obrocie, ktdra wynosi: 0,311 zt/KWh (cena netto) gwarantuje podpisany przez Zarzad w dniu 10.11.2020
r. Aneks z Axpo Polska Sp. z 0.0 obowigzujgcy od 01.01.2021 r. do 31.12.2022 r. Poprzednia cena z roku 2020
wynosita 0,382 zt/KWh, obecna cena jest wiec nizsza 0 18,59% w stosunku do roku poprzedniego. W swietle
pojawiajgcych sie doniesien prasowych o gwattownym wzroscie cen paliw na $wiatowych gietdach trzeba
liczy¢ sie z dalszym nieuniknionym wzrostem cen. (M.C.)

SPRZET MEDYCZNY

wypozyczalnia, sprzedaz
ul. Jana Cybisa 6 lok.U9 — Warszawa (przy ul. Romera)

Koncentratory tlenu (stacjonarne i przenosne)
Niemieckie pulsoksymetry
tézka rehabilitacyjne Materace
Wazki inwalidzkie (zwykte i elektryczne)
Balkoniki Ambony Kule
Podnosniki pacjenta, pionizatory
Ssaki medyczne...... oraz inny sprzet medyczny
TEL: 603 952 409; 601 246 854; 605 135 188 (catodobowo)
W sytuacjach pilnych mozna do nas dzwonic przez catg dobe —
zawsze postaramy sie pomoc, nawet w srodku nocy.
Dla klientow z t3 gazetka oferujemy specjalny rabat na wynajem
dowolnego sprzetu — 10%!




Informacja o nowym sposobie naliczania optat oraz uniewaznieniu uchwat Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z 2019 r. oraz z 2020 r. dotyczacych wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi od budynkéw mieszkalnych.

18 listopada br. Rada m.st Warszawy zatwierdzita ~metode naliczania optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi od gospodarstwa domowego, réznicujgcg stawki w zaleznosci
od powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Bedzie ona obowigzywata od 1 stycznia 2022 r.

Miesieczne stawki optat dla metody od gospodarstwa domowego w rdznych przedziatach powierzchni
uzytkowej mieszkari’

zabudowa jednoredzinna bez kompostowania 107,00 113,00 120,00
zabudowa jednorodzinna kompostujaca 98,00 104,00 111,00
zabudowa wielorodzinna do 30 m? 52,00 58,00 65,00
zabudowa wielerodzinna 30,01 do 40,00 m? 77,00 83,00 50,00
zabudowa wielorodzinna 40,01 do 60,00 m? 88,00 24 00 101,00
zabudowa wielerodzinna 60,01 do 80,00 m? 84,00 100,00 107,00
zabudowa wielorodzinna powyzej 80 m? 95,00 105,00 112,00

Znowelizowana w dniu 11.08.21 r. Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach wprowadza
od 01.01.2022r. maksymalng opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi (GOK) w budynkach
mieszkalnych wyliczang na podstawie zuzycia wody, w wysokosci 7,8% przecietnego miesiecznego dochodu
rozporzadzalnego na 1 osobe ogdtem za gospodarstwo domowe. Dochdd ten w 2020 r. wynosit 1.919 zt.,
wiec maksymalna optata w 2022 r. wynosi¢ bedzie 149,68 zt. za gospodarstwo domowe. Jednakze Biuro
Gospodarki Odpadami m.st. Warszawy wycofato sie z pobierania optat za GOK uzaleznionych od zuzycia
wody i zaproponowato rozwigzanie uzalezniajgce wysokos$¢ optaty od powierzchni lokalu mieszkalnego.
Radni m. st. Warszawy to rozwigzanie zaakceptowali. Maksymalna stawka optaty za GOK w 2022 r. liczona
od gospodarstwa domowego wynosi 107,46 zt wg wyliczenia: 5,6% x 1.919 zi.

Maksymalne wysokos$ci stawek optat za GOK podane sg w art. 6k ust. 2a Ustawy z dnia .

13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z pdzniejszymi n
zmianami. Z informacji uzyskanych z Miejskiego Centrum Kontaktu Warszawa 19115 .
Urzedu m. st. Warszawy wynika, ze urzednicy miejscy pracujg nad przepisami |\
regulujgcymi tzw. pomoc ,ostonowga” (zasitek celowy) dla oséb, ktére spetnig ‘\
wymagane kryteria. Szczegétowy zakres tej pomocy bedzie znany w drugiej potowie \
grudnia br. Mieszkancy, ktorzy spetnig kryteria bedg mogli liczy¢ na pomoc ok. 50% miesiecznych kosztow
opfat za $mieci.2 Natomiast Haloursynéw.pl w artykule pt. ,,Decyzja zapadta! Od 1 stycznia optaty za $mieci
od powierzchni mieszkania. Ille zaptacimy?” informuje, ze ,0soby samotne i mniej zamozne beda mogty
skorzystaé z systemu ostonowego, pod warunkiem, ze ich dochéd nie przekracza 1940 ztotych na reke”.
Wyrokami z dnia 14 pazdziernika 2021 r. Naczelny Sad Administracyjny oddalit skargi kasacyjne na wyroki
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 stycznia 2021 r. stwierdzajgc niewaznosé
uchwat Rady m. st. Warszawy z 2019 r. oraz 2020 r. w zakresie ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w budynkach mieszkalnych oraz sposobu jej obliczania. Przedmiotem skargi wniesionej przez
RSM ,Praga” do WSA byta zbyt wysoka stawka oraz ustalenie jej od gospodarstwa domowego.
WSA natomiast po przeanalizowaniu skargi i tresci uchwat stwierdzit ich nieprawidtowos¢ w zakresie
rozroznienia stawek pod wzgledem rodzaju budynku mieszkalnego. Zgodnie z powyzszym wskazac nalezy,
iz ww. wyroki s prawomocne, co za tym idzie zapisy uchwat w zakresie wysokosci stawek dla budynkow
mieszkalnych sg niewazne. Stwierdzenie niewaznosci ma skutek wstecz, tj. od momentu podjecia
zaskarzonych uchwat. W zwigzku z tym naliczenia optat dokonane na podstawie niewaznych zapisow zostaty
zrealizowane bez waznej podstawy prawnej, wskutek tego rdinica pomiedzy optata naliczong
w oparciu o ww. przepisy uchwat, a optatg, ktdra byta uiszczana w oparciu o poprzednio obowigzujgce
regulacje winna podlega¢ zwrotowi na rzecz Spétdzielni. Zgota innego zdania sg wiadze m. st. Warszawy.
Rzeczniczka prasowa w Urzedzie m.st. Warszawy Pani Monika Beuth-Lutyk wyjasnia, ze ,jesli chodzi o skutki
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dzisiejszych wyrokdéw i ewentualne wnioski dotyczgce zwrotu optat pobieranych w przesztosci przez miasto,
W naszej ocenie wnioski takie bytyby bezpodstawne. Opfata za odpady nie podlega zwrotowi z uwagi na fakt,

ze ustuga zostata zrealizowana, odpady zostaty od mieszkanca odebrane i zagospodarowane”.

»” 3

Zarzad SMB Jary wspodlnie z innymi spoétdzielniami mieszkaniowymi ztozyt protest do Wojewody
Mazowieckiego w sprawie kolejnych nieprzemyslanych zmian sposobu naliczania optat za $mieci ktoére
uderzajg w osoby zajmujgce lokale w przedziale 40 — 60 m?. Tres$¢ pisma zostata zamieszczona na stronie
internetowej Spoétdzielni. Ponadto Zarzad SMB Jary kieruje skarge w tym zakresie do Regionalnej Izby

Obrachunkowej, jak réwniez do Prezydenta oraz Radnych m.st Warszawy. (B.Z.)
lhttps://www.haloursynow.pl/artykuly/decyzja-zapadla-od-1-stycznia-oplaty-za-smieci-od-powierzchni-mieszkania-ile-zaplacimy, 18684.htm
2 https://warszawa.naszemiasto.pl/wywoz-smieci-w-warszawie-rada-stolicy-przyjela-nowy-system/ar/c1-8553071
3https://businessinsider.com.pl/twoje-pieniadze/echa-wyroku-nsa-w-sprawie-stolecznej-uchwaly-smieciowej-oplata-za-odpady-nie-

podlega/e7vf2y2

Informacja w sprawie naliczania optat z
tytutu praw do miejsc postojowych w

garazach

Art. 4 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1465 z pdbz. zm.) stanowi, ze wiasciciele
i uprawnieni do lokali (zaréwno ci bedacy
cztonkami Spoétdzielni, jak rowniez witasciciele bez
prawa cztonkostwa), obowigzani sg uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale.

Lokalem zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 ww. ustawy
jest natomiast samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych
mowa w przepisach Ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U.z 2021 r. poz.1048
z pbéz. zm.). Zgodnie z zapisem art. 2 ust. 2 Ustawy
o witasnosci lokali: Samodzielnym lokalem
mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest
wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku
izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuzq zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do
samod_zielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Garaz niewatpliwie
jest lokalem, ktéry
nalezy zakwalifikowac
jako lokal o innym
przeznaczeniu, a co za
tym idzie jest to
samodzielny lokal wydzielony trwatymi Scianami
stuzgcy zaspokajaniu celéw i potrzeb innych niz
mieszkalne. Garaz rownocze$nie jest jednym
lokalem. Oznacza to, iz osoby posiadajgce tytuty
prawne w danym garazu nie sg wiascicielami
oznaczonych miejsc postojowych. Kazda z oséb -

wspotwiascicieli  posiada  natomiast  udziat
w jednym lokalu garazowym z prawem
do wytgcznego korzystania z oznaczonego miejsca
postojowego. W przypadku osdéb posiadajgcych
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do garazu,
cztonkowie ci sg wspotuprawnieni z tytutu
ograniczonego prawa rzeczowego do jednego
lokalu  garazowego, rdéwniez z prawem
do wytacznego korzystania z oznaczonych miejsc
postojowych.

W sSwietle powyzszego osoby posiadajgce tytuty
prawne do lokalu garazowego (udziaty lub bedgace
wspotuprawnionymi  z  tytutu  spétdzielczego
wiasnosciowego prawa) sg wspotwitascicielami lub
wspoétuprawnionymi do catego lokalu, a nie
wyltgcznie oznaczonych miejsc postojowych. Co za
tym idzie osoby te zgodnie z brzmieniem art. 4
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych sg zobowigzane do pokrywania
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale. Cze$¢ optat przypadajgca na lokal,
w przypadku lokali garazowych, oblicza sie dzielgc
koszty eksploatacji i utrzymania danego garazu
przez jego powierzchnie. Nastepnie wyliczona
stawka optat na m? powierzchni mnozona jest
przez znormalizowang powierzchnie miejsca
postojowego WYynosz3ca 11,5m? wraz
z przypadajacg na nie powierzchnig komunikacji
i drég dojazdowych na danej kondygnacji, zgodng
z udziatem w lokalu garazowym przypadajgcym
na dane miejsce postojowe.

Raz jeszcze nalezy wskazaé, iz dana osoba
posiadajgca prawo do miejsca postojowego
w istocie posiada wspdtwlasnos¢ lub jest
wspotuprawniona do catego lokalu garazowego
wraz z innymi osobami posiadajgcymi tytuty
prawne w tym garazu, a w jego obrebie ma
wyltgcznie prawo do korzystania z tego, a nie
innego miejsca postojowego. Tym samym


https://www.haloursynow.pl/artykuly/decyzja-zapadla-od-1-stycznia-oplaty-za-smieci-od-powierzchni-mieszkania-ile-zaplacimy,18684.htm
https://businessinsider.com.pl/twoje-pieniadze/echa-wyroku-nsa-w-sprawie-stolecznej-uchwaly-smieciowej-oplata-za-odpady-nie-podlega/e7vf2y2
https://businessinsider.com.pl/twoje-pieniadze/echa-wyroku-nsa-w-sprawie-stolecznej-uchwaly-smieciowej-oplata-za-odpady-nie-podlega/e7vf2y2

w przypadku garazy optaty, ktdre zobowigzany jest
ponosi¢c  kazdy ze  wspotwiascicieli  lub
wspoétuprawnionych z tytutu posiadania prawa
do miejsca postojowego obliczane sg zgodnie
z udziatem kazdego z wiascicieli lub udziatem
prawa kazdego z uprawnionych w jednym lokalu
garazowym. A contrario zasada naliczania optat
wytgcznie od miejsca postojowego nie znajduje
uzasadnienia w art. 4 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Od czerwca br. odnotowalismy duzg ilos¢ uwag
dotyczacych zbyt wysokiego wymiaru optat
za miejsca postojowe w garazach znajdujacych sie
w zasobach zarzadzanych przez SMB , Jary”.
Gtéwnym powodem wzrostu wysokosci opfat jest
dostosowanie do art. 4 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktdra okresla, ze cztonkowie
oraz wiasciciele posiadajgcy prawo do lokalu
sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie
opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

Do 31.03.2021 r. optaty za miejsca postojowe byty
naliczane wg powierzchni normatywnej miejsca
postojowego wynoszacej 11,5 m?, natomiast
koszty byty ewidencjonowane wg catkowitej
powierzchni lokali garazowych. To spowodowato
wystepujgcg rokrocznie nadwyzke kosztow
eksploatacji i utrzymania garazy nad przychodami
z optat. Jednym stowem przychody z opfat
za garaze nie pokrywaty kosztéw ich eksploatacji
i utrzymania.

Wyniki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
w tym ujemne wyniki garazy, rokrocznie znajdujg
sie  w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci
umieszczanym na stronie internetowej
Spotdzielni, dostepnym dla cztonkdw po
zalogowaniu. Wobec powyziszego Zarzad wraz
z Radg Nadzorczg dokonat stosownych zmian
w Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat na
ich pokrycie w zakresie rozliczania kosztéw
i naliczania optat wg powierzchni lokalu
garazowego (Uchwata nr 19 Rady Nadzorczej SMB
,Jary” z dnia 26.04.2021 r.) w celu dostosowania
uregulowan wewnetrznych Spétdzielni do art. 4
USM. Dlatego tez w Swietle tego przepisu
wspotwiasciciele i wspdtuprawnieni do lokalu

garazowego s3 obowigzani do pokrywania
kosztéw  eksploatacji i utrzymania tych
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
udziaty w lokalu, a takze do pokrywania kosztow

eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni
proporcjonalnie do swojego udziatu w lokalu
garazowym.

Obecnie w informacji o optatach za miejsce
postojowe lub na fakturze VAT w kolumnie
z nagtowkiem j.m. jest okreslona jednostka
kalkulacyjna powierzchni tj. m2, natomiast
w kolumnie z nagtédwkiem ,llos¢” jest okreslona
powierzchnia udziatu w lokalu garazowym.
Powierzchnia ta wyliczana jest jako iloczyn
wyrazonego w utamku zwyktym udziatu
i powierzchni catkowitej lokalu garazowego.
Wyjatek stanowi pozycja ,Ochrona dla miejsc
postojowych” znajdujgcych sie pod budynkiem
Al. KEN 103, ktora wyrazona jest jako 1 miejsce
postojowe, natomiast  skalkulowana jest
na podstawie powierzchni catkowitej lokali
garazowych na Al. KEN 103.

W zasobach SMB ,Jary” powierzchnie udziatéw
w lokalach garazowych sg bardzo zréznicowane
i wynoszg od 19,19 m? do 32,63 m?.

w trakcie rozméw telefonicznych
ze wspotwtascicielami i wspotuprawnionymi
do lokali garazowych wybrzmiata potrzeba aby
przychodom z lokali ustugowych w najmie oraz
z wydzierzawionych gruntéw i powierzchni
odpowiadaty zwiekszone koszty zarzgdu ogdlnego
poprzez zastosowanie odpowiedniego
wspotczynnika. Jest to rozwigzanie, ktére
stosowane jest w innych  warszawskich
spotdzielniach mieszkaniowych i wymaga zmiany
wewnetrznych regulaminéw Spétdzielni. Przyjecie
takiego rozwigzania spowoduje zmniejszenie
udziatu kosztédw zarzadu ogdlnego rozliczanego na
osoby uprawnione czyli takie, ktore majg prawa do
lokali mieszkalnych, garazowych i uzytkowych przy
rownoczesnym zwiekszeniu udziatu tych kosztéw
rozliczanych na lokale ustugowe w najmie oraz
wydzierzawione grunty i powierzchnie. Efektem
przyjecia tego rozwigzania bedzie takze obnizenie
nadwyzki bilansowej, przeznaczanej w Swietle
przepisdw USM art. 5 ust 2 na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw.
(B.Z.)



Pozytki wynikajace z porozumienia o dobrym sasiedztwie

W dniu 19 stycznia 2021 r. Zarzad Spoétdzielni zawart z firmg Profbud Ursyndw 1 Sp. z 0.0. inwestorem
inwestycji ,Zakatek Cybisa” Porozumienie o dobrym sgsiedztwie w wyniku ktérego ustanowione zostaty,
na rzecz Profbud Ursynéw 1 Sp. z 0.0. niezbedne dla mozliwosci zakoriczenia budowy ponizsze stuzebnosci:
przejscia i przejazdu przez droge konieczng - droge pozarowa na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci, Zakatek Cybisa” w celu zapewnienia obstugi pozarowej budynku, przesytu na rzecz gestoréw
sieci lub kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci ,,Zakatek Cybisa” celem zapewnienia dostepu do medidw,
poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej, gruntowej, polegajgcej na udostepnieniu fragmentu
nieruchomosci Spoétdzielni w celu posadowienia czesci budynku lub elementéw budynku zrealizowanego
w ramach inwestycji ,,Zakatek Cybisa. Porozumienie o dobrym sqsiedztwie okresla takze optaty wynikajgce
z ustanowionych stuzebnosci. Przychody z tytutu stuzebnosci wynosza:
przesytu w 2021 r. - 11.690,96 zf,
przejscia i przejazdu w 2021 r. - 31.874,11 zt,
przejscia i przejazdu w 2022 r. - 29.422,24 z1,

w latach 2023 r. - 2029 r. 203.810,32 zt (29.115,76 zt x 7 lat),
w 2030r. - 29.115,75 zt.

Ponadto w Porozumieniu o dobrym sgsiedztwie okreslona zostata kwota ryczattowego
odszkodowania od Profbud Ursynéw 1 Sp.zo0.0. za utrudnienia wynikajgce z prowadzonej inwestycji,
tj. w szczegdlnosci zwiekszonego hatasu, ktéra wynosi w 2021 r. 70.539,00 zt. taczna kwota przychodéw
z tytutu ustanowienia stuzebnosci oraz z tytutu odszkodowania w 2021 r. wynosi 114.104,07 zt. Przychody
te stanowig pozytki nieruchomosci wspdlnej i dotyczg ponizszych nieruchomosci, ktdre graniczg z inwestycja
»Zakatek Cybisa”: Dunikowskiego 4, Dunikowskiego 6, Dunikowskiego 8, Dunikowskiego 10, Dunikowskiego
12, Sosnowskiego 1, Sosnowskiego 3, Sosnowskiego 4, Sosnowskiego 6. Deweloper w ramach porozumienia
na wiasny koszt wykonat nowg altane $mietnikowa dla nieruchomosci Sosnowskiego 3, Sosnowskiego 1 oraz
Dunikowskiego 4.

Wspotczynniki podziatu pozytkédw zostaty wyliczone przez rzeczoznawce majatkowego. (B.Z.)

Informacja o inflacji, podwyzce podatku od nieruchomosci oraz wynagrodzenia
minimalnego

Prognozowana na 2021 rok przez NBP inflacja wynosi 4,2% natomiast na rok 2022 3,3%. Dane
rzeczywiste odbiegajg od prognozowanych. Wg komunikatéw GUS z pazdziernika br.: ,,ceny towaréw i ustug
konsumpcyjnych w pazdzierniku 2021 r. w poréwnaniu z analogicznym miesigcem ub. roku wzrosty o 6,8%
(wskaznik cen 106,8), a w stosunku do poprzedniego miesigca wzrosty o 1,0% (wskaznik cen 101,0).
Wedtug wstepnych danych, we wrzesniu 2021 r. ceny produkcji budowlano-montazowej w poréwnaniu
z analogicznym miesigcem poprzedniego roku wzrosty o0 4,9%, a w poréwnaniu z sierpniem 2021 r.-00,7%.!
We wrzesniu 2021 r. przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw byto wyzsze o 0,6% r/r i wyniosto
6347,2 tys., natomiast przecietne miesieczne wynagrodzenie byto wyzsze o 8,7% r/r i wyniosto 5841,16 zt
(brutto).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2021 r. w sprawie wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokosci minimalnej stawki godzinowej w 2022 r., minimalne
wynagrodzenie za prace bedzie wynosi¢ od 1 stycznia 2022 r. 3.010 zt, natomiast minimalna stawka
godzinowa 19,70 zt.

Zgodnie z Obwieszczeniem Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 22 lipca 2021 r.
w sprawie gérnych granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2022 r., w 2022 r. gérne
granice stawek kwotowych podatku od nieruchomosci budynkowych i gruntowych sg wyzsze od gérnych
granic stawek w roku biezgcym. Juz zdazyliSmy sie przyzwyczaié, ze Rada Miasta Stotecznego Warszawy
uchwala na dany rok stawki réwne gérnym ich granicom. Tak tez jest w tym roku, co oznacza podwyzke tej
opfaty. Powody wzrostu cen sg powszechnie znane i komunikowane w mediach. Dynamika wzrostu inflacji
jest coraz wieksza, a ekonomisci informujg, ze bedzie sie utrzymywad. Niezaleznie od obecnej inflacji
wzrastajg ceny gazu oraz energii elektrycznej, na co Spétdzielnia nie ma wptywu. Zarzad podejmuje dziatania
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oszczednos$ciowe majace na celu ochrone mieszkarncéw w zakresie podwyzek optat. W ramach takich dziatan
w 2021 r. przeprowadzono postepowania przetargowe w zakresie ustug obcych np: sprzatania, remontow
oraz zakupu paneli fotowoltaicznych.

Mimo staran Zarzadu powyzsze wzrosty majg i bedg miaty takze odzwierciedlenie we wzroscie optat
za ustugi obce s$wiadczone na rzecz Spoétdzielni w celu utrzymania w nalezytym stanie budynkéw
mieszkalnych i innych budynkdéw stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze za dostawy mediéw do lokali.
Zatem nalezy liczy¢ sie z podwyzkami optat zaréwno w zakresie opfat niezaleznych od Spétdzielni, jak réwniez
optat zaleznych od Spétdzielni. Zarzad pracuje nad tym, aby podwyzki byty jak najmniejsze.

Spétdzielnia na swojej stronie internetowej bedzie zamieszcza¢ informacje o programach pomocowych
w zakresie opfat za lokale. (B.Z.)
1 — Zrédto danych GUS, http://stat.gov.pl

Whnioski do KW w sprawie nieruchomosci w enklawie CDJS

W zwigzku z ostatecznymi decyzjami prezydenta Warszawy o podziale dziatek ewidencyjnych w enklawie
Cybisa-Dunikowskiego-Janowskiego-Sosnowskiego na dziatki obejmujgce nieruchomosci jednobudynkowe,
do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie Xl Wydziat Ksigg Wieczystych ztozone zostaty
whnioski o ujawnienie w ksiegach wieczystych podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki ewidencyjne.
Ww. wnioski o wpis w ksiegach wieczystych dziatek ewidencyjnych po podziale objety nieruchomosci
zlokalizowane przy ul. Cybisa 2, 3, 4, 5i 8, Sosnowskiego 1, 2, 3, 4i 6, Dunikowskiego 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 10
i12.

Z uwagi na termin rozpoznania przez Sgd wnioskéw o wpis do ksigg wieczystych wynoszgcy jeszcze w potowie
2021 r. okoto 10 miesiecy, Spotdzielnia w $lad za ztozonymi wnioskami skierowata do Przewodniczacego
Xl Wydziatu Ksigg Wieczystych wnioski o przyspieszenie rozpoznania spraw.

Whioski o przyspieszenie rozpoznania spraw motywowane obowigzkami Spétdzielni wynikajgcymi z Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zostaty pozytywnie rozpatrzone przez
Przewodniczgcego Wydziatu i Spétdzielnia uzyskata wpisy do ksigg wieczystych podziatu nieruchomosci przy:
ul. Cybisa 2, 3,4, 5i 8, ul. Sosnowskiego 2, 4 i 6, ul. Dunikowskiego 1, 2, 3,5, 7, 8, 10 i 12. Do chwili obecnej
nie zostat rozpoznany przez Sad jedynie wniosek dotyczgcy nieruchomosci przy ul. Sosnowskiego 1 i 3 oraz
ul. Dunikowskiego 4 i 6.

Spétdzielnia ponadto ztozyta do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie Xlll Wydziat Ksigg
Wieczystych wnioski o zatozenie nowych ksigg wieczystych dla nieruchomosci jednobudynkowych
zlokalizowanych przy ul. Cybisa 2, 4, 5, ul. Sosnowskiego 1, 2, 4 i ul. Dunikowskiego 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10, 12.
Pozostate nieruchomosci przy ul. Cybisa 3 i 8, ul. Sosnowskiego 3, 6 i ul. Dunikowskiego 7 i 8 pozostang
w dotychczasowych ksiegach wieczystych.

Z uwagi na okolicznos¢, iz obecnie wskazywany przez Sgd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XlIl Wydziat
Ksigg Wieczystych przyblizony czas rozpoznania wnioskdw wydtuzyt sie do okoto 12 miesiecy, Spoétdzielnia
bedzie kierowaé wnioski o przyspieszenie rozpoznania spraw zatozenia osobnych ksigg wieczystych. (B.W.)

Wymiana wodomierzy 2021
Z uwagi na konczacy sie 5-letni okres legalizacji wodomierzy montowanych w 2016 roku, w budynkach Cybisa
4i5, Dembowskiego 2, 3, 4, 5, Dunikowskiego 5 i 7, Herbsta 1, Janowskiego 52 i 54, Puszczyka 2, 8, 10, 14,
15, Stuzby Polsce 1, 2, 4, Sosnowskiego 6, Wiolinowa 1, 4, 7, 10, od korica wrzesnia br. trwajg prace zwigzane
z ich wymiana (trzy terminy wymiany).
Wykonawcg prac jest firma ISTA POLSKA Sp. z 0.0. Podczas tegorocznej wymiany montowane sg nowe
wodomierze z zachowaniem dotychczasowej naktadki, umozliwiajgcej zdalny odczyt zuzycia wody, ktorej
okres gwarancji wynosi jeszcze 5 lat, co zdecydowanie obnizyto koszty wymiany wodomierzy.
Stan pandemii nie wyklucza obowigzkéw zwigzanych z legalizacjy wodomierzy, natozonych przez
ustawodawce na Spétdzielnie jako zarzgdce nieruchomosci. Dla zminimalizowania zagrozenia Wykonawca
prac zostat zobowigzany do stosowania $Srodkéw ochrony indywidualnej, tj. maseczek ochronnych,
rekawiczek i ptynéw do dezynfekcji oraz zachowania niezbednych odlegtosci. Przypominamy, ze dla lokali
nieudostepnionych do wymiany, rozliczenie zuzycia wody bedzie dokonywane na podstawie szacowanego
zuzycia jak dla lokali nieopomiarowanych, zgodnie z obowigzujgcymi Regulaminami. ( I.R.)
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Inwestycja przy ul. Wiolinowej

Zarzad SMB ,Jary” polecit wysta¢ zaproszenia
do potencjalnych Generalnych Realizatorow
Inwestycji na temat inwestycji przy ul. Wiolinowej.
We wrzesniu br. w oparciu o ranking BUILDER
POLSKA 2020 sekcja inwestycji  wystata
do jedenastu wiodacych firm zapowiedzi
przygotowan do inwestycji przy Wiolinowej.
Materiaty  zawieraly = parametry inwestycji
z uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz tabele
kosztowg do wypetnienia. Ponizej zamieszczamy
tres¢ zaproszenia: W zwiqgzku z rozpoczeciem
przygotowan do inwestycji , Zespot budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych  z  ustugami,
garazami wielostanowiskowym oraz
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
technicznq na dziatkach 51/1i51/2 obreb 1-10-08
jednostka planistyczna C.2.1 MW/U (KS) przy
ul. Surowieckiego na terenie dzielnicy Ursynow
w Warszawie, zwracamy sie Z pytaniem
czy jestescie Panstwo zainteresowani wzieciem
udziatu w naszym postepowaniu. Inwestycja
bedzie posiadac nastepujgce parametry:

- powierzchnia terenu inwestycyjnego 14 383 m?
- powierzchnia zabudowy zgodnie z MPZP pow.
biol. czynna min. 15%

- liczba budynkow 4-5

- liczba kondygnacji nadziemnych 5-15 (max 30m
i dla dominanty 43m)

- liczba kondygnacji podziemnych 3

- powierzchnia catkowita zespotu zgodnie z MPZP
(intensywnos¢ zabudowy max.2,5)

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszk. ok. 20 000
m2 (300 lokali)

- powierzchnia uzytkowa lokali ustug ok.5 000 m?
-ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z MPZP
ok. 600.

Standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy
budynkéw i lokali  zostanie  okreslony
w opracowanych przez Zarzad Spétdzielni
zatozeniach do projektowania i dostosowanych
do wymogéw rynku. Biorgc pod uwage
eksponowang lokalizacje terenu oraz sgsiedztwo
terenéw zielonych, uwazamy z7e ta inwestycja
bedzie  wainym elementem na  rynku
inwestycyjnym dzielnicy. Zatozenia podstawowe
przysztej inwestycji wynikajgce z wnioskdéw
mieszkancow: * budowa bedzie prowadzona na
obu dziatkach 51/1 i 51/2 obreb 1-10-08
* inwestycja realizowana bedzie w trybie

deweloperskim tak aby nadwyzka finansowa po
rozliczeniu inwestycji zasilita fundusz remontowy
Spotdzielni, * ochrona istniejgcej zieleni wysokiej:
wierzba, dab czerwony oraz pozostawienie
niezabudowanej czesci skweru. (A.K.)

Podwyzki optat za wieczyste
uzytkowanie/skarga do SKO

W ostatnim okresie otrzymalisSmy decyzje
o podwyzkach optat z tytutlu wieczystego
uzytkowania dla nieruchomosci ustugowych
(nieobjete ustawg o przeksztatceniach prawa
do gruntu). Mimo deklaracji likwidacji wieczystego
uzytkowania, co oznaczatoby, ze przeksztatceniem
zostang objete wszystkie grunty bedgace
w  wieczystym uzytkowaniu, nieruchomosci
ustugowe nie zostaty objete dziataniem ustawy
z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntéw. Podwyzki o ktérych mowa dotyczg
w chwili obecnej kilku nieruchomosci, zwiekszajgc
opfate z tytutu wieczystego uzytkowania nawet
0 50%. Spowoduje to z pewnoscig wzrost kosztow
administrowania tymi nieruchomosciami i tym
samym podwyzke czynszu w tych
nieruchomosciach. W tej sytuacji Zarzad
postanowit skorzystaé z prawa do zaskarzenia tych
decyzji do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego. O efekcie tego postepowania
dowiemy sie z pewnoscig w przysztym roku. (A.K.)

Remont drogi Cybisa, Dunikowskiego,
Sosnowskiego

W zwigzku rozpoczeciem przez dewelopera
,Zakatka Cybisa” robét drogowych, przyszedt czas
na realizacje minionych obietnic
o wyremontowaniu drogi dzielnicowej na odcinku
od Cybisa poprzez Dunikowskiego do
Sosnowskiego. W ramach tych prac powstang
nowe miejsca parkingowe dla mieszkancow
okolicznych a takze korekty chodnikdw, obrzezy
i innych elementéw z tym zwigzanych. Korzystajac
z okazji i w zwigzku z postulatami mieszkancow
Zarzad postanowit  przeprowadzi¢ remont
fragmentu drogi wewnetrznej na odcinku
od Dunikowskiego 8 do Sosnowskiego 3. W chwili
obecnej trwajg prace projektowe. (A.K.)
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Informacja dotyczaca instalacji fotowoltaicznej w budynku ul. Surowieckiego 12

Obecnie zostaty zakoriczone prace zwigzane z instalacjg fotowoltaiczng na dachu siedziby SMB ,Jary”
ul. Surowieckiego 12 oraz zostato ztozone w dniu 25 pazdziernika wystgpienie do zaktadu energetycznego
na wymiane licznika dwukierunkowego, co powinno nastgpi¢ maksymalnie w 30-dniowym terminie.

Jest to najwieksza instalacja, ktora nie wymaga projektu wykonawczego (czyli zwiekszenia kosztéw instalacji)
i wynosi mniej niz 50 kWp podtgczonych do jednego licznika.

Spodziewane oszczednosci roczne na energii to okoto 30 %, zas nadwyzke pradu z dni wolnych od pracy
mozna odsprzedaé, bgdz przechowac na zasadach prosumenckich w sieci i odzyskaé 70 % oddanej energii.
Niestety odbidr energii z sieci nastepuje z potrgceniem 20 % oddanej nadwyzki energii przy instalacjach
do 10 kWp i 30 % przy instalacji powyzej

10 kWp. Spotdzielnia podjeta decyzje

o0 montazu instalacji o mocy 49,82 kWp. /

Przez ostatnie pie¢ lat SMB ,Jary” z uwagi ) B il

na najnizszg zaoferowang cene za MWh, [ ' { "
kupowata prad od firmy AXPO, ale
przesytang kablem firmy Innogy, przez
co sytuacja prosumencka sie komplikuje,
poniewaz niezbedna jest umowa
kompleksowa — prad od Innogy i po
kablach Innogy. Nadwyzki z dni wolnych
od pracy bedzie niewiele, zas najbardziej
opfacalna jest opcja zuzywania
»,na biezgco” pradu z instalacji na wiasne
potrzeby. W siedzibie budynku przy
ul. Surowieckiego 12 mamy réwniez
najemcow, ktérzy korzystajg z tego samego licznika i podlicznikdw - stad duze zuzycie pradu i konsumpcja
»,na biezgco” bez oddawania na zmagazynowanie energii do sieci w godzinach pracy Spétdzielni.

Natomiast jesli roczne zuzycie energii pozostanie na podobnym poziomie jak w latach ubiegtych, to pomimo
powstatej instalacji Spoétdzielnia bedzie musiata dokupic jeszcze okoto 90 MWh pradu, co czyni nieoptacalnym
zerwanie umowy z AXPO i dokupowanie energii od Innogy po wyzszych stawkach.

Spoétdzielnia zdgzyta wykonac instalacje wedtug starego cennika po 3.200,- zt. brutto za 1kWp, kolejne
instalacje nie powstang juz w tej cenie, gdyz o 30 % zdrozaty zaréwno panele, okablowanie jak i sprzet
sterujgcy pradem. (M.P.)

Przeglad drzewostanu

Wiosng tego roku zostat wykonany przez firme Centrum Pielegnacji Drzew Chachulscy sp.j. ,Przeglad
drzewostanu pod katem drzew zagrazajgcych na terenie administrowanym przez SMB Jary w dzielnicy
Ursyndw w Warszawie”. Zinwentaryzowano i opisano drzewa, ktére mogg stworzy¢ zagrozenie, takie przy
ktorych konieczne sg prace lub zabiegi pielegnacyjno-zabezpieczajgce. Dokumentacja okresla zakres prac
przy drzewostanie istniejgcym, wskazania sg rozpisane dla ponad 1000 sztuk drzew. Autorzy dokonujgc
przegladu kierowali sie zasadg, ze bezpieczenistwo jest najwazniejsze. Szczegblng uwage poswiecili drzewom
najstarszym i o najwiekszych parametrach, tym potozonym bezposrednio przy ciggach komunikacyjnych,
placach zabaw itp. Oznaczyli tez drzewa martwe i zamierajgce. Zalecenia przegladu ukierunkowane
sg na maksymalne zachowanie i ochrone drzew najstarszych a wskazania do wycinki potraktowano jako
ostatecznos¢, gdy nie ma mozliwosci zniwelowania zagrozenia poprzez wykonanie prac i zabiegéw
pielegnacyjnych. Przeglad ten bedzie aktualny przez najblizsze 2 lata i w tym okresie bedzie stanowit
wytyczne dotyczace gospodarki zielenig na terenie Spoétdzielni. Wszystkie dziatania w zakresie utrzymania
zieleni prowadzone sg zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody i poprzedzane sg decyzjami administracyjnymi.
SMB ,Jary” kazdorazowo informuje mieszkancéw danej nieruchomosci o zamiarze przeprowadzenia prac
zarowno w informacjach na budynkach mieszkalnych jak rowniez na stronie internetowej Spétdzielni. (A.G.)
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Dziatania Spotdzielni w zakresie
pielegnacji zieleni oraz przewidziane
nowe miejsca na taki kwietne

W dalszym ciggu prowadzone sg prace takie jak
ciecia pielegnacyjne (sanitarne, przeswietlajgce),
montaz wigzan. Przy drzewach problematycznych
Spétdzielnia zleca ekspertyzy z uzyciem
tomografu, badanie to pozwala okresli¢ stopien
bezpieczenstwa drzewa oraz podaje zakres
pielegnacji. Zabezpieczylismy pien poteznego
klonu jesionolistnego, rosngcego przy
ul. Wiolinowej 3 poprzez zamontowanie podpory
a konary przez zamocowanie wigzania. Sadzimy
drzewa w ramach nasadzen zastepczych
za wczesniej wyciete drzewa niebezpieczne.
Ograniczone zostato koszenie a w kilku miejscach
pojawity sie faki kwietne. Spodtdzielnia planuje
utworzenie fak kwietnych w dwéch kolejnych
lokalizacjach tj. Wiolinowa 5 oraz Cybisa 8. (A.G.)

Wierzba ptaczaca przy Domu Sztuki

Spétdzielnia podjeta szereg dziatan majgcych
na celu zabezpieczenie wierzby ptaczacej rosnacej
przy ,Domu Sztuki”. Zostata wykonana, pod
nadzorem dendrologicznym oraz urzednikéw
z WOS Ursynéw, redukcja korony, w trakcie ktérej
poprawiono réwniez statyke drzewa.
Zainstalowano w koronie 3 wigzania statyczne,
zgodnie z zaleceniami ekspertyzy podwyzszono
rowniez obrzeza gazonu, w ktérym rosnie drzewo.
Poprawito to warunki siedliskowe drzewa,
pozwolito na lepsze kumulowanie wody opadowej
a takze rozwdj nowych korzeni szkieletowych.
W dalszym ciggu Spoétdzielnia nie otrzymata
odpowiedzi ze strony BOS w sprawie ustanowienia
wierzby pomnikiem przyrody. Za wytgczony wokét
wierzby teren wartos¢ roszczen zostata okreslona
na 557 809,52 zt. (A.G.)

Zbiorka na rzecz uchodzcow na polsko-
biatoruskiej granicy

W siedzibie Spoétdzielni odbyta sie zbidrka na rzecz
uchodzcéw na polsko-biatoruskiej granicy.
Organizatorem tej akcji byly nasze mieszkanki
Pani Teresa Grycuk oraz Pani Ewa Molak. Zbidrka
rozpoczeta sie 25 paidziernika, a skonczyta
29 pazdziernika i jak zwykle mozna byto liczy¢ na
naszych mieszkancow, ktérzy wielkimi worami
przynosili karimaty, kotdry, koce termiczne, srodki
higieniczne, odziez przeciwdeszczowa oraz
zywnos¢ z  dtugim  terminem  waznosci.
Organizatorki bardzo dziekujg naszym
mieszkaricom. W listopadzie tego roku odbyta sie
zbiérka sanek dla dzieci z osrodka w Laskach.
(K.D.)

Przetarg na sprzatanie

W zwigzku z rosngcymi (zgodnie z umowg
o wskaznik inflacji) kosztami ustug utrzymania
czystosci i porzagdku w dniu 05.10.2021 r. Zarzad
Spotdzielni ogtosit przetarg na swiadczenie ustug
porzadkowych ~w  budynkach mieszkalnych
i pawilonach ustugowych bedacych w zasobach
SMB ,Jary”. Do przetargu przystgpito czterech
oferentdw. Po przeprowadzeniu negocjacji
komisja zarekomendowata Zarzadowi Spoétdzielni
firme ,Grupa Serwisowa” w celu podpisania
umowy na S$wiadczenie ustug porzadkowych.
Firma ta od dnia 01.12.2021 r. rozpoczeta
Swiadczenie ustug . ,,Grupa Serwisowa” jest firmg
od 20 lat s$wiadczacg wustugi porzadkowe
w  obiektach  przemystowych, biurowcach,
osiedlach mieszkaniowych, powierzchniach
biurowych. Posiada duzy potencjat sprzetowy,
ktdry polepszy i unowoczesni prace w terenie oraz
wewnatrz budynkdéw. Oszczednosci na 2022 r.
szacowane sg na kwote 265 tys. zf. brutto
w stosunku do zaplanowanych kosztéw na 2021 r.
(K.D.)

Informacja dotyczaca systemu szlabanow.

W nawigzaniu do poruszenia jakie wywotata, zainspirowana licznymi postulatami cztonkéw SMBJ, koncepcja
budowy instalacji systemu szlabandéw na terenach SMB ,Jary”, Zarzad pragnie podziekowa¢ wszystkim za
zaangazowanie sie w tak trudng do rozwigzania problematyke zabezpieczenia miejsc postojowych dla
mieszkanncdw oraz zwrdcenie uwagi na szczegdty mogace powodowacd z tym zwigzane komplikacje .

Pomyst budowy takiego systemu zostat wywotany wystgpieniami cztonkdw SMBJ, ktdrzy mieszkajg
w budynkach wysokich z niewielkim terenem przynaleznym i matg ilo$cig miejsc postojowych. Dlatego na
czerwcowym spotkaniu w ,Domu Sztuki” z mieszkaicami enklawy Pieciolinii, Puszczyka, Wiolinowa
przedstawiona zostata kompleksowa koncepcja powstania systemu szlabanéw dla catej enklawy.



Powyzsza koncepcja spotkata sie zardwno z aprobatg jak i krytyka ze strony mieszkancéw. W ocene projektu
zaangazowana zostata rowniez Rada Nadzorcza SMB ,Jary”, ktéra wydata rekomendacje opracowania
ankiety dotyczacej zgody cztonkédw SMBJ na powstanie systemu oraz sposobu jego finansowania.
Z uwagi na koszty zarowno powstania takiej infrastruktury jak i pdzniejszej eksploatacji systemu, ktore
planowane sg do roztozenia na wszystkich mieszkaricéw enklawy, trudno na obecnym etapie przewidzie¢
wynik ankiety.
Po stronie cztonkéw SMB” Jary” niechetnych budowie szlabandéw, opowiedziat sie réwniez Burmistrz
Ursynowa, ktéry oceniajac ,pomyst szlabandw” wskazat na zapisy dotyczace przebiegu ciggéw
komunikacyjnych wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak i koniecznosé
zachowania stuzebnosci dojscia dojazdu do obiektdéw publicznych wewnatrz enklawy.
Natomiast ze swej strony Zarzgd SMBJ pragnie podkreslié, ze w przypadku poparcia przez mieszkancow
enklawy koncepcji budowy systemu szlabandéw, przy opracowaniu projektu wykonawczego, zostang
uwzglednione niezbedne stuzebnosci oraz dostep zaréwno do placéwek publicznych, lokali uzytkowych jak
i odpowiednich stuzb.
Pomimo atmosfery sporu warto wspomnie¢, ze SMB ,Jary” nie jest pierwszg spotdzielnig na warszawskim
Ursynowie, ktdora prébuje zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla cztonkdéw Spoétdzielni ograniczajgc wjazd
,obcych aut” w gtab osiedli i uzyskata juz pozytywny rezultat instalujac szlabany w enklawie Dembowskiego
— Stuzby Polsce, przy zachowaniu dostepu do istniejgcej tam szkoty. Nie przesgdzajac o wynikach ankiety,
do ktorej przeprowadzenia ostatecznie nie doszto z uwagi na liczne gtosy sprzeciwu, Zarzad Spoétdzielni
otwarty jest na propozycje rozwigzan jakie bytyby mozliwe do zabezpieczenia miejsc postojowych dla
cztonkéw SMB ,,JARY” (M.P.)

Materiaty tatwopalne w garazach i na klatkach

Gromadzenie materiatéw palnych w garazach, na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych mimo
rosngcej $wiadomosci wsréd mieszkarnicéw SMB ,Jary” nadal jest problemem. Administratorzy, ktérzy
na biezgco wnioskujg o usuniecie tych przedmiotéw do mieszkancéw wskazujg, ze temat ten jest przez nich
bagatelizowany. ,Nikomu przeciez nie przeszkadza moja szafka”, ,to tylko na chwile”, ,inni mieszkancy sie
zgodezili”, ,,to moje miejsce parkingowe” —to najczestsze ttumaczenia lokatoréw, gdy sg proszeni o usuniecie
swoich rzeczy. Niestety taka postawa doprowadza do powstania powaznego zagrozenia pozarowego,
a w wypadku powstania pozaru straty materialne mogg by¢ najnizszg ceng, jaka za te lekkomysInosc zaptaca
mieszkancy. Ubezpieczyciel, kiedy na jaw wyjdzie fakt, ze pozar powstat w wyniku
ztamania przepisdw obowigzujgcego prawa, moze odmowi¢ wyptaty ubezpieczenia, co
pogorszy i tak juz trudng sytuacje pogorzelcdw. Kazdorazowo akcji usuwania
przedmiotow palnych z czesci wspdlnych budynku towarzyszg duze emocje, nalezy
jednak pamietaé, ze zakaz gromadzenia przedmiotéow palnych w tych miejscach
zapisany jest w Regulaminie porzqdku domowego, uzytkowania, eksploatacji oraz
remontow lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,Jary”.

Spétdzielnia, jako zarzadca obiektu, jest zobowigzana zapewni¢ osobom przebywajagcym w budynku
bezpieczenstwo i mozliwos¢ ewakuacji. Realizowanie tego obowigzku powinno zatem spotykaé sie z
wiekszym zrozumieniem, szczegdlnie ze wtasnie do tego typu dziatan mieszkaricy umocowali Spétdzielnie
jako podmiot administrujgcy ich mieniem. Dbajmy o nasze wspdlne dobro jakim jest budynek, w ktérym
mieszkamy i miejmy na uwadze dobro sgsiaddw, nie doprowadzajgc do powstania zagrozenia pozarowego.
Administratorzy czekajg na Panstwa zgtoszenia w tej sprawie — bezpieczenstwo mieszkancow jest przeciez
najwazniejsze. Plan przeprowadzenia wewnetrznych kontroli budynkéw mieszkalnych sredniowysokich i
niskich pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej i dostosowania ich do obowigzujacych przepséw :

L. p. Adres budynku | Data przeprowadzenia kontroli
1. KEN 103 Sierpien 2021
2. KEN 105 Sierpien 2021
3. Dembowskiego 3 Wrzesien 2021
4. Pieciolinii 1 Pazdziernik 2021
5. Wiolinowa 8 Listopad 2021
6. Siuzby Polsce 2 Grudzien 2021

(A.R.)
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Biblioteki plenerowe

Spotdzielnia ,Jary” odpowiedziata na prosby mieszkarncéw, ktorzy
zgtaszali potrzebe organizacji miejsc wymiany ksigzek oraz promocji
czytelnictwa. W zwigzku, z tym od wrzesnia 2021 r. w zasobach
Spotdzielni ,Jary” ustawione zostaty biblioteki plenerowe, ktore
usytuowane sg w trzech lokalizacjach. Jedna znajduje sie w enklawie
Dembowskiego-Stuzby Polsce nieopodal placu zabaw, druga
na skwerku miedzy budynkami Dunikowskiego 8, 10, 12 a trzecia
na wysokosci placu zabaw w okolicy nieruchomosci Wiolinowa 5.
Czym jest biblioteka plenerowa?

Jest to maty obiekt typu zamykany regat lub potki, z ktérego mozna
nieodptatnie  wyjmowac¢  ksigzki jak réwniez zostawiad
przeczytane. Biblioteki  plenerowe zyskuja coraz  wieksza
popularnos¢ wsrdod spoteczerstwa ze wzgledu na wygode uzytkowania oraz mozliwos$é szybkiego
pozyskiwania ciekawej lektury wracajac z pracy czy bedac na spacerze. Zasady korzystania z bibliotek
plenerowych to po prostu zostawienie przeczytanych, zbednych ksigzek oraz czasopism i danie mozliwosci
cieszenia sie nimi innym czytelnikom. Biblioteka powinna dziata¢ na zasadzie wymiany ,zabieram-
zostawiam”, wtedy pétki nigdy nie beda puste, a uzytkownicy bedg mieli mozliwos¢ wyboru. Biblioteki
w poszczegdlnych enklawach SMB ,,Jary” od razu zyskaty sympatie mieszkaricdw okolicznych nieruchomosci,
ktérzy majg mozliwosé skorzystania z miedzysasiedzkiej zyczliwosci, polegajgcej na wymianie ksigzkami,
broszurami, a nawet ptytami CD. Sprzyja to zawigzywaniu ciekawych kregdw w spoteczenstwie, wspiera
kulture czytelnictwa i stwarza warunki do pozyskiwania wiedzy, bo ,c6z moze by¢ bardziej cennego
od codziennych spotkann z madrymi ksigzkami” (Lew Totstoj). Podziekowanie za biblioteki wptyneto
do Spétdzielni réwniez od najmtodszych mieszkaricéw, za co Zarzad SMB ,,Jary” szczegdlnie dziekuje. (M.P.)

Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary” otrzymata we wrzesniu br. nagrode
miesiecznika ,,Administrator i Menedzer Nieruchomosci” w kategorii:
Spotdzielnie duze bez przychodu z inwestycji

Doceniony zostat fakt, ze mtoda, 30-letnia spétdzielnia, ktéra powstata w grudniu 1991 roku w wyniku
podziatu SBM ,Ursynéw” pierwotnie dziatata jak typowa spétdzielnia eksploatacyjna, zarzagdzajgc zasobami,
na ktére sktadaty sie najstarsze na Ursynowie 83 budynki wielorodzinne, zbudowane w technologii wielkiej
ptyty, jednakze po dokonaniu nowelizacji Statutu rozszerzajgc zakres dziatalnos$ci Spoétdzielni o zadania
inwestycyjne, rozpoczeta realizacje nowych przedsiewzie¢ budowlanych.

Pomimo, ze obecnie Spodtdzielnia ,Jary” nie buduje, to modernizuje. Wdrozyta kompleksowy program
termomodernizacji, ktdrym objeta wszystkie stare budynki i zrobita to bez zaciggania kredytow. Uzyskany
efekt to ponad 30% zmniejszenie zuzycia energii cieplnej. SMB ,Jary” zrealizowata tez wiele innych
przedsiewzie¢, dzieki ktérym podniesiono warto$s¢ nieruchomosci oraz bezpieczenstwo i komfort
zamieszkiwania, w tym program modernizacji diwigéw osobowych, uwzgledniajagcy wymogi Unii
Europejskiej.  Organizator  Konkursu  Lider  Spétdzielczosci
Mieszkaniowej 2021 zwrdcit szczegdlng uwage na fakt, iz SMB , Jary”,
jako jedna z nielicznych Spétdzielni w kraju prowadzi szerokg
dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng w Domu Sztuki.
Placdwka zajmuje wazine miejsce na mapie kulturalnej nie tylko
Ursynowa, ale icatej Warszawy. Doceniona zostata rdéwniez
Modelarnia ,Lotnicza”, ktéra jest troche ,szkutnicza”. Od wielu lat
posiada w swoich szeregach niezwykle utytutowanego modelarza
zajmujgcego sie modelarstwem szkutniczym - budowg modeli todzi —
$lizgow klasy NAVIGA FSR (Floating Ships Race), Marka Walczaka. W
2019 roku jego wielkimi sukcesami byty zdobyte dwa tytuty Mistrza
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Polski w klasach V7,5cm3iV35cm? (pojemnosci silnikdw) oraz V-ce Mistrzostwo Polski w klasie Hydro15cm?
(modele

na dwdch ptywakach — tzw. katamarany). Na Mistrzostwach Europy w tej klasie byt czwarty. Zdobyt réwniez
Puchar Europy (pierwsze miejsce) w klasie V35cm® podczas 4 pucharowych zawoddow rozgrywanych
m. in. w Polsce, Czechach, Stowacji i na Wegrzech. W roku 2020 powtdrzyt swoje sukcesy. Zdobyt wszystkie
stopnie podium we wszystkich 3 klasach w ktérych startowat. W klasie H15 - Mistrza Polski, w klasie E35 —
Pierwszego V-ce Mistrza Polski i w klasie E7,5 - Drugiego V-ce Mistrza Polski. SMB ,Jary” znalazta sie
w gronie najbardziej docenionych Spoétdzielni Mieszkaniowych w Polsce a Zarzad SMB ,Jary” dziekuje
w szczegolnosci pracownikom Spétdzielni za ich wktad w ten niewatpliwy sukces. (J.T.)

Gabaryty i podrzucanie smieci

Kilka stéw o $mieciach. Czy na pewno wiemy jak segregowac smieci, co i kiedy mozna wyrzucaé?
Odpady wielkogabarytowe to jedna z grup $mieci, ktéra musi zosta¢ odpowiednio gromadzona
i zutylizowana, czesto budzi kontrowersje w $Sréd mieszkancow ze wzgledu na ilosé, jak i sposéb gromadzenia.
Odpady wielkogabarytowe sg zabierane spod naszych altanek przez firme PREZERO (dawniej SUEZ), ktéra
ma zawartg umowe z Urzedem m.st. Warszawy. Odbidér odpadéw odbywa sie raz w miesigcu a informacja
o dacie odbioru zamieszczana jest przez administratorow na tablicy korkowej w kazdym budynku. Zgodnie
z regulaminem odbioru odpady wielkogabarytowe nalezy zbiera¢ luzem w miejscach gromadzenia odpadow,
nie wczesniej niz 24 godziny przed wyznaczonym terminem odbioru. Z naszych obserwacji wynika,
ze mieszkancy potrafig wyrzucaé¢ gabaryty nawet dzied po ich zabraniu i niestety jest to zjawisko dos¢
powszechne. Widok $mietnika ze starymi meblami to juz prawie standard a tak naprawde mozna tego tatwo
unikng¢, wystarczy zaplanowad wyrzucenie gabarytéw dzien przed terminem wywozu.
Do odpaddéw wielkogabarytowych nie zalicza sie sprzetu elektrycznego oraz elektronicznego (np. starych
pralek, lodéwek), materiatéw i odpadéw budowlanych, remontowych, wanien, umywalek, grzejnikéw,
muszli toaletowych, ram okiennych, drzwi, niesprasowanych duzych kartonéw czy opon samochodowych.
Te odpady mozna dostarczy¢ do tzw. PSZOK np. przy ul. Zawodzie 1 — Wilanéw. Punkt jest czynny od
poniedziatku do pigtku w godzinach 14:00-20:00, w soboty w godzinach 9:00-20:00 (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy).
Czestym widokiem przy naszych smietnikach sg odpady zielone, wiekszo$¢ mieszkaricdw nie zdaje sobie
sprawy z prawidtowego sposobu gromadzenia tych odpadéw. Posiadacze ogrédkdw czesto ktada pociete
gatezie obok altanki, niestety nie jest to prawidtowy sposob. Odbiér odpaddéw zielonych trwa, od marca
do listopada i nalezy je zbiera¢ w odpowiednich workach spetniajgcych wymagania, ktére trzeba zakupic¢ we
wtasnym zakresie.
W przypadku nie zastosowania sie do wyzej
wymienianych zasad odpady nie zostang odebrane,
a koszt ich wywozu spada na Spétdzielnie.
llos¢ odpaddéw zielonych wytwarzanych na terenie
Apotdzielni jest wbrew pozorom ogromna, sekcja robét
terenowych codziennie przycina zywopfoty i gatezie
oraz zbiera odpady zielone spod altanek.
Dzieki dtugim negocjacjom z firmg PREZERO w tym
roku Spotdzielni udato sie uzyska¢ 28 darmowych
konteneréw na odpady zielone oraz liscie. Dzieki
czemu Spétdzielnia zaoszczedzita 25 000 zt.
W przypadku wszelkich nieprawidtowosci zwigzanych
z odbiorem odpadéw nalezy kontaktowaé sie
z miejskim centrum kontaktu pod numerem 19115.
Zachecamy réwniez do zapoznania sie z informacjami
na https://czysta.um.warszawa.pl dotyczgcymi klasyfikacji odpaddw.
Spodtdzielnia codziennie boryka sie z przypadkami podrzucania $mieci przez osoby niebedace mieszkaficami.
Zazwyczaj sg to odpady budowlane pozostawiane w workach pod altankg. W zwigzku z tym, ze nasze osiedla
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nie sg zamkniete, sg idealnym miejscem podrzucania problemowych $smieci. Jezeli kto$ z Paristwa zobaczy,
Ze taka sytuacja ma miejsce prosimy o bezzwtoczny telefon do Strazy Miejskiej pod nr 986 w celu natozenia
mandatu na osobe podrzucajgcy odpady. Odpady pobudowlane nie s odpadami, ktére firma wywozowa
zabierze. Spédtdzielnia na wiasny koszt (czyli mieszkarnicéw) musi wywozi¢ takie odpady do specjalnych
kontenerdw, ktére s3 zamawiane przez Spotdzielnie. Dbajmy wspdlnie o nasze otoczenie i o nasz portfel.
(K.C., AK.)

Walne Zgromadzenie w czasie pandemii

Wedtug Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaZnych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdrych innych ustaw, ustawowy termin zwofania walnego zgromadzenia
spotdzielni mieszkaniowej albo zebrania wtascicieli lokali ulega przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania
tego stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii. Ministerstwo Rozwoju wskazywato, ze wolg
ustawodawcy byto przetozenie obrad do czasu, gdy bedzie mozliwe bezpieczne przeprowadzenie dyskus;ji.
Rzecznik Praw Obywatelskich zwraca jednak uwage na fakt, ze stan braku mozliwosci dziatania przez
najwyzszy organ spotdzielni mieszkaniowych trwa juz wiele miesiecy a widoki na wygaszenie stanu epidemii
sg nieznane. Konieczne jest zatem rozwazenie, czy wystarczajace i racjonalne jest wstrzymanie
organizowania walnych zgromadzen w spétdzielniach mieszkaniowych na nie wiadomo jak dtugi okres.
Zgodnie z Prawem spotdzielczym, co do zasady walne zgromadzenie zwotuje zarzad przynajmniej raz w roku
W ciggu szesciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Dlatego tez zwyczajowo w spétdzielniach mieszkaniowych w terminie do konca czerwca odbywaty sie walne
zgromadzenia. Warto podkreslic, ze inne spétdzielnie, wspdlnoty mieszkaniowe czy spotki prawa
handlowego mogty wywigza¢ sie z powyzszego obowigzku w oparciu o przewidziane dla tych podmiotéw
zmiany w ustawach regulujgcych zasady i tryb dziatania ich organéw kolegialnych. Ministerstwo Rozwoju
prezentuje stanowisko, zgodnie z ktédrym w spétdzielniach mieszkaniowych nie jest prawnie dopuszczalne
zwotanie walnego zgromadzenia przed uptywem okresu o jakim mowa w ww. specustawie a podejmowanie
uchwat w drodze zdalnej nie jest powszechnie przyjmowane w praktyce. Sg spotdzielnie mieszkaniowe, ktére
wyznaczyty termin walnego zgromadzenia i przeprowadzity je korespondencyjnie, mimo ze nadal obowigzuje
stan epidemii. Powstaje jednak obawa, czy tak

przeprowadzone walne zgromadzenia w ogdéle moga ko)

podejmowaé skutecznie uchwaty, ktére bedag wigzac ﬁ

cztonkdw spoétdzielni. Niewatpliwie zaistniata sytuacja

godzi w prawa cztonkdw spoétdzielni mieszkaniowych,

ktérzy nie mogg realizowaé swych praw wynikajgcych

z cztonkostwa w spoétdzielni.

Sg tez takie spédtdzielnie mieszkaniowe, ktére

przeprowadzity tradycyjne walne zgromadzenie, ale byty

to bardzo mate spétdzielnie, w ktérych liczba cztonkdéw

i obowigzujace obostrzenia na to pozwolity lub ktérych

statut przewidywat organizacje WZ w czesciach. Statut

Spotdzielni  Mieszkaniowo-Budowlanej ,Jary” nie

przewiduje takiego rozwigzania, dlatego organizacja

tradycyjnego walnego zgromadzenia przez Spétdzielnie nie jest mozliwa. Aktualnie obowigzujgce
obostrzenia méwig, ze we wszystkich typach zgromadzen moze uczestniczy¢ maks. 100 oséb a uczestnicy
majg obowigzek zachowania 1,5 m odlegtosci od innych oséb. Limit nie dotyczy oséb w petni zaszczepionych
przeciw COVID-19. W zwigzku z powyzszym pozadane jest pilne podjecie prac legislacyjnych w tym zakresie
aby mimo epidemii walne zgromadzenia spétdzielni mieszkaniowych mogty decydowaé w sprawach
niecierpigcych zwtoki. Zarzad SMB Jary przygotowat sprawozdania za rok 2019 oraz 2020 i w przypadku
odwotania wyzej podanego obostrzenia gotowy jest do przeprowadzenia zalegtych zebran. Jest to
szczegblnie istotne w przypadku checi prowadzenia dziatan inwestycyjnych, ktére sg konieczne dla
wypracowania dodatkowego zysku. Zarzad chce ten zysk przeznaczyé na fundusz remontowy budynkéw
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mieszkalnych i przeprowadzi¢ wszystkie niezbedne prace, np.: w zakresie ochrony ppoz, wymiany instalacji
WLZ i na rozpoczecie procesu wymiany instalacji c.o. (J.T.)

WOLNE LOKALE DO WYNAIJECIA

Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary” wg stanu na dziedn 30.09.2021 r. facznie wynajmowata
25.164,59 m? powierzchni do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, na ktérg ogdtem sktadato sie 241
lokali. Rynek nieruchomosci komercyjnych w roku 2020 oraz 2021 zostat mocno dotkniety przez pandemie
COVID-19, a zwigzane z nig ograniczenia w dziafalnosci firm majg wptyw na wysokos$¢ czynszu i zmniejszong
ilos¢ zawieranych transakcji wynajmu powierzchni, ktére sg i zapewne beda odczuwalne w dtuzszym okresie.
Skutki pandemii i zmiany na rynku nieruchomosci odczuta réwniez nasza Spétdzielnia, ktéra podejmujac
decyzje dotyczgce warunkéw najmu lokali stara sie ograniczy¢ ilo$é pustostandw w swoich zasobach.
Pandemia zupetnie zmienita tez charakter relacji miedzyludzkich, stanowigcych podstawe dziatalnosci
segmentu nieruchomosci komercyjnych. Upowszechnienie pracy zdalnej od roku 2020 znaczgco zmienito
funkcje miejsca pracy w kazdej firmie. Wiele firm sprawdzito juz w praktyce jak wyglada praca zdalna
i modyfikuje tradycyjne metody dziatania oraz role biura poprzez weryfikacje zapotrzebowania na duze
powierzchnie. To natomiast przektada sie na problem zwiekszenia liczby pustostandéw
w zasobach naszej Spétdzielni i pozyskania nowych najemcéw.

Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,Jary” oferuje do wynajecia ponizsze lokale do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej:

w pawilonach wolnostojgcych:
201,20 m? ul. Dembowskiego 8 | pietro, w tym 22,47 m? taras
20,05 m? ul. Surowieckiego 12 pietro
w budynkach mieszkalnych na poziomie przyziemia:
59,09 m? ul. Cybisa 4
86,00 m? ul. Cybisa 6
118,62 m? ul. Cybisa 6
61,70 m? ul. Dembowskiego 12
192,60 m?  ul. Dembowskiego 13
186,70 m? ul. Herbsta 1
104,24 m?  ul. Pieciolinii 10
38,97 m? ul. Puszczyka 3
44,36 m? ul. Puszczyka 20
95,48 m? ul. Stuzby Polsce 2
64,63 m?2  ul. Sosnowskiego 1
w budynkach mieszkalnych na poziomie piwnic:
31,90 m? ul. Dembowskiego 15 kl. IV
38,74 m? ul. Dembowskiego 19 kl. IV
43,22 m? ul. Puszczyka 4 kl. V
58,25 m? ul. Puszczyka 12 k. |
36,00 m? ul. Puszczyka 15 kl. Il
32,95 m? ul. Puszczyka 18A kl. V

SMB ,Jary” dysponuje wolnymi miejscami postojowymi na parkingu niestrzezonym przy ul. Surowieckiego
12, przy garazach Surowieckiego-Potudnie, Herbsta-Wschdd, Herbsta-Zachdd oraz przy budynkach
Dembowskiego 17, Dembowskiego 19, Puszczyka 12, Stuzby Polsce 1. Ponadto SMB ,Jary” dysponuje
rowniez wolnymi powierzchniami reklamowymi na $cianach garazy przy ulicy Surowieckiego-Pdtnoc,
Surowieckiego - Potudnie, Herbsta-Wschdd, Herbsta-Zachéd oraz Pieciolinii-Romera.
Blizszych informacji udziela Sekcja lokali uzytkowych pok. 104, tel. 22 643 06 50.
Jednoczesnie serdecznie zapraszamy na naszg strone internetowg www.smbjary.waw.pl, gdzie znajduje sie
oferta aktualnie wolnych lokali. (B.ZL.)
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Dom Sztuki

Pandemia nieco pokrzyzowata plany dziaftalnosci
Domu Sztuki. To byt bardzo trudny rok dla kultury.
To byt rok trzesienia ziemi, gdzie wszyscy musieli
wyjs¢ ze swoich stref komfortu. W zwigzku z
koronawirusem musieliSmy mocno ograniczyé nasz
program wydarzen kulturalnych, dostosowac naszg
placéwke do bezpiecznej aktywnosci oraz przede
wszystkim zadba¢ o bezpieczedstwo widza czy
uczestnika zajec.

Poczatkowo jednak, w obliczu braku mozliwosci
bezposredniego kontaktu z odbiorcg, realizowaliémy
wydarzenia kulturalne w Internecie, za pomoca
Facebooka czy kanatu YouTube, m.in. odbyta sie »
transmisja koncertu ,BEDEESEM i Sule”. UdostepnialiSmy tez na naszych portalach spotecznosciowych linki
do ciekawych, bezptatnych wydarzen kulturalnych.

Czas catkowitego zamkniecia Domu Sztuki wykorzystaliémy pozytecznie — nasi pracownicy odmalowali
wszystkie sale, hol, drzwi i korytarze oraz potozyli wyktadzine na pietrze. Dom Sztuki odmtodniat ©

A od marca 2021 ruszyli$my!

i Zaprezentowalismy , Dlaczego dzieci nie chcg spac¢” - Teatrzyku Siadaj-
Pata, czyli wspaniaty spektakl dla najmtodszych, koncert naszej grupy
wokalnej ,Osemki i Szesnastki” na Dzier Kobiet, spektakl w wykonaniu
mtodych artystek-amatorek ,8 kobiet” oraz w Teatrze Za Dalekim ,Zapiski
oficera Armii Czerwonej” z Piotrem Cyrwusem w tytutowej roli.
(na zdjeciu)

Startuje nowe kino w Domu Sztuki !

Trwa reaktywacja Kina cyfrowego w Domu Sztuki.
Na cel organizacji i cyfryzacji Kina w Domu Sztuki
otrzymalismy dofinansowanie z Polskiego Instytytutu
Sztuki Filmowej w kwocie 97 000 ztotych. Powyzisza
kwota przeznaczona jest na zakup kinowego projektora
cyfrowego oraz ekranu do projekcji filmowych oraz
wdrozenie nowoczesnego systemu sprzedazy biletéw
do kina i na wydarzenia kulturalne. Po otrzymaniu
dotacji z Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej zostat
ogtoszony nieograniczony przetarg w ramach zamdwien
publicznych na zakup i montaz projektora cyfrowego w
standardzie hollywoodzkim DCI oraz montazu
srebrnego ekranu wraz z systemem sprzedazy biletéw w
tym takze online. Wykonawca wytoniony w ramach
projektu cyfryzacji zobowigzany jest do konca tego roku zrealizowacd cate przedsiewziecie. Plan reaktywacji
Kina Cyfrowego zaktada wznowienie dziatalnosci kinowej, a w niej pojawiajgce sie premiery swiatowego
i polskiego kina, cykliczne pokazy filmowe dla matych i duzych widzéw, a takze przeglady i maratony filmowe.
Start kina planowany jest na przetomie grudnia i stycznia.
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Koniec roku to czas podsumowan
W nowej ofercie Domu Sztuki nie moze zabrakng¢ oczywiscie spektakli teatralnych i koncertow.
Scena Domu Sztuki ma rowniez stuzy¢ mtodym talentom sztuki aktorskiej i wokalnej.

Mimo ograniczen oraz wstrzymania przez Urzad Dzielnicy Ursynéw dotacji na dziatalno$¢ merytoryczno -
artystyczng, Dom Sztuki ma nadal atrakcyjng oferte dla mieszkarncéw gdyz prowadzone sg zajecia artystyczne
takie jak balet dla dzieci, Break-Dance, flamenco, gitara, joga, Klub Dzieci Puszczy, salsa, Szlak Gier, taniec dla
zdrowia, taniec irlandzki, teatr dzieciecy, warsztaty wokalne, zajecia rehabilitacyjne dla Semorow
wynajmowania sal w Domu  Sztuki Spoétdzielnia uzyskuje dodatkowe
przychody. Dom Sztuki pomimo pojawiajgcych sie trudnosci wykorzystuje
wszelkie mozliwosci, aby w ofercie kulturalnej, bez uzycia kosztéw |
finansowych Spétdzielni, pojawiaty sie wydarzenia artystyczne organizowane
na Sali widowiskowej.

| tak od czerwca 2021 gosciliSmy na deskach Teatru Za Dalekiego wspaniatych
aktorow: Lucyne Malec i Marka Siudyma w ,Sprébujmy jeszcze raz”,

Magdalene Wottejko (wraz z Lucyng Malec) w spektaklu ,Freda i Zuza” oraz Martyne Kliszewska
w przedstawieniu ,Frida. Zycie. Sztuka. Rewolucja”. Dom Sztuki nawigzat réwniez wspétprace z Teatrem
Improwizacji AFRONT i co miesigc organizowane sg komediowe improwizacje ,na zywo” dla dorostej
publicznosci.

W czerwcu swéj dorobek artystyczny zaprezentowata Szkota Tarca Flamenco
Encuentros, zatozona przez choreografke-tancerke Karoline tucznik, ktéra
prowadzi w Domu Sztuki warsztaty tanca flamenco. Koncert ten pozwolit
widzom oderwac sie od pandemicznej rzeczywistosci i przenies¢ w roztainczony
i kolorowy swiat stonecznego potudnia Hiszpanii.

Powrdcity tez koncerty dla dzieci i mtodziezy z cyklu ,, Tam Gdzie Gra Muzyka”,
tym razem potaczone z warsztatami muzycznymi dla najmtodszych.

Mamy tez ,wtasne” koncerty — wystepy zespotu ,Osemki | Szesnastki” pod
kierunkiem Marcina Zadroneckiego, czyli dzieci uczestniczgcych w warsztatach
wokalnych (np. ,, Rozépiewany listopad” — koncert piesni patriotycznych).
Roéwniez dzieci z Teatrzyku Wiolinki dziatajgcego w Domu Sztuki zaprosity
najmfodszych na swdj spektakl pt. ,Straszne smoczysko”.

Natomiast dla nieco starszej publiczno$ci w ramach ,,Dni Seniora na Ursynowie”
przygotowalismy dwudniowy ,Przeglad filméw Andrzeja Munka”.

Galeria Domu Sztuki, po siedmiomiesiecznej przerwie wznowita swojg dziatalnos¢ w maju cyklem spotkani
»Sztuka bez barier” wystawg ,100 prac Moniki”. Gtéwng ideg cyklu jest ukazanie potencjatu oséb
z niepetnosprawnoscig — tego jak odbierajg otaczajacg jg rzeczywisto$é oraz w jaki sposdb jg wyrazajg

W ramach tego cyklu serdecznie zachecamy naszych niepetnosprawnych mieszkancow
do zaprezentowania swoich artystycznych pasji (np.: malarstwo, rysunek, fotografia, rzezba ). Jesli chcesz
aby Twoje prace ujrzaly swiatto dzienne przyjdz do Domu Sztuki a my zorganizujemy Ci wernisaz.

W pazdzierniku w Galerii Domu Sztuki podziwialiSmy wspaniate
o fotografie Jacka Sochackiego na wystawie ,Swiattem malowane”,
a w listopadzie obrazy Krzysztofa Sosnowskiego z cyklu ,Mite
Dobrego Poczatki”.
Na grudzien, w ramach ,,Sztuki Bez Barier” mieliSmy zaplanowang
wystawe prac uczestnikdw ,Warsztatow Terapii Zajeciowe]”
Instytutu Psychiatrii i Neurologii w Warszawie. Niestety,
z powoddéw obostrzen covidowych (jakie ma dodatkowo
ta placéwka) wystawa zostata przeniesiona na 2022 rok.
Mamy jednak dla Panstwa na grudzien ciekawg propozycje. Planujemy zorganizowa¢ 3-dniowy Jarmark
Swigteczny — z wyrobami na i pod choinke. Takze w grudniu zapraszamy dzieci na kolejne spotkanie
muzyczne ,Tam Gdzie Gra Muzyka”, a dorostych na pokaz tanca flamenco potaczony z wystawg fotografii
przedstawiajgce] taniec oraz na spektakl w Teatrze Za Dalekim.
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Bedzie sie dziato! A Nowy Rok witamy z optymizmem i nadziejg na nowe, ciekawe projekty kulturalne dla
naszych mieszkancow.

Nasze Filie — Klub Seniora

Klub Seniora SMB ,,Jary” bedzie kontynuowat podstawowag dziatalno$¢ Klubu przy zachowaniu ewentualnych
obostrzen sanitarnych, bedg réwniez organizowane imprezy okolicznosciowe zgodnie z przypadajgcymi
Swietami i tradycjami.

Harmonogram pracy Klubu Seniora:

W poniedziatki, srody i pigtki w godz. 15:30 - 19:30 odbywajg sie spotkania brydzowe przy kawiei herbacie.
Na spotkania brydzowe Klub Seniora zaprasza mitosnikdw gry w brydza na réznym poziomie zaawansowania.
We wtorki w godz. 14:00 — 18:00 odbywaja sie integracyjne spotkania seniorow. W ramach wtorkowych
spotkan Klub Seniora zaprasza do udziatu w: spotkaniach Kota Emerytow i Rencistéow, cyklu éwiczen
oddechowych, podrézowaniu na ekranie, spiewankach sasiedzkich. Wtorkowe spotkania rozpoczyna cykl
¢wiczen oddechowych dla senioréow.

Zaréwno spotkania brydzowe, jak i spotkania integracyjne senioréw maja na celu miedzy innymi
podtrzymywanie wiezi spotecznych, zapewnienie przyjaznej atmosfery i poczucia bezpieczenstwa,
dostarczanie wiedzy, wsparcie dla poszczegdlnych uczestnikdéw zardowno ze strony Kierownika Klubu, jak
i pozostatych Klubowiczéw. Ponadto regularno$é w przychodzeniu do Klubu stanowi dodatkowy, niezwykle
istotny czynnik sprzyjajacy zachowaniu zdrowia i przedtuzaniu sprawnosci fizycznej i umystowej. Planowany
jest powrdt do organizacji imprez okolicznosciowych takich jak: Dzien Babci i Dziadka, Walentynki, Dzien
Kobiet i Dzien Mezczyzn.

Modelarnia Lotnicza (ul. Stuzby Polsce 1) istnieje od 1979 roku.

Obecnie zrzeszamy ponad 20 statych cztonkéw Modelarni, ale odwiedza nas goscinnie wielu sympatykow
modelarstwa, lotnictwa, majsterkowania, techniki, elektroniki, paralotniarstwa i kolarstwa, a ostatnio
réwniez kolejnictwa.

Kierownik placéwki pracuje w godz. 14:00 — 22:00 (2 godz. dziennie przeznaczone sg na przygotowanie
pomieszczen do zajeé, sprzatanie, prace biurowe, prace wtasng, ew. zaopatrzenie itp.)

Szesdciogodzinne zajecia w modelarni odbywajg sie codziennie od poniedziatku do pigtku w godzinach 15:00
—21:00 w czterech niezaleznych grupach:

poczatkujacej (od lat 10), Srednio-zaawansowanej, zaawansowanej juniorow (do lat 21), zaawansowanej
senioréw (powyzej 21 lat) zawodach ,Mtodzi modelarze na start” (niektérzy w kilku klasach) i zdobywajg
licencje juniora mtodszego.

Uczestnicy zaje¢ modelarskich otrzymujg w miare mozliwosci wszystkie potrzebne materiaty i akcesoria do
budowy i oblatywania modeli. Sg to: deseczki z drewna balsowego réznej grubosci i twardosci, listwy
sosnowe, kleje, tkaniny szklane, serwomechanizmy, silniczki i paliwo do nich itp., zakupione za pienigdze
zebrane ze sktadek cztonkowskich w wysokosci 40 zt/mies. od dzieci i mtodziezy uczacej sie oraz 60 zt/mies.
od dorostych i pracujgcych. Obie grupy zaawansowane pracujgce w oddzielnym, sgsiednim pomieszczeniu
przy ul. Dembowskiego 23 budujg wyczynowe modele zdalnie
sterowane rézinych klas wedtug indywidualnego wyboru,
mozliwosci i predyspozycji. Niezalezne zajecia dla tych grup
odbywajg sie rowniez w soboty i niedziele. Modelarze
ci startujg w ogdlnopolskich i miedzynarodowych zawodach.
Mimo, ze nasza Modelarnia z nazwy jest ,Lotnicza” to jest
rowniez troche ,szkutnicza”. Od wielu lat mamy w naszych
szeregach niezwykle utytutowanego modelarza zajmujacego |
sie  modelarstwem szkutniczym - budowg modeli todzi — ,
Slizgdw klasy NAVIGA FSR (Floating Ships Race), Marka . . - ———— ‘
Walczaka. Od pazdziernika dotfgczyli do nas modelarze kolejowi i rozpoczell budowe makiety modu’fowej w
skali HO. Jest to projekt wieloletni. Jak wida¢ propagujemy wszelkg dziatalnos$¢ techniczng, mozna u nas
pomajsterkowad, naprawi¢ i odnowic¢ jaki$ stary mebel lub uszkodzone urzadzenie domowe, a nawet
wiasnorecznie naprawi¢ czy nauczyé sie prawidtowo serwisowaé wtasny rower. Serdecznie zapraszamy do
ogladania wyeksponowanych naszych modeli w holu Domu Sztuki. (S.G.)
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Jesli wyjezdzasz na diuzej,
obniz w mieszkaniu
temperatureo 1-2°C |
Dopilnuj, aby zamyka¢ okna

_ i drzwi w pomieszczeniach
- wspélnych budynku -
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Kilka prostych zasad, ktére pozwolg Ci
znaczgco oszczedzac ciepto
1zmniejszy¢ optaty za energie cieplng
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