Tekst jednolity — w brzmieniu wprowadzonym Uchwatg nr 8/2020 Rady Nadzorczej SMB
»Jary” z dnia 23 kwietnia 2020 r., uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwatg nr
09/2022 z dnia 24.02.2022 r.

REGULAMIN
porzadku domowego, uzytkowania, eksploatacji oraz remontéw lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Jary”

| Postanowienia ogodlne

1. Postanowienia Regulaminu okreslaja obowigzki Spdidzielni Mieszkaniowo-Budowlanej
~Jary’, zwanej w dalszej tresci Spoétdzielnig, a takze obowigzki cztonkéw Spoétdzielni,
wiascicieli i najemcow lokali mieszkalnych oraz miejsc postojowych, zwanych dalej
uzytkownikami.

2. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w Spotdzielni sg wspolnym dobrem
wszystkich uzytkownikéw, ktérzy winni dbaé o utrzymanie ich w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

3. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone mienia spotdzielczego, mienia
uzytkownikéw, utrzymanie bezpieczenstwa, wtasciwego stanu technicznego, sanitarnego,
terenébw zielonych oraz estetyki i poprawnosci architektonicznej nieruchomosci
Spétdzielni.

§ 1

1. Spétdzielnia odpowiedzialna jest w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za
wszystkie osoby fizyczne lub prawne, ktére w ramach umoéw zawartych ze Spétdzielnig
realizujg ustugi na rzecz uzytkownikow.

2. Uzytkownik odpowiedzialny jest w zakresie postanowieri niniejszego Regulaminu za
wszystkie osoby zamieszkate i przebywajgce w lokalu (domownikéw, najemcéw, gosci,
zleceniobiorcow itp. ).

§2

Uzytkownik jest zobowigzany do:

1) Zapewnienia aktualnego kontaktu telefonicznego ze soba lub osobg upowazniong na
wypadek awarii i zdarzer\ losowych w kazdym przypadku, takze w przypadku wynajmu
lokalu osobom trzecim.

2) Czytelnego oznakowania numerem swojego lokalu;

3) Zawiadamiania Spétdzielni o liczbie os6b zamieszkatych w lokalu w formie pisemne;
w ciggu 7 dni od zaistnienia zmiany.

4) Powiadomienia Spétdzielni o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu,
miejsca postojowego, a w szczegdlnosci 0 zmianach wiasnosci. Zmiana wtasciciela
lub uprawnionego z tytutu spéfdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna
zostaC¢ zgloszona w formie pisemnej w terminie do 14 dni roboczych. Wraz
z informacja o zmianie wiasciciela lokalu lub uprawnionego nalezy przekazaé protokét
ze wskazaniem stanow licznikéw zimnej i cieptej wody oraz centralnego ogrzewania.

5) Udostepnienia lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia kontroli
okresowych stanu technicznego nieruchomos$ci wynikajgcych z prawa budowlanego,
konserwacji, przegladow instalacji, remontu lub usunigcia awarii, dokonania odczytéw
stanu wodomierzy oraz wykonania robot przez pracownikéw Spoétdzielni lub
podmiotéw dziatajgcych na jej zlecenie.

6) Zabrania sie prowadzenia w lokalach mieszkalnych dziatalnosci polegajgcej na
Swiadczeniu ustug najmu krétkoterminowego (aparthotele), hotelowej, wynajmu lokali
na prowadzenie ucigzliwej dla innych uzytkownikéw dziatalnosci gospodarczej

(np. agencje towarzyskie i inne).




Spoétdzielnia jest zobowigzana do:
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ubezpieczenia budynkéw i mienia nalezacego do Spoétdzielni;
utrzymania stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego budynkéw i ich otoczenia,
w tym altanek $mietnikowych, terenow zielonych, drég, miejsc parkingowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa,
zapewnienia dostaw do lokali wszystkich przewidzianych mediéw, z zastrzezeniem
§ 3 ust.8.
zapewnienia dziatania (konserwacji i napraw) urzadzen technicznych znajdujacych sie
w budynkach i przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez uzytkownikow;
zapewnienia wyposazenia budynkéw w informacje porzadkowe i administracyjne
zapewnienia o$wietlenia miejsc przeznaczonych do wspdinego korzystania przez
uzytkownikow;
zgodnie z Prawem Budowlanym poddawania budynkow okresowej kontroli:
1) co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzaniu stanu technicznego instalacii
gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),
a takze elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu.
2) co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnoséci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia. Kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji
elektrycznej w lokalach i czesci wspolnej budynkéw oraz instalacji odgromowe;
w zakresie stanu sprawnoéci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony
od porazen, oporno$ci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatéw.
W przypadku awarii Spoidzielnia zobowigzana jest podja¢ natychmiastowe dziatania
naprawcze i minimalizujgce szkode. Spoétdzielnia moze czasowo wstrzymac dostawe
mediow do lokali na czas niezbedny do wykonania naprawy, aby ograniczy¢ rozmiary

powstajacej szkody. Spdidzielnia powiadamia uzytkownikéw o wystgpieniu awarii.

Il Definicje czesci nieruchomosci oraz prac w nieruchomosci

§4

Lokal jest to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb
(pomieszczen) przeznaczonych na pobyt ludzi, wraz ze wszystkimi instalacjami wewnatrz
lokalu, oraz przytaczami do instalacji w budynku. Do lokalu mogg przynalezeé, jako jego
czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub
byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej
,pomieszczeniami przynaleznymi”.

Czeéci wspdlne sg to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie
do uzytku uzytkownikéw lokali. W szczegdlnosci: klatki schodowe, korytarze, windy,
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne, mury zewnetrzne, dach,
zadaszenia, rynny, okna w pomieszczeniach wspdlnych, pomieszczenia wezta cieplnego
i wodociggowego, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje
wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzgdzenia i sieci w obrebie lub
na terenie nieruchomosci nie stuzgce pojedynczemu lokalowi, zastrzezeniem
ust. 3 ponizej.

Pomieszczenia wspélne to czesci wspolne nieruchomosci, przeznaczone do uzytku
wszystkich uzytkownikéw nieruchomosci — w szczegolnoséci pralnie, wozkownie,
rowerownie, itp.

Remont jest to wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu poprzedniego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto
w stanie sprzed remontu nieobnizajacych standardu obiektu.

Przebudowa jest to wykonywanie robét budowlanych, w wyniku, ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
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charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy.

Uzytkownik — osoba faktycznie korzystajgca z lokalu bez wzgledu na posiadany tytut
prawny. Uzytkownikiem jest rowniez osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.
Wiasciciel — osoba posiadajgca prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Najemca — osoba korzystajgca z lokalu na podstawie zawartej i obowigzujgcej umowy
najmu.

§5

Czes¢ wspdlnag budynku, znajdujaca sie wewnatrz lokalu stanowig réwniez:

a) instalacja gazowa do zaworu odcinajgcego, z wytaczeniem kuchni gazowej i przytacza
do niej;

b) instalacja wodociggowa cieptej i zimnej wody wraz z wodomierzami i zaworami
odcinajgcymi przed nimi, z wytgczeniem wszelkich jej odbiornikéw;

c) instalacja kanalizacyjna ($ciekéw sanitarnych) oraz instalacja wéd opadowych,
z wytgczeniem przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych;

d) instalacja centralnego ogrzewania — z wytgczeniem zmian dokonanych przez
uzytkownika;

e) instalacja elektryczna do skrzynki bezpiecznikowej wewnatrz lokalu;

f) instalacja anteny zbiorczej;

g) instalacja wentylacyjna;

h) wodomierze cieptej i zimnej wody, zawory oraz cieptomierze, — jesli sg zainstalowane;

i) powierzchnia wneki (szachtu), w ktérej prowadzone sg ww. instalacje;

Cze$¢ wspding stanowig réwniez elewacje budynkow, to jest zewnetrzne s$ciany
budynkéw wraz z wystepujacymi na nich elementami architektonicznymi,
okreslonymi w projekcie budynku, na trwale zwigzane z jego konstrukcja:

a) konstrukcja balustrad balkonéw i loggii na trwate zwigzane z konstrukcjg budynku;

b) warstwy izolacyjne wraz ze szlichtg betonowg na balkonach i loggiach.

Czes¢ wspoling stanowig rowniez tereny zewnetrzne budynkow, skwery, drogi wewnetrzne,
chodniki znajdujace sie na terenie danej nieruchomosci, w jej granicach geodezyjnych.
Uzytkownikom zabrania si¢ samowolnego wykonywania zmian w instalacjach
stanowigcych czeS¢ wspolng budynku, wystroju zewnetrznym budynku,
a szczegoOlnie powigkszania powierzchni loggi, taraséw i balkonéw, zmiany ich
kubatury, ksztattu, kolorystyki okien, $cian, balustrad loggi, taraséw i balkonéw oraz
zmiany ich konstrukgcji.

§6
Spétdzielnia w ramach czesci wspdinej nieruchomosci lub pomieszczen wspdinych
wykonuje prace polegajace na:
1) utrzymaniu biezacym, w szczegdinosci sprzataniu, usuwaniu odpadkéw;
2) konserwaciji tj. biezgcej regulacji urzadzen, drobnych naprawach, wymianie zuzytych
czesci, np. zarowek;
3) remontach oraz przebudowach.

lll Utrzymanie porzadku i konserwacja w czesci wspolnej

8

§7
Utrzymaniem porzadku i konserwacjg czesci wspoélnej zajmuje sie Spoidzielnia,
w szczegolnosci poprzez zatrudnienie gospodarza domu, pracownikéw terenowych,
konserwatoréw instalacji lub zewnetrznych ustugodawcow, z ktérymi zawarta stosowne
umowy.
Zakresy obowigzkoéw gospodarza domu, serwisu sprzatajgcego, konserwatorow sa
podane do wiadomosci uzytkownikow przez wywieszenie na tablicach informacyjnych.
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§8

Uzytkowanie lokali, pomieszczen i czgsci wspélnych na terenie Spotdzielni powinno
odbywac sie zgodnie z zasadami wspoétzycia spotecznego.

Zabrania sie niszczenia, zasmiecania czesci wspdinych i terenu osiedla, wprowadzania
zmian aranzacyjnych zaklécajacych porzadek w przestrzeni, zmian Kkolorystyki
np.: malowania $cian pomieszczen wspodinych, klatek, korytarzy, $cian zewnetrznych
budynku, garazy, wnek balkonowych, loggii, uszkadzania wyposazenia budynkdw,
elementow placow zabaw, tawek, koszy na $mieci, niszczenia osiedlowej zieleni.

Dzieci nie mogg bawi¢ sie na klatkach schodowych i w piwnicach. Za niewtasciwe
zachowanie dzieci — hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzgdzen i instalacji oraz
niszczenie zielencow — odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie prawni, ktérzy ponosza
odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone przez dzieci.

Otwieranie okien na klatkach schodowych i korytarzach czesci wspdlnych budynku,
w szczegdlnosci w celu ich wietrzenia, powinno odbywaé sie w sposob racjonalny,
niepowodujacy zalewania podtdg w przypadku opadéw atmosferycznych oraz wyzigbiania
budynku i znajdujgcych sie w nim lokali mieszkalnych.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22%-6%. W tych godzinach nie nalezy zakidcac
spokoju innych uzytkownikow np. przez: nastawienie gtosno wszelkiego sprzetu audio-
video, uzywania gto$no pracujacych sprzetow AGD. W tym czasie nalezy rowniez
zachowywac szczegolng cisze w czesci wspodlnej nieruchomosci.

Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz
nie mogg zaktdcac spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrze-

gania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych.

. Wiasciciele zwierzat sg zobowigzani do:

1) wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu, jesli zwierze jest agresywne;
2) nie wprowadzania psow i kotéw na teren placow zabaw ze wzgledu na mozliwosc ich
zanieczyszczenia oraz bezpieczenstwo bawigcych sie dzieci;
3) sprzatania i usuwania nieczystosci pozostawionych przez psy, koty i inne zwierzeta —
w przypadku zanieczyszczenia przez te zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, wind
i innych pomieszczen wspolnego uzytku oraz ciagow pieszo-jezdnych i terenéw zielo-
nych.
Zabrania sie hodowli lub karmienia zwierzat (w tym ptakéw) w piwnicach, na klatkach scho-
dowych, balkonach, loggiach, tarasach, w ogrédkach i na zadaszeniach.
Dokarmianie ptakéw moze odbywac sie tylko w miejscach do tego przeznaczonych
np. karmnikach.
Zabrania sie montazu karmnikéw na balkonach, loggiach, tarasach, parapetach okiennych,
w ogrodkach.
Zabrania sie wykfadania pokarmu dla ptakéw na parapetach okiennych, terenach zielo-
nych, ciggach pieszych, studzienkach, przy altankach $mietnikowych i terenach zielonych
znajdujacych sie bezposrednio przy budynkach w ogrédkach.
Zabrania sie mycia i dokonywania napraw pojazdéw na terenie Spétdzielni, z wytaczeniem
miejsc do tego wyznaczonych.
Zabrania sie korzystania z gniazdek elektrycznych na klatach schodowych przez uzytkow-
nikow (podtgczania urzadzen, przedtuzaczy).
Zabrania sie samowolnego wygradzania czesci korytarzy, klatek schodowych, montazu ja-
kichkolwiek urzgdzen czy instalacji w czesci wspdinej budynku.

§9

Uzytkownicy winni dbac, przestrzegac czystosci, chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg
czeéci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, a takze dbac o otoczenie
nieruchomosci.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna $mieci, odpadkow, butelek, niedw
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papierosoéw i innych przedmiotéw.

3. Do muszli ustepowych zabrania sie wrzucania jakichkolwiek przedmiotéw statych oraz
wlewania cieczy, ktére moga spowodowac zatkanie przewodow kanalizacyjnych,
w szczegolnoéci pieluch jednorazowych, podpasek, patyczkéw do uszu, recznikéw
papierowych, szmat, resztek farb, klejéw, itp.

4. Odpady nalezy sktada¢ do pojemnikéw zgodnie z zasadami segregacji. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub wylania ptynu na klatce schodowej uzytkownik winien
je natychmiast uprzatnac.

5. Trzepanie rzeczy moze odbywaé sie w miejscach do tego celu przeznaczonych
w godzinach 9%-19% z wyjatkiem niedziel i $wigt. Niedopuszczalne jest trzepanie
dywanow, poscieli, ubran na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i przez okna.

6. Loggie, tarasy i balkony powinny by¢ utrzymywane w czystosci, a w okresie
zimowym regularnie od$niezane.

7. Zabudowy i zadaszenia loggi, taraséw i balkondéw wykonane przez uzytkownika lokalu
winny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie technicznym, systematycznie konserwowane
i remontowane

8. Przedmioty przechowywane na balkonach i parapetach zewnetrznych powinny byé
zabezpieczone przed upadkiem, np. poprzez odpowiednie umocowanie.

9. Na balkonach, tarasach, loggiach i przydomowych ogrédkach nie wolno grillowac.

10. Doniczki i skrzynki z kwiatami powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem. Podlewanie
kwiatéw i zmywanie posadzek winno odbywac sie tak, aby woda nie $ciekata i nie brudzita
potozonych nizej okien, balkonéw i elewacji.

11. Nie wolno przechowywac pojazdow silnikowych na klatkach schodowych, w piwnicach,
loggiach i w przydomowych ogrodkach.

12. Uzytkownik, ktéry spowoduje zniszczenie lub dewastacje mienia wspélnego, zostanie
obcigzony kosztami jego odtworzenia.

§10

1. Woézkarnie przeznaczone sg do przechowywania wozkéw dla dzieci, hulajnég i rowerow
i nie moga stuzyé, jako magazyny domowe.

2. Przy korzystaniu z pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku (np. suszarnie, wozkarnie)
uzytkownicy nie powinni naduzywac swoich uprawnien i ze zrozumieniem podchodzié¢ do
potrzeb innych uzytkownikdw.

3. Pracownicy Spétdzielni mogg zwracac sie do uzytkownikéw o oznaczenie ich przedmiotow
znajdujgcych sie w wodzkarni, w celu zidentyfikowania sprzetow porzuconych.
Po bezskutecznym uplywie terminu na oznaczenie wtasnosci, Spétdzielnia moze usunaé
sprzety depozytu, a nastepnie, po uptywie 3 miesiecy zutylizowac.

§ 11

1. Zabrania sie:

1) przechowywania w piwnicach, w obrebie klatek schodowych i korytarzy oraz innych
pomieszczeniach ogdlnie dostepnych, jak réwniez w ogrédkach przydomowych, na
tarasach, balkonach i loggiach materiatéw niebezpiecznych pozarowo (np. substanciji
tatwopalnych, gazéw palnych w butlach, oston ze stomy lub palnych tkanin itp.);

2) skfadowania lub umieszczania jakichkolwiek przedmiotéw (dotyczy to réwniez wézkow,
roweréw) na drogach komunikacji stanowiacych drogi ewakuacyjne - korytarzach
i klatkach schodowych;

3) palenia tytoniu na Korytarzach, klatkach schodowych, w kabinach wind,
pomieszczeniach ogélnie dostepnych oraz piwnicach;

4) instalowania przegréd odcinajgcych korytarz od klatek schodowych badz
przedzielajacych korytarze;

5) montazu drzwi wejsSciowych do lokali, ktére otwierajg sie na zewnatrz (na klatke
schodowa);

6) zamykania istniejgcych drzwi przedzielajgcych klatke schodowa od korytarza (droga
ewakuacyjna) w sposéb uniemozliwiajacy ich natychmiastowe otwarcie od wewnatrz

bez uzycia klucza. \



2. W przypadku nieprzestrzegania postanowien ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 5 Spofdzielnia ma prawo

usunaé przedmioty i kraty znajdujgce sie na drogach komunikacji ogéinej, a kosztami
usuniecia obcigzy¢ wtascicieli.

§12

Uzytkownicy zajmujacy lokale na parterach budynkéw moga zaktada¢ ogrodki
przydomowe na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy i zgodnie z zasadami w niej
okreslonymi.

Formy ogrodzenia inne niz zywoptoty wymagajg zgody Spétdzielni i nie mogg przekraczac
1,2 m wysokosci.

Ogrodki | ogrodzenia muszg by¢ zadbane. W ogrédkach mogg by¢ sadzone wytacznie
rosliny ozdobne i drzewa o formach kartowatych. Zabrania si¢ sadzenia roslin gteboko
ukorzeniajgcych sie i tworzenia kompostownikow.

Usuwanie wszelkich odpadéw jest obowigzkiem uzytkownika ogrédka.

Zabrania sie montazu zadaszen, montazu w ogrodkach elementéw matej architektury
(hustawki, altanki).

Zabrania sie samowolnego powiekszania terenu ogrodka.

Nieprzestrzeganie powyzszych warunkéw spowoduje przejecie terenu ogroédka do
zagospodarowania przez Spoétdzielnie po jednokrotnym wezwaniu na piSmie do
uporzadkowania terenu lub ogrodzenia z miesigcznym terminem karencji na zastosowanie
sie do tresci wezwania. W przypadku przejecia ogrddka przez Spétdzielnig jego uzytkownik
nie ma prawa do dochodzenia roszczen z tytutu kosztow poniesionych na
zagospodarowanie czy wygrodzenie ogrodka.

Administrator w ramach obligatoryjnych przegladéw rocznych budynkéw zobowigzany jest
dokonaé oceny stanu ogrodkow przydomowych i ogrodzen.

Nasadzenia ro$linno$ci na pozostatych terenach musza by¢ uzgodnione ze Spétdzielnia.

§13

Znajdujace sie wewnatrz budynku powierzchnie wspoélne, moga by¢ wytagczane ze wspoinego
uzytkowania (na rzecz jednego uzytkownika) Jedynie tymczasowo na zasadach
okreslonych przez Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu przez uzytkownika, na rzecz,
ktorego ma by¢é wylaczona czes¢ powierzchni wspoélnej, zgody wyrazonej, przez
uzytkownikéw posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci do lokali znajdujacych sie na danej kondygnaciji klatki schodowe;.

§14

Uzytkownikowi lokalu nie wolno naprawia¢ poza obrebem jego lokalu jakichkolwiek urzadzen
technicznych, przewodéw instalacyjnych i ich zabezpieczen (w szczegdélnosci zabezpieczen
elektrycznych).

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia instalacji, elementéw konstrukcyjnych budynku (np.
konstrukcji balustrad, balkonoéw i loggii) albo innych urzadzen znajdujgcych sie w budynku lub
jego otoczeniu, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o tym Spédtdzielnie.

§15

. Zaktadanie anten nadawczo-odbiorczych (anteny satelitarne, TV, itp.) na dachach, loggiach lub

balkonach, a takze szyldow, szafek reklamowych, klimatyzatorow wraz z instalacjg
odprowadzania skroplin i innych urzadzen oraz dokonywanie wszelkich przerébek na
zewnatrz lokalu wymaga pisemnej zgody Spdtdzielni.

. Za umieszczenie na elewacji budynku i przed budynkiem reklamy obowigzuje wnoszenie

optaty, ktorej wysoko$¢ i czestotliwosc okresli Zarzad Spoétdzielni.

. Uzytkownikom lokali nie wolno zabudowywaé, przebudowywac zewnetrznych czesci

wspolnych elewacji: loggi, balkonéw i tarasow.

. Wszelkiego rodzaju zabudowy, zadaszenia i dachy powstale na zewnetrznej czesci

wspolnej budynku, wykonane przez uzytkownika lokalu, sg wylaczng jego Wia.
AN
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Wskazane powyzej zabudowy, zadaszenia i dachy majg charakter tymczasowy.
Uzytkownik zbywajacy lokal zobowigzany jest do demontazu zabudowy, zadaszenia lub
dachu celem przywroécenia stanu pierwotnego balkonu, loggi lub tarasu.

5. W wyjatkowych przypadkach, gdy otwarty balkon, loggia lub taras sa usytuowane
ponizej balkonéw o mniejszych powierzchniach i moze zaistnie¢ niebezpieczeristwo dla
ludzi spowodowane przez przypadkowe upadki przedmiotéw, sopli lodowych, itd.
z wyzszych kondygnacji, Uzytkownik moze si¢ ubiega¢ o zgode Spoidzielni na
zadaszenie balkonu, tarasu.

IV Utrzymanie porzadku i konserwacja w lokalu

§ 16

1. Uzytkownik zobowigzany jest do utrzymywania zajmowanego lokalu, pomieszczen
przynaleznych oraz wynajmowanych we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do
przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych i sanitarno-porzadkowych.

2. Uzytkownik zobowigzany jest na wiasny koszt dokonywac konserwacji i remontéw wewnatrz
lokalu, a w szczegdlnosci:

1) naprawy i wymiany podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych;

2) naprawy powierzchni scian wyktadanych ptytkami ceramicznymi i innymi oktadzinami
oraz szklanych;

3) regulacji stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawy i wymiany oku¢ jak tez stolarki
drzwiowej i okiennej wraz z parapetami zewnetrznymi. Spétdzielnia zobowigzana jest do
pokrycia kosztéw wymiany parapetoéw zewnetrznych jezeli jest to konieczne z uwagi na
realizacje prac zwigzanych z remontem elewacji budynku

4) wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach;

5) naprawy i wymiany odcinkéw przewodéw wodociggowych cieptej i zimnej wody od
zaworu odcinajgcego do odbiornikéw;

6) naprawy i wymiany odcinkow przewodéw kanalizacyjnych od urzgdzern do pionu
kanalizacyjnego;

7) naprawy i wymiany wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien,
misek  ustepowych, dolnoptukéw, umywalek, zlewozmywakoéw, ,wezykow”
doprowadzajgcych, az do zaworéw odcinajgcych w mieszkaniu kuchni gazowych
i elektrycznych);

8) niezwiocznego udroznienia zatkanych przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen
sanitarnych i technicznych do pionéw zbiorczych oraz udrazniania pionéw zbiorczych w
przypadku stwierdzenia ich zatkania z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika;

9) naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego i wkiadek topikowych oraz instalacji
elektrycznej w lokalu;

10) innych nie wymienionych powyzej napraw, ktérych wykonanie nie dotyczy Spotdzielni;

11) zabiegbéw dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji zajmowanego lokalu.

3. Uzytkownik zobowigzany jest réwniez do:

1) dbania o wtasciwy stan urzadzen technicznych, wiasciwy stan sanitarny pomieszczen,
urzgdzen i instalacji kuchennych, sanitarnych i grzewczych, balustrad balkonowych
w celu ich zabezpieczenia przed zniszczeniem lub korozjg w kolorze obowigzujgcym
w budynku;

2) zapewnienia skutecznego nawiewu powietrza oraz wentylacji lokalu przy wymianie
okien lub drzwi na nowe o duzej szczelnosci w celu bezpiecznego korzystania
z urzgdzen gazowych oraz nie dopuszczenia do powstania zawilgocen, czy grzybow
w lokalu;

3) zabezpieczenia lokalu oraz zajmowanych pomieszczen przed utratg ciepta;

4) zgtaszania do Spotdzielni przeciekdw wystepujacych pomiedzy $cianami zewnetrznymi,
a oscieznicami okien, przeciekow z dachu, a takze powiadamiania o pojawieniu sie
plesni, zawilgocenia lub grzybdéw na powierzchni $cian lokalu;
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Wsze

§17

lkie naprawy urzgdzen i instalacji czesci wspoélnej znajdujacych sie wewnatrz lokalu,

ktérych uszkodzenie powstato z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika — obcigzaja
uzytkownika lokalu.
Pracownicy Spoétdzielni lub inne upowaznione osoby dziatajgce na zlecenie Spdtdzielni — majg
prawo do:
1) kontrolowania stanu technicznego urzadzen i instalacji stanowigcych czgéci wspdine,
2) kontrolowania sprawnosci urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,
3) ustalenia zakresu niezbednych prac konserwacyjnych i remontowych oraz ich wykonania
w danym lokalu w zakresie czesci wspolnych budynku i instalacji wspolnych.
Dla przeprowadzenia prac wymienionych w ust. 2 — uzytkownik zobowigzany jest zapewnic
dostep do lokalu w terminie uzgodnionym ze Spétdzielnia.

V Remonty i przebudowy cze¢sci wspdlnej

§18

Remonty czesci wspolnych nieruchomosci Spoétdzielnia wykonuje zgodnie z uchwalonym

przez

Rade Nadzorczg planem remontow.

§19

1. W zwigzku z wykonywaniem napraw lub wymiang (remontem) czesci wspdinych
nieruchomosci wewnatrz lokalu, Spétdzielnia zobowigzana jest réwniez do:

1)

2)
3)

4)

5)

demontazu i ponownego montazu ekranow ostonowych weztéw sanitarnych
i grzejnikébw podwannowych, jedynie w przypadku i zakresie, gdy ekrany te sg
zamontowanymi przez Spoétdzielnig;
wykonania przeku¢ otworéw w stropach i $cianach dla demontazu dotychczasowej
instalacji i wykonania nowej;
wypetnienia wykonanych otworéw po wykonaniu nowej instalacji, tgcznie
z przygotowaniem podtoza do malowania $cian i poprawkami malarskimi;
demontazu i odtworzenia murkéw ostaniajacych instalacje cieptej i zimnej wody
w kabinach WC, w przypadku zabudowania ich glazurg - z wytgczeniem napraw
glazury;
utozenia gresu na posadzkach balkonéw i loggii w przypadku, gdy nawierzchnia taka
byta wykonana uprzednio przez uzytkownika, przy czym standard gresu ustala
Spotdzielnia. Réznice kosztéw powyzej standardu pokrywa uzytkownik.
Wymienione w ust. 1 zobowigzania bgeda wykonane zgodnie ze sztuka budowlang
i obowigzujgcymi przepisami po udostepnieniu lokalu do naprawy w terminie
uzgodnionym ze Spoétdzielnig. W przypadku utrudnionego dostepu do wewnetrznych
instalacji lokalu z powodu ich zakrycia glazurg, zamurowania, zatynkowania,
zabudowania meblami, itp., uzytkownik jest obowigzany zapewni¢ dostep do instalacji
we wlasnym zakresie.
Spétdzielnia nie odpowiada za uszkodzenia oktadzin $ciennych w przypadku
zabudowania nimi ekrandéw ostonowych instalaciji.
Uzytkownicy zabudowanych loggi, tarasow i balkonéw w réznych formach,
zobowiazani sa do demontazu oston i czgsci skladowych zabudowy w celu
umozliwienia Spéldzielni wykonywania prac remontowych. Uzytkownik jest
odpowiedzialny za wszelkie straty i szkody powstate na skutek nie udostepnienia jego
lokalu celem wykonania przez Spotdzielnie remontu, naprawy lub wymiany instalacji
w sytuacji, gdy mimo pisemnego wezwania przez Spoétdzielnig¢ nie udostepnit lokalu.
W przypadku poniesienia szkody wynikajacej z nie udostgpnienia lokalu uzytkownik
zobowigzany jest do zaptaty odszkodowania w petnej wysokosci wraz z odsetkami
i kosztami sgdowymi, zastepstwa procesowego oraz wszelkich innych poniesionych
przez z tego tytutu kosztdw.



5. W sytuacji skierowania w stosunku do Spéfdzielni jakichkolwiek roszczen przez osoby
trzecie, w przypadku, gdy sg one uzasadnione na podstawie dokumentéw lub orzeczenia
sadu, decyzji organdw panstwowych, uzytkownik zobowigzany jest do zaptaty
odszkodowania tym osobom w petnej wysokosci, a w przypadku gdyby Spoétdzielnia
poniosta jakiekolwiek wydatki na rzecz oséb trzecich do zwrotu Spoétdzielni wszelkich
poniesionych kosztow, w tym z tytutu odszkodowania, kosztéw sgdowych i zastepstwa
procesowego, odsetek itp. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie przeciwko
Spotfdzielni z powddztwem, Spotdzielnia skieruje do Sgdu wniosek o zawiadomienie
o toczgcym sie postepowaniu uzytkownika, ktory bedzie mogt przystapi¢ do sprawy
w charakterze interwenienta ubocznego.

6.  Spotdzielnia jest zobowigzana do usunigcia uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek nie wykonania z przyczyn zawinionych przez Spétdzielnie przez nig napraw lub
wymiany instalacji, o ktérych mowa w ust. 1i 2.

§ 20

1. W przypadku awarii Spotdzielnia celem ograniczenia wielko$¢ powstatej szkody
przystepuje do napraw maksymalnie w ciggu 3 godzin od zgtoszenia awarii przez
uzytkownika badz inne stuzby.

2. W przypadku awarii Spétdzielnia moze czasowo wstrzymac dostawe mediéw do lokalu
na czas prac zwigzanych z zabezpieczeniem/usunieciem awarii, aby ograniczy¢
rozmiary powstajacej szkody.

3.  Spotdzielnia informuje uzytkownikéw o przypadkach wystapienia awarii przez ogtoszenia
zamieszczone na klatkach schodowych i na stronie Spétdzielni. W przypadku dni
wolnych od pracy informacje o biezgcych awariach powinna posiadac¢ osoba z punktu
zgtoszen.

4. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lub inna osoba korzystajgca z lokalu jest zobowigzana niezwtocznie
udostepnic lokal w celu usunigcia awarii. Jesli osoba ta jest nieobecna, po bezskutecznej
udokumentowanej probie kontaktu lub odmowie udostepnienia lokalu, upowaznieni
pracownicy majg prawo wejSc do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy
wymaga tego sytuacja — takze przy udziale Strazy Pozarne;.

VI Remonty i przebudowy w lokalach
§ 21

1. Uzytkownik lokalu wykonujacy remont lub przebudowe jest inwestorem w rozumieniu
przepisow Prawa budowlanego.

2. Spodtdzielnia, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa i norm, okresli wymogi
techniczne dla réznych zakreséw robdt — jednolite dla wszystkich budynkoéw

§ 22

O planowanym remoncie uzytkownik powinien powiadomi¢ Spoétdzielnie w formie pisemnej
pod rygorem niewaznos$ci, z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem. Spétdzielnia
poinformuje uzytkownika o obowigzujgcych wymogach technicznych, okreslonych jak
w § 21 w terminie 14 dni. Brak odpowiedzi ww. terminie oznacza wydanie zgody przez
Spotdzielnig.

§23

1. Planujac przebudowe lokalu, a w szczegolnosci:
1) zmiany konstrukcyjne powodujace zmiany w jego ukladzie funkcjonalnym,
2) zmiany sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego badz jego czesci,
3) przebudowa modutéw tazienkowych i WC,
wymagane jest uzyskanie pisemnej zgody Spoétdzielni.

2. Uzytkownik zobowigzany jest przygotowac projekt budowlany i zwrécic sie do Spotdzielni
0 wydanie zgody. Spotdzielnia w terminie 30 dni od daty ztozenia pisma wskaze, zgodn
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z Prawem budowlanym, uzytkownikowi ewentualng konieczno$¢ zgtoszenia robét lub
uzyskania pozwolenia na budowe w Urzedzie Dzielnicy Ursynow.

3. Dokonywana przebudowa musi spemnia¢c wymogi techniczne  okreslone
w § 21. Po dokonanej przebudowie uzytkownik jest obowigzany przekazac¢ Spoétdzielni
jeden komplet projektu powykonawczego w celu umieszczenia go w dokumentacii
technicznej budynku zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§24

O planowanym remoncie lub przebudowie i przewidywanym okresie jego trwania uzytkownik
powinien powiadomi¢ sasiadéw poprzez wywieszenie informacji, z co najmniej tygodniowym
wyprzedzeniem.

§ 25

1.  Wszelkie naprawy, remonty i przebudowy w lokalach nalezy wykonywa¢ wytgcznie w dni
robocze i soboty w godzinach od 8% do 18%,

2. W trakcie prowadzenia i po zakonczeniu prac remontowych nalezy zadbac o nalezytg
czystosé klatki schodowej, w szczegodlnosci zabezpieczy¢ oktadziny wewnetrzne wind
przed uszkodzeniem.

3. Odpady budowlane: gruz, piyty, ptytki, opakowania po chemii budowlanej, usunigte
elementy armatury itp. nie mogg by¢é umieszczane w miejscach gromadzenia odpaddw
komunalnych. Uzytkownik jest zobowigzany na wiasny koszt zawrze¢ umowe
z wyspecjalizowanym przedsiebiorcg, zapewni¢ — na czas prowadzenia robot -
odpowiedni kontener lub specjalne worki (bagi) oraz ich usunigcie. Lokalizacje kontenera
lub workéw nalezy uzgodni¢ z administratorem budynku.

4. Zabrania sie wlewania do ciekow wodnych i kanalizacji substancji chemicznych, gruzu,

odpadoéw remontowych np. resztek farb, klejow.
VIl Gospodarka odpadami

§ 26

1. Odpady komunalne s3 zbierane i sortowane zgodnie z obowigzujaca uchwatg Rady m.st.
Warszawy.

2. Uzytkownicy zobowigzani sg do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw (segregacii)
zgodnie z aktualnymi zasadami segregaciji.

3. Miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych — $mietniki, wiaty, komory sg okreslone dla
kazdego z budynkéw i opisane adresem obstugiwanego budynku.

4. Spoétdzielnia ma obowigzek weryfikacji zapotrzebowania na pojemniki dla poszczeg6lnych
frakcji odpadow i zgtaszania go stuzbom komunalnym.

§ 27

1. Odpady gabarytowe sa usuwane przez Miasto Stoteczne Warszawa w okreslonych
terminach. Spotdzielnia informuje o planowanych terminach wywozu gabarytéw przez
wywieszenie informacji. Uzytkownicy lokali powinni umieszcza¢ odpady gabarytowe
w miejscach ich sktadowania nie wczesniej niz 2 dni przed planowanym terminem
Wywozu.

2. Odpady budowlane z remontu lub przebudowy nie moga byé¢ dotgczane do odpadow
komunalnych. Za ich zbieranie i wywéz odpowiada uzytkownik.

3. W przypadku niespetnienia wymogow i terminéw okreslonych w ust. 1 i 2 Spdtdzielnia
obcigzy uzytkownika kosztami ich wywozu po uprzednim bezskutecznym pisemnym
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Vill Ruch i postéj pojazdow
§ 28

1. Ruch pojazdéw mechanicznych na drogach wewnatrz osiedla powinien sie odbywac
zgodnie z przepisami ruchu drogowego oraz obowigzujgcg organizacja ruchu.

2. Ulice wewnatrzosiedlowe (ciggi pieszo-jezdne) oznaczone znakiem D-40 ,Strefa
zamieszkania” przeznaczone sg przede wszystkim dla ruchu pieszego.

3. Pojazdy mozna parkowac tylko w miejscach wyznaczonych. Zabronione jest parkowanie
pojazddw na chodnikach i trawnikach.

4. Na drogach wewnetrznych nieoznaczonych i podjazdach do klatek schodowych zabrania
sie:
1) postoju pojazdu z witgczonym silnikiem przez okres przekraczajgcy 1 minute;
2) parkowania diuzszego niz wymaga tego roztadowanie fadunku lub przeniesienie

chorego;

3) parkowania pod stacjami ,trafo”;
4) uzywania sygnatow dzwiekowych.

§ 29

1. Uzytkownicy miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz na
parkingach zamknietych ponosza koszty eksploatacji w petnej wysokosci wg faktycznie
poniesionych kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali garazowych, parkingéw
i szlabanéw skalkulowanych przez Zarzgd Spoidzielni. Kalkulacja kosztéw zostanie
przedstawiona uzytkownikom na 30 dni przez wprowadzeniem zmian w optatach.

2. Parkujacy zobowiazany jest do:

1) korzystania z miejsca postojowego w obrebie linii oznaczajacej jego granice;
2) zachowania czystosci na parkingu, nie pozostawiania opon, opakowan po materiatach
eksploatacyjnych i innych;
3) przestrzegania przepiséw BHP, ppoz. oraz zasad ruchu drogowego.
3. Na terenie garazy i parkingéw zabrania sie:
1) uzywania otwartego ognia;
2) przelewania paliwa;
3) wymiany olejow i ptyndw eksploatacyjnych;
4) dokonywania napraw pojazdéw wykraczajgcych poza codzienng konserwacje
5) pozostawiania w samochodach materiatdw wybuchowych, toksycznych, itp.;
6) mycia samochoddw;
7) pozostawiania zwierzat w samochodzie.

4. Spodtdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia samochodow powstate
na terenie parkingu/garazu.

5. W ramach pobieranych optfat za najem miejsca w garazach wielostanowiskowych lub na
parkingach zamknietych Spétdzielnia zobowigzana jest do utrzymania nalezytego stanu
technicznego, sanitarnego lokali garazowych i parkingdw zamknietych, a takze biezgcego
utrzymania czystosci i od$niezania w okresie zimowym.

IX Przekazywanie lokali

§ 30

1. Spoétdzielnia przekazujgc uzytkownikowi lokal zobowigzana jest do sporzadzenia protokotu
w 2 egzemplarzach.

2. W protokole okresla sig: liczbe pomieszczen, powierzchnie uzytkowa, wyposazenie lokalu,
stan techniczny lokalu wraz z urzadzeniami, oraz wskazania licznikow zainstalowanych
w lokalu.

3. Uzytkownik ma prawo ztozy¢ pisemne uwagi do protokotu. Zarzad Spoétdzielni jest
zobowigzany zajgc stanowisko ws. uwag w terminie 30 dni od podpisania protokot
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§ 31

Spotdzielnia przejmuje lokal od uzytkownika na podstawie protokotu sporzgdzonego w dniu
jego przekazania. W protokole zawarte sg m.in. odczyty wskazan licznikéw zainstalowanych
w lokalu, stan techniczny lokalu i jego wyposazenie. Lokal przejmuje komisja Spétdzielni przy
udziale osoby zwalniajgcej lokal lub innej osoby przez nig upowaznione;j.

§ 32

Warto$¢é rynkowa lokalu wkiadu okresla sie na podstawie operatu szacunkowego wykonanego
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

X Postanowienia koncowe

§ 33

1. Uwagi, wnioski, skargi uzytkownikéw oraz przypadki nieprzestrzegania niniejszego
Regulaminu przez uzytkownikow mozna zgtasza¢ do Zarzadu Spoidzielni lub Rady
Nadzorczej. Zgtaszajacy powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zatatwienia sprawy na
pismie w ciggu 1 miesiaca.

2. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za skfadowanie i przechowywanie rzeczy
w pomieszczeniach niemieszkalnych (np. piwnice, wodzkarnie, wynajete dodatkowe
pomieszczenia).

3. Dochodzenie szkéd z tytulu kradziezy i zniszczenia ruchomosci w lokalach
i innych pomieszczeniach zajmowanych przez uzytkownikéw powinno si¢ odbywac na
drodze indywidualnego ubezpieczenia.

4. W stosunku do uzytkownikéw nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego Regulaminu
Zarzad Spéidzielni moze stosowaé pisemne upomnienia. W przypadku razacego lub
uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu Spétdzielnia moze na
drodze sadowej zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci lub w przypadku
spotdzielczych lokatorskich praw zgda¢ wydania przez sad orzeczenia o wygasnigciu
prawa.

5. W przypadku, gdy naruszenie postanowien Regulaminu stanowi réwnoczesnie czyn
zabroniony na podstawie przepiséw powszechnie obowigzujacych W razie uporczywego
przekraczania postanowien regulaminu Zarzad Spétdzielni moze skierowa¢ do organow
$cigania zawiadomienie o podejrzeniu popetnienia przestepstwa, wykroczenia lub czynu
zabronionego. W sprawach, w ktérych z wnioskiem o ukaranie moze wystgpic
pokrzywdzony, przy czym pokrzywdzonym jest Spoétdzielnia, Zarzgd Spoétdzielni moze
skierowac taki wniosek do wiasciwego sgdu powszechnego.

6. W przypadku razgcego lub uporczywego wykraczania uzytkownika lokalu najetego
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby (czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym),
Zarzad moze wystgpi¢ do sadu o eksmisje uzytkownika lokalu wraz z rodzing.
W przypadku lokali z odrebna witasnoscig Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
moze na drodze sadowej zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

7. Niniejszy regulamin ma odpowiednie zastosowanie do uzytkownikéw lokali o innym
przeznaczeniu potozonych w budynkach mieszkalnych.

§ 34

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



