Tekst jednolity — w brzmieniu wprowadzonym Uchwalg nr 46/2017 Rady Nadzorczej SMB ary”
z dnia 18.12.2017 r., uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwala nr 05/2018 r.
z dnia 27.03.2018 r., Uchwalg nr 30/2018 r. z dnia 20.12.2018 r., Uchwata nr 19/2019
z dnia 03.06.2019 r., Uchwatg nr 21/2020 z dnia 24.09.2020 r, Uchwalg nr 08/2021
z dnia 23.02.2021 r., Uchwafg nr 19/2021z dnia 26.04.2021 r, Uchwatg nr 20/2021 z dnia
20.05.2021 r., Uchwalg nr 32/2021 z dnia 30.09.2021 r. oraz Uchwalg nr 05/2022 z dnia
25.01.2022 r. oraz Uchwatg nr 56/2022 z dnia 19.12.2022'r.

, REGULAMIN ,
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHMOSCI ORAZ
USTALANIA OPLAT NA ICH POKRYCIE

.  POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali.

§2
1. Podstawa do naliczania optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo-
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg.

2. Plan gospodarczo-finansowy Spotdzielni obejmujacy przychody i koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jest suma planéw zarzgdzania nieruchomosciami.

3. Plany kosztéw zarzadzania nieruchomosciami ustala sie odrebnie na kazda
nieruchomosg.

4. W przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznosci, Rada Nadzorcza moze dokonaé
korekty planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni, przy czym zmiana ta wymaga
dokonania odpowiednich korekt w planach zarzadzania nieruchomosciami przediozonych
przez Zarzad.

§3

Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi. Rada Nadzorcza moze ustali¢ inne,
krotsze okresy rozliczeniowe dla poszczegoinych rodzajow kosztow.

§4

W przypadku zmiany cen dostaw mediéw, optat urzedowych lub ustug, majgcych istotny wptyw
na wysokos$¢ kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci w okresie rozliczeniowym (w
szczegolnosci: podatku od nieruchomosci, optat gruntowych, energii elektrycznej, dostawy
wody i odprowadzania $ciekoéw, dostawy energii cieplnej, gazu, optaty za gospodarowanie
odpadami) — Zarzad SMB ,Jary” upowazniony jest do dokonania korekty wysokoéci optat na
pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spétdzielni.

§5

1. Po zakonczeniu roku kalendarzowego — w | kwartale roku nastepnego dokonywane jest
rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz przychodéw z optat.
Roznica miedzy kosztami, z uwzglednieniem postanowien ust. 2, a przychodami —
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Roéznica pomigdzy kosztami ciepta, gazu, energii elektrycznej do celéw administracyjnych
i dzwigdéw osobowych, wody i odprowadzania $ciekow, optat z tytutu gospodarowania
odpadami a przychodami z tytutu optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, gaz,



energie elektryczng dla celdw administracyjnych i dzwigow osobowych oraz wode
i odprowadzania $ciekow, z tytutu gospodarowania odpadami (nadptata badz niedobor)

podlega rozliczeniu miedzy Spodtdzielnia a poszczegolnymi uzytkownikami lokalu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§6

Do rozliczania poszczegdinych rodzajow kosztow sg stosowane nastgpujace jednostki
rozliczeniowe:

- wskazania urzadzer pomiarowych, podzielnikow kosztow ogrzewania — obligatoryjnie,

gdy urzadzenia takie sg zainstalowane,

- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

- liczba oséb zamieszkujacych w lokalu,

- lokal,
miejsce postojowe.

1

§7
Poprzez uzyte w regulaminie okreslenia rozumie sig:

1. Lokale — lokale mieszkalne bez wzgledu na tytut prawny do uzytkowanego lokalu, lokale
o innym przeznaczeniu, w tym lokale uzytkowe zajmowane na podstawie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, prawa odrgbnej wiasnosci lub na podstawie
umowy najmu, lokale uzytkowane przez Spoétdzielnie na jej potrzeby wiasne i miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych uzywane na zasadzie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu oraz bedace udziatem w lokalu
o innym przeznaczeniu (garazu) z prawem do korzystania z oznaczonego miejsca
postojowego oraz na podstawie najmu.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu stuzgcym mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie réwniez powierzchnig zajetg przez meble
wbudowane badz obudowane, pomieszczenia znajdujace sig na zewnatrz mieszkania —
np. cze$é zabudowanego korytarza przypisang do danego mieszkania. Nie wlicza sie
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw i logii. Jezeli wysokos¢ czesci
pomieszczenia wynosi od 140 do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tej czgéci pomieszczenia.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu — okreslana jest zgodnie z normg PN-70 B - 02365,
w oparciu o dane obowigzujgce przy wyliczaniu udziatow lokali w danych
nieruchomosciach | wskazanych w uchwale w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnoséci lokali dla danej nieruchomosci. Do powierzchni  uzytkowej lokali
wielokondygnacyjnych wlicza si¢ powierzchnie rzutu poziomego schoddw faczacych
kondygnacje wewnatrz lokalu.

4. Powierzchnia uzytkowa lokalu o innym przeznaczeniu (uzytkowego) — powierzchnia
wszystkich pomieszczenn wchodzacych w jego sktad. Powierzchnie pomieszczen
stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne)
dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegolnych lokali. Do
powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych wlicza sie powierzchnie rzutu
poziomego schodoéw taczacych kondygnacje wewnatrz lokalu.

5. Powierzchnia uzytkowa miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym to
znormalizowana powierzchnia miejsca postojowego wynoszgca 11,5 m?  wraz
z przypadajaca na nie powierzchnig komunikacji i drog dojazdowych na danej
kondygnacji, zgodng z udziatem w lokalu garazowym przypadajgcym na dane miejsce
postojowe.

6. Osoby zamieszkate w lokalu —faktycznie przebywajgce w nim osoby w okresie diuzszym
niz miesiac kalendarzowy, niezaleznie od rzeczywistej liczby osob zameldowanych.
Ustalenie oséb zamieszkatych w lokalu nastepuje na podstawie pisemnych oSwiadczen
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13.

14.

15.

uzytkownikéw lokali. W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie 0séb sg nieprawdziwe,
Spotdzielnia moze dokona¢ korekty na podstawie sprawdzonych informagji.
Za sprawdzone informacje uwaza sie m. in. pisemne o$wiadczenie gospodarza budynku
i administratora, organu administracji, komornika sgdowego, policji lub strazy miejskie;.

Powierzchnia przynalezna do lokalu — przypisane do lokalu pomieszczenia uzytkowane
wytgcznie przez uzytkownika lokalu jak pomieszczenia piwniczne, komorki itp.

Udziat w nieruchomosci wspélnej — jest to stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezng do sumy powierzchni uzytkowych i przynaleznych wszystkich
lokali w nieruchomosci.

Woda na cele ogélne — woda niezbilansowana, ktorej iloéé stanowi réznica pomiedzy
wskazaniami wodomierza centralnego w budynku, a sumg wskazan przytaczonych
do instalacji tego wodomierza wodomierzy indywidualnych w lokalach. Woda na cele
ogodine obejmuje zaréwno wode zuzytg do celdéw administracyjnych (mycie pomieszczen
czesci wspolnych budynku, napetnianie instalacji itp.) jak i réznice wynikajace
z roznorakiej doktadnosci i czutoéci przyrzadow pomiarowych.

Urzadzenia pomiarowe - wodomierze, liczniki ciepta, liczniki zuzycia energii
elektrycznej, liczniki gazu spetniajgce wymogi Urzedu Miar i Wag.

Nieruchomosé — budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku stanowigcy
podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjna, oznaczong w ksiedze wieczystej, w ktorej
ustanawia sie odrgbng wlasnos¢ lokali. Na obszarze, na ktérym Spoétdzielnia nie posiada
uregulowanego stanu prawnego gruntow (w catosci lub w czesci), co uniemozliwia podziat
i utworzenie odrebnych nieruchomosci, nieruchomosécia nazywa sie wszystkie budynki
znajdujgce si¢ na danym gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym. W przypadku
uzyskania przez Spétdzielnie prawa uzytkowania wieczystego do dziatek ewidencyjnych
w takiej nieruchomosci, od nastepnego roku po zawarciu aktu notarialnego, rozliczenie
kosztéw dotychczasowej enklawy na nieruchomoséci podstawowe dokonywane jest na
podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

Czes¢ wspdlna nieruchomosci — grunt sktadajgcy sie z dziatki lub dziatek pozostajacych
w obrebie nieruchomosci oznaczonej w ksigdze wieczystej oraz te czeéci budynku
i urzgdzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku posiadaczy praw do lokali (np. $ciany
nosne, fundamenty, elewacje, dachy, kominy, klatki schodowe, korytarze, instalacje,
przytgcza, dzwigi, stropy, balkony, loggie itp.).

Mienie Spétdzielni — s3 to lokale stanowigce wiasno$é Spétdzielni, w tym lokale
0 innym przeznaczeniu w szczegdlnosci uzytkowe, lokale wlasne oraz pawilony wraz
z gruntem, do ktérego Spotdzielnia posiada tytut prawny, a ponadto drogi, chodniki,
parkingi, ciagi pieszo-jezdne, urzadzenia placow zabaw, altany $mietnikowe
przeznaczone do obstugi pawilonéw handlowych. Wyréznia sie:

a) mienie spotdzielni przeznaczone do wspdinego korzystania,
b) mienie ogdine spétdzielni.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) - dziatalno$é Spétdzielni bezposrednio
zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych, do
ktorych ustanowione jest spétdzielcze wtasno$ciowe prawdo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci oraz urzadzen i pomieszczen, ktére stuzg celom mieszkalnym oraz garazy
stuzacych potrzebom oséb zamieszkatych w zasobach Spotdzielni i posiadajgcych tytut
prawny do lokalu mieszkalnego. Do dziatalno$ci tej zalicza sie wszystkie koszty przychody
bezposrednio zwigzane z zabezpieczeniem prawidtowej eksploatacji lokali mieszkalnych
i wlasnosciowych lokali uzytkowych. Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci podlega wytaczeniu z wyniku finansowego Spoétdzielni za dany rok
obrotowy, gdyz przechodzi na rok nastepny w celu rozliczenia poprzez optaty z osobami
uprawnionymi.

Pozostala dziatalno$¢ gospodarcza — wszystkie rodzaje dziatalnoéci Spoétdzielni oraz
zwigzane z nimi koszty i przychody nie wymienione w ust. 13, w szczegélnosci koszty
i przychody uzyskiwane z eksploatacji lokali uzytkowych w obiektach wolnostojgcych
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i znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych, dzierzawy terenu, wptywy z reklam.
O rozliczeniu i wykorzystaniu wyniku tej dziatalnosci decyduje Walne Zgromadzenie
z uwzglednieniem zapisow art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

16. Koszty administrowania nieruchomoscia wspoélng — obejmujg w szczegolnosci koszty
osobowe pracownikow obstugujgcych dang nieruchomos¢, materiatow do celow
gospodarczych, miedzy innymi dla utrzymania czystosci w budynku i na terenie oraz
konserwacji zieleni (sadzonek, ziemi, srodkéw ochrony roslin), dezynsekcji i deratyzacji,
ustug utrzymania czystosci i porzadku na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
ogdlnego uzytku oraz terenach nieruchomosci, bezposrednie koszty realizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w tym koszty ubezpieczenia budynkow.

17. Koszty zarzadu ogoélnego — do kosztow tych zalicza sie w szczegolnosci wszelkie
wydatki ponoszone w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania Spotdzielni,
a w szczegdlnosci sa to: amortyzacja, optaty bankowe i pocztowe, obstuga programow
komputerowych, optaty telefoniczne, delegacje i przejazdy, naprawa maszyn i urzadzen,
koszty utrzymania komérek organizacyjnych oraz organéw samorzadowych Spdidzielni,
koszty utrzymania mienia spoidzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,
siedziby Spodidzielni i pomieszczen administracyjnych, ubezpieczenia majatkowe
i odpowiedzialnoéci cywilnej, energii elektrycznej do o$wietlenia terenu, pozostata
konserwacja zasobow Spétdzielni, posrednie koszty realizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

18. Wspotczynnik wyréwnawczy- jest to wspdlczynnik korygujgcy odzwierciedlajacy
potozenie lokalu w bryle budynku stosowany w celu rzetelnego podziatu catkowitych
kosztow ogrzewania budynku na poszczegdlne lokale z wykorzystaniem wskazan
podzielnikéw lub cieptomierzy lokalowych. Wspétczynniki wyrownawcze zostana
okreslone w analizach technicznych wykonanych na zlecenie Spétdzielni odrebnie dla
kazdego lokalu.

§8

Postanowienia regulaminu mogg by¢ stosowane odpowiednio przy ustalaniu
w umowach najmu (niezaleznie od czynszu najmu) kosztéw eksploatacji lokali uzytkowych
i miejsc postojowych jako elementu sktadowego optat naleznych Spotdzielni.

Il.  ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW  EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§9

Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

1. Koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania lokalu z tytutu:

a) dostawy ciepta dla centralnego ogrzewania,
b) dostawy ciepta do podgrzania wody,

¢) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,

d) dostawy gazu,

e) opfaty za gospodarowanie odpadami.

2. Koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoinej z tytutu:

a) eksploatacji podstawowej,

b) eksploatacji dzwigu,

c) energii elektrycznej administracyjnej — zuzytej poza lokalami, w szczegoblnosci
do oswietlenia klatek schodowych, piwnic, pomieszczen zsypowych
i administracyjnych, weztéw cieplnych, hydroforni, obstugi dzwigow,

d) wody na cele ogoine,

e) optat gruntowych i podatkéw,

f) konserwacji - rozumianej jako wykonywanie okresowych lub doraznych czynnosci
(w tym nadzoru i przegladu) w celu utrzymania elementu budynku w eksploatacyjnej
sprawnoséci bez koniecznosci remontu lub wymiany. Zalicza si¢ do niej koszty
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konserwacji ogélnobudowlanej, instalacji sanitarnych, gazowych, elektrycznych,
domofonowych, antenowych oraz zwigzanych z nimi kosztéw nadzoru i przegladow,
g) ochrony budynkoéw (indywidualne;j),
h) inne koszty powstate w danej nieruchomosci.

§ 10

1. Koszty eksploatacji podstawowej, wymienione w § 9 ust. 2 pkt. a) obejmuja koszty
wykonywania przez Spoéldzielnie ustug na rzecz nieruchomosci sitami wiasnymi albo
w systemie zleconym, w szczegolnosci takie jak:

a) koszty administrowania nieruchomoscia wspéina,
b) koszty zarzadu ogdinego.

2. Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg koszty bezposrednie, czyli takie, ktére
na podstawie tresci dowodéw ksiggowych mozna jednoznacznie przyporzadkowaé
do danej nieruchomosci oraz koszty posrednie, czyli takie, ktérych nie mozna
jednoznacznie powigzac¢ z konkretng nieruchomoscia; mozna je interpretowaé jako koszty
wspoéline.

3. Opfaty z tytutu eksploatacji podstawowej dla danej nieruchomosci winny zapewnié
pokrycie planowanych kosztéw, a ewentualna réznica (+/-) powinna byé skorygowana
przy ustalaniu optat z eksploatacji podstawowej w tym samym, a najpézniej w nastepnym
roku kalendarzowym.

4. Roznice, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 uwzglednienia sie przy ustalaniu opfat z tytutu
eksploatacji podstawowej w roku nastepnym.

§ 11

Dla kazdej nieruchomos$ci prowadzi sie odrebnie: ewidencje i rozliczenie przychodoéw
| kosztow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.

§ 12

Ogolne zasady rozliczania kosztow:

1. Koszty rodzajowe rozlicza si¢ wg poszczegoinych typow dziatalnosci za pomoca kluczy
podziatu, ktére powinny w jak najwlasciwszy sposob odzwierciedlaé relacje pomiedzy
kosztami, a nieruchomoéciami, ktoére majg by¢ tym kosztem obcigzone.

2. Przy podziale kosztow nalezy uwzgledni¢, czy dany koszt dotyczy catego zasobu, czy tez
konkretnej nieruchomosci.

3. Koszty sg ewidencjonowane na poszczegoine nieruchomosci wg faktycznie wykonanych
zakresow robét, ustug i dostaw.

4. W pierwszej fazie koszty wynikajgce z danej faktury dzieli sic na koszty dotyczace
budynku, grupy budynkow lub zasobu. Nastepnie koszty te podlegaja dalszym podziatom
wg typow dziatalnosci.

5. W przypadku budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduja sie garaze wielostanowiskowe
rozdziat kosztéw na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaz wielostanowiskowy odbywa sie
wg powierzchni uzytkowej tych lokali. Tak ustalone koszty przypadajace na garaz
wielostanowiskowy dzielone s3 proporcjonalnie do liczby miejsc postojowych.

6. Jezeli na danej nieruchomosci znajdujg sie urzadzenia infrastruktury obstugujace inng
nieruchomosc, to koszty przypadajace na teren pod nie zajety winny zostaé przypisane
do nieruchomosci, ktérg urzadzenia te obstugujg (np. altany $mietnikowe).

7. Koszty administrowania nieruchomoscia wspding sg rozdzielane na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi (GZM) i dziatalno$¢ gospodarcza dla osiggniecia zysku wg
udziatu powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.
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Koszty po podziale przypadajace na dziatalno$¢ opodatkowang podatkiem VAT -
zwigzana z lokalami uzytkowymi, miejscami postojowymi, terenami dzierzawionymi,
pozytkami (tablice reklamowe, bilbordy), stanowig podstawe do ustalenia podatku VAT
do odliczenia.

Koszty, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt. f rozlicza sig proporcjonalnie do powierzchni
lokalu dla kazdej nieruchomosci. Zaliczka na te koszty jest ustalana proporcjonalnie
do powierzchni lokalu, wyliczonej w skali wszystkich budynkow.

Koszty zarzadu ogdlnego rozlicza sig na GZM oraz dziatalnos¢ gospodarcza wg
powierzchni uzytkowej zarzadzanego zasobu wskazanej w planie gospodarczo
finansowym SMB ,Jary” na dany rok, a nastgpnie w nieruchomosciach proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty zarzadu ogélnego obcigzaja poszczegolne nieruchomosci w stawce eksploatacji
podstawowej z podziatem na:

a) lokale mieszkalne,
b) lokale o innym przeznaczeniu (uzytkowe),
c) miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni:

a) stuzacego dziatalnosci gospodarczej pomniejszajg przychody uzyskane z tej
dziatalnosci (np. pawilony handlowo-ustugowe, lokale uzytkowe, dzierzawy),

b) przeznaczonego do wspoinego korzystania (np.. nieruchomosci niezabudowane,
drogi nie wchodzace w sktad wyodrebnionych nieruchomosci, infrastruktura
techniczna, place zabaw) rozbija sie na GZM i dziatalnos¢ gospodarczg wg udziatu w
powierzchni nieruchomoéci albo proporcjonalnie do powierzchni tych terendw.

Koszty dziatalnosci spoteczno-oéwiatowo-kulturalnej, to jest przypadajgce na Dom Sztuki,
Modelarnie i Klub Seniora obcigzajg koszty dziatalnosci gospodarczej Spdidzielni.

§13

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (za wyjatkiem odpisu od lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych). Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz os6b
niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali.

Dla kazdej nieruchomosci prowadzi sig odrgbnie: ewidencjg i rozliczenie wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego, przy czym ewidencja i rozliczenie wptywdw
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci  powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin.

§14

Za uzytkowanie pozostajgcych w zasobach Spétdzielni lub w jej dyspozycii lokali, Spoétdzielnia
pobiera od uzytkownikow optaty na pokrycie wydatkéw, w sposob nastepujacy:

1

Cztonkowie spoidzielni, ktorym przystugujg spoidzielcze prawa do lokali (lokali
mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych), w tym miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych) sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu SMB ,Jary” i niniejszego
regulaminu.

Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
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z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem,
ze nie partycypujg w korzysciach uzyskanych z dziatalnosci zarobkowej Spétdzielni.

Czlonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu SMB ,Jary” i niniejszego regulaminu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspoéinych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
iz nie partycypuja w korzy$ciach uzyskanych z dziatalno$ci zarobkowej Spétdzielni.

Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych) oraz miejsc
postojowych uzytkowych nalezacych do spotdzielni wnosza optaty w wysokosci okreslone;
w umowie najmu. Zasady i tryb wynajmowania lokali okresla odrebny regulamin.

Podmioty uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego zobowigzane sg do ptacenia
odszkodowania w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

W  przypadku braku pisemnego os$wiadczenia o liczbie o0s6b zamieszkatych
w lokalu lub gdy podana liczba wynosi 0 do naliczenia przez Spotdzielnie optat
wnoszonych wedtug stawki od osoby jezeli ustalenia poczynione w trybie, o ktérym mowa
w § 7 ust. 5 nie przyniosa rezultatu — przyjmuje sie jedna osobe.

Za opfaty dotyczgce lokalu mieszkalnego odpowiadajg solidarnie stale zamieszkujgce
w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optaty wymienione w § 8 i 9 sg wnoszone wraz z naleznym ustawowo podatkiem
od towardw i ustug (VAT) na pokrycie kosztéw zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni
w wysokosci okreslonej w powiadomieniu (wymiarze) o wysokosci optat.

. Optaty wnoszone na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni, w szczegolnosci dotyczg
pokrycia kosztow:

a) eksploatacji podstawowej to jest: eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci i mienia
Spétdzielni kosztow zarzadu ogoélnego, ,

b) konserwacji nieruchomosci,

c) remontdw,

d) eksploatacji dzwigow,

e) ochrony danej nieruchomosci.

. Optaty wnoszone na pokrycie kosztéow niezaleznych od Spoétdzielni dotyczg
w szczegolnosci pokrycia kosztow:

podatku od nieruchomosci (od gruntéw, budynkéw i budowli),

optaty z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw lub dzierzawy gruntéw,
wywozu nieczystosci (odbioru odpadéw komunalnych),

dostawy gazu (do lokali w budynkach opomiarowanych zbiorczym licznikiem),
energii elektrycznej administracyjne;j,

dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw,

) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Qo000 oo
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§ 15
1. Wysokos¢ opfat, o ktorych mowa w § 14 jest ustalana na podstawie:

a) planu gospodarczo-finansowego,
b) niniejszego regulaminu.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem. W pierwszej kolejnosci przeznacza sig je
na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowe;.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, po odliczeniu
kosztéw, stanowia zysk Spotdzielni, ktéry po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obciazenia obowigzkowe, wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

4. W kalkulaciji optat za uzytkowanie lokalu ,bez cztonkostwa” w Spétdzielni nie uwzglednia
sie pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

5. Cze$¢ nadwyzki bilansowej, przeznaczonej uchwatg Walnego Zgromadzenia na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym cztonkow zwieksza przychody nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§ 16

Rozliczanie kosztéw eksploataciji i utrzymania nieruchomosci dokonywane jest przy przyjeciu
zasad i wymienionych ponizej jednostek pomiarowych:

1. Koszty utrzymania lokalu i nieruchomosci:

a) dostawa wody i odprowadzanie $ciekdw — na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych wody zainstalowanych dla lokalu,
b) optaty state zakupu ciepta dla c.0. wg powierzchni lokalu,
c) optaty state zakupu ciepta dla c.w.u. wg powierzchni lokalu,
d) koszty zmienne zakupu ciepta dla c.o.:
e w budynkach z opomiarowaniem lokali - wg wskazan urzgdzer pomiarowych
z uwzglednieniem wspdtczynnikow wyréwnawczych dla lokali mieszkalnych
(dla lokali uzytkowych wspotczynnik ten wynosi ,17) ,
e w budynkach z lokalami nieopomiarowanymi - wg powierzchni lokalu,
e w budynkach, w ktérych zamontowane sg podzielniki kosztow ogrzewania
Z podziatem na:

1. Koszty zalezne od zuzycia stanowigce 40 % kosztow zmiennych zakupu
ciepta budynku, rozliczane na lokal na podstawie wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania z uwzglednieniem wspdiczynnikow
wyréwnawczych i wspotczynnikéw oceny.

2. Koszty niezalezne od zuzycia stanowigce 60 % kosztéw zmiennych
zakupu ciepta budynku, rozliczane wg powierzchni lokalu.

Jesli nie ustalono krétszych okreséw rozliczeniowych, odczyty cieptomierzy lokalowych oraz
podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonywane sg na koniec roku kalendarzowego oraz
w przypadku zmiany ceny za ciepto i stanowia podstawe rozliczenia.

e) koszty zmienne dla c.w.u. - wg wskazan urzadzen pomiarowych w wezle cieplnym
w podziale:
e 70% kosztéw rozliczanych wg zuzycia wody w lokalach,
o 30% kosztow rozliczanych na liczbe wodomierzy cieptej wody w lokalu,

f) ciepto dla c.o. dla czesci wspolnych — wg powierzchni lokalu (dotyczy budynkéw, gdzie
zuzycie ciepta w lokalach jest opomiarowane),

g) dostawa gazu (w budynkach opomiarowanych jedynie zbiorczym licznikiem) —
rozliczana w ramach danej nieruchomosci ryczaltem na lokale wyposazone
w instalacje gazowa, proporcjonalnie do ich liczby,
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-

h) gospodarowanie odpadami komunalnymi - kazdorazowo wedtug zasad ustalonych
przez ustawe z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
uchwat podjetych przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy,

i) koszty eksploatacji dzwigbw dzielone s3 proporcjonalnie do liczby o0séb
zamieszkujgcych w poszczegélnych lokalach, w klatkach schodowych wyposazonych
w dzwigi osobowe. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji dzwigoéw lokali potozonych
na parterach. Uzytkownicy lokali potozonych na | pietrach wnoszg potowe niniejszej
stawki,

j) energia elektryczna administracyjna — proporcjonalnie do powierzchni lokalu,

k) ochrona budynku — proporcjonalnie do liczby lokali,

|) optaty gruntowe i podatki w ramach nieruchomosci — wedtug powierzchni lokalu,

m) konserwacja ogdlnobudowlana, instalacji sanitarnych, gazowych i elektrycznych,
domofonowych, antenowych oraz zwigzanych z nimi kosztéw nadzoru i przegladéw —
proporcjonalnie do powierzchni lokalu,

n) eksploatacja podstawowa wg powierzchni lokalu,

0) woda na cele ogoélne - proporcjonalnie do liczby lokali w budynku.

Optaty publiczno-prawne (optaty gruntowe i podatki):

a) za tereny, ktérych jedynym uzytkownikiem wieczystym jest Spoidzielnia -
wg powierzchni lokali,

b) za czes¢ nieruchomosci wspdlnej w udziatach przypadajgcych na Spoétdzielnie —
na lokale nie wyodrebnione wg powierzchni tych lokali,

c) za czesci nieruchomosci wspolnej stanowigcej teren zajety na plac zabaw -
w koszty Spétdzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni.

Jednostka rozliczeniowa dla odpisu na fundusz remontowy jest:

a) dla lokali — powierzchnia uzytkowa,

b) dla miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym - znormalizowana powierzchnia
miejsca postojowego wynoszgca 11,5 m? wraz z przypadajgca na nie powierzchnig
komunikacji i drog dojazdowych na danej kondygnacji, zgodng z udziatem w lokalu
garazowym przypadajgacym na dane miejsce postojowe.

Réznica migdzy naliczonymi optatami, a faktycznie poniesionymi kosztami eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielnie, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§17

Na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych: art.4 ust. 6.4 oraz
art. 4 ust. 8 ustala sie, ze w SMB ,Jary” obowigzujg nastepujgce optaty:

I. oplaty eksploatacyjne obowiazujace czionka spoldzielni posiadajacego

wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu:

a) eksploatacja podstawowa (m? powierzchni uzytkowej lokalu), na ktorg sktadaja
sie koszty wymienione w § 10 ust.1,

b) optata za dzwig,

c) odpis na fundusz remontowy,

d) konserwacja,

e) podatek od nieruchomosci (m? powierzchni uzytkowej lokalu),

f) roczna optata za wieczyste uzytkowanie/optata przeksztatceniowa /optata za
dzierzawe gruntu (m? powierzchni uzytkowej lokalu),

g) optaty publiczno-prawne za grunty wspéine,

h) energia elektryczna administracyjna,

i) woda na cele ogoine,

i) opftaty na pokrycie kosztéw poszczegdlnych lokali (c.o., c.w., wod.-kan., $mieci,

gaz).
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ll. oplaty eksploatacyjne obowiazujace wiasciciela lokalu bedacego cztonkiem
spotdzielni:
a) eksploatacja podstawowa (m? powierzchni uzytkowej lokalu), na ktérg sktadaja
sie koszty wymienione w § 10 ust.1,
b) optata za dzwig,
c) odpis na fundusz remontowy,
d) konserwacja,
e) optaty publiczno-prawne za grunty wspéine,
f) energia elektryczna administracyjna,
g) woda na cele ogdlne,
h) optaty na pokrycie kosztow poszczegdinych lokali (c.o., c.w., wod.-kan., Smieci,
gaz).
lll. oplaty eksploatacyjne obowiazujace nie cztonka spéidzielni posiadajacego
wiasnosciowe prawo do lokalu:
a) eksploatacja podstawowa (m? powierzchni uzytkowej lokalu), na ktérg sktadajg
sie koszty wymienione w § 10 ust.1,
) optata za dzwig,
) odpis na fundusz remontowy,
) konserwacja,
e) podatek od nieruchomosci (m? powierzchni uzytkowe;j lokalu),
f) roczna optata za wieczyste uzytkowanie/optata przeksztatlceniowa/optata za
dzierzawe gruntu (m? powierzchni uzytkowej lokalu),
g) optaty publiczno-prawne za grunty wspolne,
h) energia elektryczna administracyjna,
i) woda na cele ogdine,
j) optaty na pokrycie kosztow poszczegélnych lokali (c.o., c.w., wod.-kan., $mieci,
gaz).
IV. optaty eksploatacyjne obowiazujace wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem
spoldzielni:
a) eksploatacja podstawowa (m? powierzchni uzytkowej lokalu), na ktérg sktadajg
sie koszty wymienione w § 10 ust.1,
b) optata za dzwig,
c) odpis na fundusz remontowy,
d) konserwacja,
e) optaty publiczno-prawne za grunty wspoéine,
f) energia elektryczna administracyjna,
g) woda na cele ogdlne,
h) optaty na pokrycie kosztow poszczegdlnych lokali (c.o., c.w., wod.-kan., Smieci,
gaz).

2. W przypadku, gdy budynek korzysta z ustug ochrony indywidualnej oprécz ww. optat
eksploatacyjnych obowigzujg optaty za te ochrone.

§ 18

1. Koszty eksploatacji i utrzymania miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
obcigzajg tylko ich wiascicieli i uzytkownikow. Do kosztéw tych zalicza si¢ m. in.:
przypadajgce na nieruchomo$é koszty eksploatacji podstawowej, uzytkowania
wieczystego gruntow, podatku od nieruchomosci, energii elektrycznej, konserwacji, odpisu
na fundusz remontowy, optat publiczno-prawnych, z tym, ze optatami publiczno-prawnymi
nie obcigzani sg najemcy. W zaleznoéci od konkretnej sytuaciji — wtaéciciele i uzytkownicy
miejsc postojowych sg obcigzani dodatkowo kosztami ochrony obiektu, wody, wywozu
nieczystosci (w tym odbioru odpadéw komunalnych).

2. Opfate za miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym wylicza si¢ dzielac koszty
eksploatacji i utrzymania danego garazu przez jego powierzchnig. Nastepnie wyliczona
stawka optat na m? powierzchni mnozona jest przez znormalizowana powierzchnig miejsca
postojowego wynoszgcg 11,5 m? wraz z przypadajgcg na nie powierzchnig komunikaciji
i drog dojazdowych na danej kondygnacji, zgodna z udziatlem w lokalu garazowym

’/
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przypadajacym na dane miejsce postojowe. Wyjatek stanowi optata za ochrone, ktérg
wylicza sie dzielac koszty ochrony przez liczbe miejsc postojowych.

§19

Koszty eksploatacji i utrzymania wydzielonych miejsc postojowych na parkingach
zewnetrznych (to jest utwardzonych placach) udostepnionych indywidualnie obcigzaja
uzytkownikéw tych miejsc.

W przypadku gdy miejsca postojowe urzadzone sg na dziatkach bedgcych w uzytkowaniu
wieczystym/dzierzawie badz na gruntach bedacych wiasnoscig Spotdzielni
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod parkingi
(mienie Spotdzielni) koszty dzieli sie na liczbe miejsc postojowych.

W przypadku gdy miejsca postojowe urzadzone sg na czesci wspodlnej nieruchomosci,
to do celéw rozliczeniowych ustala sie znormalizowana powierzchnie. Znormalizowana
powierzchnia takiego miejsca postojowego do kalkulacji optaty zostaje okreslona
na 15,1m? wg wyliczenia:

2,30m x 500m (samo m.p.) + 1/3 (4,70m x 2,30m) (konieczny udziat w drodze
manewrowej) = 15,1

Do kosztéow eksploatacji i utrzymania tych miejsc zalicza sie w szczegoélnosci koszty
wieczystego uzytkowania/czynszu dzierzawy, podatku gruntowego, oswietlenia terenu,
sprzatania.

Wysokos¢ optat reguluje umowa najmu, przy czym wysokos$¢ ta nie moze by¢ nizsza
od kosztéw okreslonych w ust 4.

§ 20

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW
Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow nastepuje weditug wskazan

wodomierzy w okresach rozliczeniowych. Do zakonczenia kazdego okresu

rozliczeniowego uzytkownicy lokali wnosza miesieczne optaty zaliczkowe. Rozliczenie
dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. moze stanowi¢ podstawe do
dokonania korekt optat zaliczkowych za wode i odprowadzanie $ciekéw ustalanych na
kolejny okres rozliczeniowy.

. Jesli nie ustalono krotszych okreséw rozliczeniowych, odczyty licznikéw zuzycia wody

dokonywane sg na koniec kazdego pétrocza oraz w przypadku zmiany ceny za wode
i odprowadzanie sciekow.

. W lokalach, w ktorych nie zostaly zamontowane wodomierze oraz w tych lokalach,

w ktérych dokonanie odczytu nie jest mozliwe z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika
lokalu, obcigzanie za zuzycie wody nastepuje wg normy wynikajgcej z przepisow
wydanych przez wtasciwego ministra, powiekszonej o 200% tj. 16,2m%/os/mies. — zuzycie
wody oraz 7,3m%os/mies. — dla obliczenia kosztu podgrzania wody. Powyzszy zapis
stosuje sie rowniez w przypadku lokali, w ktérych podczas przeprowadzanej legalizaciji
wodomierze nie zostaty wymienione z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu,
a takze w przypadku uszkodzenia przez uzytkownika wodomierza, uktadu nadawczego
albo jego plomb lub uniemozliwienia dostepu do urzadzenia celem jego odczytu
lub wymiany.

. W przypadku kwestionowania prawidtowosci dziatania wodomierza uzytkownik lokalu,

ktéremu przystuguje tytut prawny do lokalu, ma prawo zgdania jego wymiany i wykonania
ekspertyzy. Jesli jednak ekspertyza nie potwierdzi wadliwo$ci wodomierza, koszty
sprawdzenia i wymiany ponosi uzytkownik lokalu.
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IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA | USTALANIA OPLAT ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY

§ 21

Rozdziat kosztéw zmiennych ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody nastepuje
na podstawie wskazan cieptomierza gtéwnego i podlicznika — cieptomierza c.o.

a) przyjmuje sie sprawnosci weztéw cieplnych wg p. 4.1.22. Tabela 2 poz.30
rozporzadzenia MIIR w sprawie charakterystyk energetycznych (Dz.U. 2015 poz. 376):

sprawnos¢ = 0,95 lub 0,93 — zaleznie od mocy nominalnej wezfa

b) ilos¢ ciepta zuzytego na CO oblicza sie jako:

Ciepto CO = (Odczyt cieptomierza CO) / sprawno$c wezia
c) ilo¢ ciepta zuzytego na CW oblicza sie jako:

Ciepto CW = (Odczyt cieptomierza gtéwnego) — Ciepfo CO

V. ZASADY USTALANIA | POBIERANIA OPLAT ZALICZKOWYCH

§ 22

1. Indywidualne miesigczne optaty zaliczkowe za zuzycie wody ustalane s3
dla poszczegolnych lokali na okres rozliczeniowy w oparciu o zuzycie z poprzedniego
okresu z uwzglednieniem aktualnych cen dostawcy.

2. Optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do podgrzania wody ustalane sa trzycztonowo:

a) optaty state zakupu ciepta dla c.w.u. — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu
na podstawie przewidywanego kosztu dostawcy,

b) optaty zmienne — wedtug ilosci zuzytej wody w budynku i kosztu podgrzania 1 m? wody
dla danego budynku, obejmujacego sume opfat zmiennych podzielonych przez ilos¢
zuzytej cieptej wody, bedacej suma wskazan wodomierzy w lokalach z uwzglednieniem
przewidywanych zmian cen dostawcy, pomniejszone o optaty cyrkulacyjne,

c) optaty cyrkulacyjne —w wysokosci 30% w skali kazdego miesiaca, podzielone na liczbg
wodomierzy cieptej wody dla kazdego lokalu, rozliczane w skali roku.

3. Opfaty zaliczkowe za dostawe ciepta do celéw centralnego ogrzewania pobierane sg przez
caly rok wedtug powierzchni uzytkowej lokalu lub $redniego zuzycia ciepta w lokalu
opomiarowanym i ustalane na podstawie przewidywanego zuzycia ciepta i ceny za 1 GJ.
Optaty za moc zaméwiong i ustuge przesytlows (optata zmienna) sg liczone wg powierzchni
i cennika dostawcy ciepta dla kazdej nieruchomosci indywidualnie. Zaliczki na optaty state
dzielone sg wg powierzchni i cennika dostawcy ciepta.

4. Optaty zaliczkowe za gaz ustalane sg wediug zuzycia w roku poprzednim w danej
nieruchomosci oraz aktualnych cen dostawy.

5. Optaty zaliczkowe za energie elektryczng administracyjng ustalane sg wedtug zuzycia
w roku poprzednim w danej nieruchomosci oraz wedtug aktualnych cen dostawcy,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomoéci.

6. Optaty zaliczkowe wody na cele ogdlne na kolejny okres ustala si¢ jako 5% $redniego
zuzycia wynikajgcego z poprzedniego rozliczenia proporcjonalnie do liczby lokali
w budynku, ustalonej w skali wszystkich budynkow.
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§ 23

1. W przypadku awarii urzgdzenia pomiarowego optaty oblicza sie od ostatniego odczytu
do momentu naprawy lub wymiany:

a) dla zimnej wody — wedtug zuzycia w ostatnim okresie obrachunkowym przed awaria,
b) dla energii ciepinej do centralnego ogrzewania i podgrzania wody — wedtug zuzycia
w ostatnim okresie obrachunkowym przed awarig.

2 Zapis ust.1 stosuje sie réwniez, gdy awaria dotyczy tylko jednego sposréd kilku
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu i mierzacych zuzycie tego samego czynnika,
wtedy zuzycie okres$lane jest na podstawie zuzycia wykazanego przez to urzgadzenie
w poprzednim okresie obrachunkowym.

3 W pierwszym okresie po objeciu lokalu lub zainstalowaniu odpowiednich urzadzen
pomiarowych, opfate w czesci dotyczacej zaliczkowego pokrywania zuzycia mierzonego
czynnika, oblicza sie:

a) dla wody - odpowiednio stosujgc norme ustalong w rozporzadzeniu wiasciwego
ministra,

b) dla centralnego ogrzewania i podgrzania wody — wedtug zuzycia w lokalu
w ostatnim okresie obrachunkowym.

4.Wymiana urzadzen pomiarowych indywidualnych musi by¢ dokonana przez Spétdzielnie nie
pozniej niz w ciggu 2 tygodni liczac od dnia zgtoszenia ich uszkodzenia oraz przed
zakonczeniem okresu waznosci legalizacji danego urzadzenia.

§ 24

Koszty wywozu nieczystosci (odbioru odpadéw komunalnych) ustalane i rozliczane sg wedtug
zasad wynikajgcych z obowiazujgcych przepiséw prawa w tym zakresie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§25

Optaty za uzytkowanie lokalu sg wnoszone w terminie zgodnym z postanowieniami statutu
SMB ,Jary". Od optat wnoszonych z opéznieniem Spoétdzielni przystugujg odsetki za zwioke
w wysokosci ustawowej za opoznienie.

§ 26

1. O zmianie wysokosci optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikéw
na pismie:
a) w przypadku optat zaleznych od Spotdzielni — co najmniej na 3 miesigce naprzéd
na koniec miesiaca kalendarzowego (wraz z uzasadnieniem),
b) w przypadku optat niezaleznych od Spétdzielni — co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

2. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.
§ 27

1. W przypadku ztozenia przez cztonka Spotdzielni, osobe niebedgcg cztonkiem
Spotdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela lokalu
nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni wniosku o dorgczanie przez Spétdzielnie korespondencji
na adres znajdujacy sig poza zasobami Spétdzielni, koszty doreczania korespondencji w wersiji

papierowej pokrywa wnioskodawca.
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2. Koszty i zasady doreczenia korespondencji poza zasoby Spotdzielni okresla zarzad

w drodze odrebnej uchwaty. Koszty te nie moga przekraczaé kwot wynikajgcych z cennika
operatora realizujgcego doreczenie korespondencji.

3. Koszty doreczenia korespondencji na adres spoza zasobdw Spéidzielni rozliczane sg
wraz z optatami za lokal w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktorym nastapito doreczenie
korespondenciji.

§ 28

Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni
moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg optaty w dotychczasowej wysokosci
w czesci dotyczacej optat zaleznych od Spotdzielni, obowigzek wnoszenia optat w zmienionej
wysokoséci dotyczy optat niezaleznych od Spétdzielni. Cigzar udowodnienia zasadno$ci optat
spoczywa na Spotdzielni.

§ 29

1. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18 grudnia 2017 r. Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 46/2017 z dnia 18.12.2017 r.

2. O zmianie wysokosci optat wskazanych w § 26 ust.1 pkt. a) niniejszego Regulaminu
Spoldzielnia zawiadomi osoby uprawnione do lokali co najmniej na 3 miesiace naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego.

3. O zmianie wysokoséci optat wskazanych w § 26 ust.1 pkt. b) niniejszego Regulaminu
Spotdzielnia zawiadomi osoby uprawnione do lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin.
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