Tekst jednolity — w brzmieniu wprowadzonym Uchwala Rady Nadzorczej SMB ,,Jary”
nr 09/2020 z dnia 23.04.2020 r., uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Uchwafg RN
nr 07/2021 z dnia 23.02.2021 r., Uchwafg RN nr 12/2021 z dnia 18.03.2021 r., Uchwaig RN
nr .01/2023 z dnia 27.02.2023 r.

REGULAMIN
tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty
w Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Jary” w Warszawie

§ 1

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zgodnie z przepisami ustawy o spéfdzielniach
mieszkaniowych.

2. Obowigzek swiadczenia na ten fundusz dotyczy czionkéw spétdzielni, wiascicieli lokali
nie bedgcych cztonkami spétdzielni oraz oséb, ktérym przystuguje wtasnosciowe prawo
do lokalu.

3. W rozumieniu niniejszego Regulaminu:

1) Spétdzielnia oznacza Spotdzielnie Mieszkaniowo-Budowlang ,Jary’.

2) Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
stosownie do przepiséw Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3) Lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, a takze pracownia
twoércy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

4) Zasobem mieszkaniowym sg budynki, lokale, czesci wspélne nieruchomosci,
budowle, urzgdzenia infrastruktury i obiekty dziatalno$ci spotecznej i kulturalno-
o$wiatowej sfinansowane bezposrednio z funduszu udziatowego, funduszu zasobow
mieszkaniowych lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

5) Nieruchomoscig podstawowg jest nieruchomo$¢ obejmujaca budynek lub wigcej
budynkow wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢ ustanawiane prawo
odrebnej wtasnosci lokali zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Statutem.

6) Nieruchomoscig wspdlng jest grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, przypadajace
na lokale znajdujgce si¢ w obrebie nieruchomosci, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali. W szczegdlnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia wezta cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia gospodarcze,
mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, okna
w pomieszczeniach wspoélnych, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzadzenia i sieci
w obrebie lub na terenie nieruchomosci nie stuzace pojedynczemu lokalowi.

7) Wspolnym Mieniem Spétdzielni sg nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni,
nie nalezgce do Nieruchomosci podstawowych, przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach, w szczegélnosci
nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, place, parkingi, itp.), urzadzenia
matej architektury i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli
wraz z gruntem przynaleznym oraz nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez
Spétdzielnie dziatalnosci administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi
urzgdzeniami wraz z gruntami przynaleznymi.

8) Robotami konserwacyjnymi sg wszystkie czynnosci niezbedne do utrzymania
biezgcej sprawnosci technicznej i zapewnienia warunkéw uzytkowania okres$lonych
przepisami technicznymi, a takze usuwanie drobnych uszkodzen oraz dokonywanie
przegladow okresowych.
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9) Szkodg duzych rozmiaréw jest szkoda w mieniu, ktérej wartos¢ okreslona jako koszt
usuniecia szkody wraz z przywroceniem stanu poprzedniego wynosi od 50.000 zt
do 200.000 zt.

10) Szkoda wielkich rozmiaréw jest szkoda w mieniu, ktorej warto$¢ okreslona jako
koszt usuniecia szkody wraz z przywréceniem stanu poprzedniego wynosi powyzej
200.000 zt.

§2

1. Robotami remontowymi sa wszystkie czynnosci wykonywane w istniejgcym obiekcie
budowlanym, niezbedne do odtworzenia stanu pierwotnego, nie stanowigce robot
konserwacyjnych, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.

W szczegoélnosci do remontéw w rozumieniu niniejszego regulaminu zalicza sig:

1) wymiane i uszczelnienie przewodow instalacji gazowej,

2) remont instalacji elektrycznych, wodnych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, stanowigcych czesci nieruchomosci wspéinej oraz montaz nowych
urzadzen przesytowych,

3) remont ptyt balkonowych wraz konstrukcjg balustrad balkondw i loggii na trwate
zwigzanych z konstrukcja budynku,

4) wymiana wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz cieptomierzy, w zwigzku z ich
wadliwym dziataniem lub uptywem terminu ich legalizacji,

5) wymiane lub remont pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi, oraz
zmiane konstrukcji dachu,

6) termomodernizacje $cian zewnetrznych elewaciji i stropodachéw,

7) remont istniejgcych dzwigéw osobowych i montaz nowych dzwigéw osobowych oraz
platform pionowych,

8) remont elewac;ji i jej malowanie,

9) remonty klatek schodowych,

10) remonty ciagéw pieszych i jezdnych oraz remonty parkingow,

11) remonty placéw zabaw,

12) montaz/wymiana instalacji domofonowej,

13) inne remonty okreslone w planach remontéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Odtworzenie infrastruktury technicznej w parametrach odbiegajgcych od infrastruktury
odtwarzanej stanowi remont w rozumieniu niniejszego Regulaminu, jesli uzasadnione jest
w szczegolnosci funkcjonalnoscig i celowoscig infrastruktury, warunkami technicznymi
lub zmianami przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego. Przez parametry rozumie
sie
w szczegolnosci miejsce potozenia i lokalizacji infrastruktury, wielko$¢ oraz szerokos¢,
cechy techniczne.

3. Poprzez awarie nalezy rozumie¢ nagte zdarzenie powodujgce niesprawnos¢ budynku,
urzadzenia, obiektu lub instalacji, tj. stan uniemozliwiajagcy normalne funkcjonowanie,
utrudniajgcy czy uniemozliwiajgcy korzystanie z nich.

4. Z funduszu remontowego nie finansuje sie:

1) kosztow robét konserwacyjnych i przeglgdowych,

2) napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem
obowigzkéw okreslonym w Statucie i regulaminach Spoétdzielni,

3) remontéw srodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych. Naktady
na remonty w/w $rodkow trwatych obciazajg bezposrednio koszty dziatalnosci, ktorej
dotycza.

§3

. Ewidencja wplywéw i wydatkéw na Fundusz na remonty tworzona jest w podziale
na nieruchomosci podstawowe oraz na cele ogélne spétdzielni.

2. Fundusz na remonty dla kazdej nieruchomoséci podstawowej tworzy sig z:

1) odpiséw od lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
zajmowanych na podstawie lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego
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wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosci i umowy najmu,
znajdujgcych si¢ w budynkach mieszkalnych oraz w wielostanowiskowym lokalu
garazowym,

2) odszkodowan ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych
i w infrastrukturze towarzyszacej tej nieruchomosci,

2a) nadwyzki bilansowej Spétdzielni, w przypadku jej przeznaczenia w uchwale Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

3. Fundusz na remonty w czesci na cele ogdlne jest zasilany z nadwyzki bilansowej
Spotdzielni, w przypadku jej przeznaczenia na fundusz remontowy w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

. Srodkami funduszu na remonty dysponuje Zarzad Spétdzielni na podstawie i w zakresie
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg rocznych planéw gospodarczo-finansowych.

. W przypadku przeznaczenia przez Walne Zgromadzenie nadwyzki bilansowej na fundusz
remontowy na cele ogolne, Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, moze dokona¢ korekty
stawki na fundusz na remonty od m? powierzchni uzytkowej lokali ,nie cztonkowskich”, ktéra
winna ulec zwigkszeniu o réznice pomiedzy stawkg odpisu od m? powierzchni uzytkowej
lokali ,cztonkowskich” powigkszong o nadwyzke bilansowg, a stawka odpisu od m?
powierzchni uzytkowej lokalu w dotychczasowej wysokosci.

- W przypadku przeznaczenia przez Walne Zgromadzenie Czionkéw nadwyzki bilansowej
na fundusze remontowe nieruchomosci podstawowych Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzgdu, moze dokona¢ korekty stawki na fundusz na remonty od m? powierzchni
uzytkowej lokali ,nie cztonkowskich”, ktéra winna ulec zwiekszeniu o réznice pomiedzy
stawkg odpisu od m? powierzchni uzytkowej lokali ,czlonkowskich” powiekszona
o nadwyzke bilansowg, a stawkg odpisu od m? powierzchni uzytkowej lokalu
w dotychczasowej wysokosci.
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§4

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci: ewidencije i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

2. Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na podstawowe
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

3. Analogiczne zasady dotyczg czesci funduszu remontowego na cele ogélne.

§5

. Z funduszu na remonty dla podstawowych nieruchomosci finansowane sa:

a. remonty zasobow mieszkaniowych z wylgczeniem tej czesci remontéw lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy obcigzajacych uzytkownikéw, zgodnie z
podziatem wynikajacym ze statutu i regulaminéw spétdzielni,

b. remonty infrastruktury technicznej oraz jej odtworzenie w parametrach innych
niz infrastruktura odtwarzana, stanowigcej cze$¢ wspéing nieruchomosci,

c. koszty likwidacji szkéd w budynkach oraz w lokalach mieszkalnych powstatych
w wyniku zdarzen losowych, za ktére Spétdzielnia ponosi odpowiedzialnosé,
rowniez w trybie regresu ubezpieczeniowego.

Z czesci funduszu na remonty na cele ogélne finansowane sg koszty remontéw
nieruchomosci stanowigcych Wspélne Mienie Spoétdzielni oraz tych czeéci wspélnych
nieruchomosci podstawowych, ktdre sg ogdinodostepne dla wszystkich mieszkancow
takie jak: drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, tereny zieleni, uzbrojenie i o$wietlenie
terenu, place zabaw, zatoki postojowe, znaki drogowe i prace zwigzane z organizacjg
ruchu na osiedlu.

3. Z czesci funduszu na remonty na cele ogdine nie s3 finansowane remonty pawilonéw
ustugowo-handlowych.

§6
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1. Wysoko$¢ stawki funduszu na remonty dla nieruchomosci podstawowych w ramach optat
za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze powinna by¢ ustalona na poziomie zapewniajacym
pokrycie przewidywanych kosztéw wykonania planowanych remontéw oraz zrownowazenie
wplywow z wydatkami.

2. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza swg dla kazdej nieruchomosci
rozliczenie obejmujgce:

a. kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy,

b. kwote poniesionych przez Spotdzielnie naktadow na remonty danej nieruchomosci
oraz wykaz zrealizowanych prac w formie tabelarycznej,

c. stan funduszu remontowego nieruchomosci na 31.12. danego roku.

3. Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku przechodzi do rozliczenia w roku
nastgpnym.

4. W przypadku nieruchomosci podstawowych wykazujacych na koniec roku
obrachunkowego ujemny stan funduszu remontowego, ktéry moze powsta¢ wytacznie
w sytuacji koniecznosci: zapobiezenia zaistniatej awarii zagrazajgcej zyciu lub zdrowiu
ludzi, planowana wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy w nastepnych latach powinna
uwzgledniaé likwidacje tego stanu w jak najkrotszym czasie. Do czasu uzyskania
dodatniego bilansu przez tg nieruchomo$¢ podstawowa, wszelkie remonty winny by¢
wstrzymane. Nie dotyczy to remontdéw zapobiegajgcym zagrozeniu zycia lub zdrowia
uzytkownikow danej nieruchomosci, zagrozenia mienia, $rodowiska bgdz zapobiegajgcym
lub usuwajgcym skutki katastrofy budowlanej.

5. Fundusze remontowe nieruchomosci podstawowych przeznaczone sg tylko i wytgcznie
na finansowanie remontéw w tych nieruchomosciach oraz miejsc sktadowania odpadow
stalych uzytkowanych przez mieszkancow tej nieruchomoéci, réwniez jezeli nie sa

jej czesciag, ani nie s do niej przynalezne.

6. Ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym na cele ogélne Spoétdzielni na mocy
uchwaty Rady Nadzorczej moze by¢ udzielona pozyczka na remont poszczegolnej
nieruchomosci podstawowej. Uchwata Rady Nadzorczej musi okreslaé cel pozyczki,
jej wysoko$¢ oraz zasady i okres spiaty. Sptata pozyczki nie moze by¢ dtuzsza niz trzy lata,
a jej wysokoéé nie moze by¢ wyzsza niz 70% odpisu na fundusz remontowy planowanego
na okres 3 kolejnych lat danej nieruchomosci. Udzielona pozyczka moze stanowi¢
podstawe dla zwiekszenia odpisu stawki na fundusz remontowy nieruchomosci, ktérej
pozyczka zostata udzielona, w okresie jej sptaty.

7. Warunkiem przyznania przez Rade Nadzorczg pozyczki z funduszu wspolnego jest zwrot
w catosci uprzednio udzielonej pozyczki niezaleznie od jej zrodta. Dotyczy to réwniez
przypadku kiedy udzielenie pozyczki dla danej nieruchomosci bylo koniecznym z uwagi
na nadzwyczajne okolicznosci w szczegdlnosci takie jak: pozar, decyzja administracyjna,
wykonanie okresinych robét budowlanych.

8. Z funduszu remontowego na cele ogbine Spotdzielni, nie mozna przeznaczy¢ na pozyczki
dla nieruchomoséci podstawowych, w danym roku kalendarzowym, wigecej niz 50%
zgromadzonych na nim $rodkéw finansowych.

9. Pozyczka, o ktérej mowa w ust 6, moze by¢ udzielona wytacznie na nastepujgce cele:

1) konieczno$¢ usunigcia awarii zagrazajgcej zyciu, zdrowiu lub grozacych powstaniem
szkody duzych rozmiarow,

2) remont konieczny wynikajgcy z decyzji organéw sprawujgcych nadzér w zakresie
wykonywania przepiséw prawa budowlanego, ppoz. i innych.

10. W sytuacjach nagtych, bezposrednio zagrazajgcych zyciu i zdrowiu ludzi lub grozgcych
szkodg wielkich rozmiaréw, Zarzad moze podjaé decyzje o pokryciu kosztéw remontu
dotyczgcego poszczegdlnej nieruchomosci podstawowej ze $Srodkéw funduszu
remontowego na cele ogolne Spodtdzielni, bez uprzedniej uchwaty Rady Nadzorczej
o wyrazeniu zgody na udzielenie pozyczki oraz z pominigciem postgepowania
przetargowego.

11. W przypadku podjecia decyzji o ktérej mowa w ust. 10, Zarzad zobowigzany jest
do natychmiastowego poinformowania Rady Nadzorczej o podjetej decyzji. Zarzad
na najblizszym posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej udziela petnej informacji na temat
koniecznoéci wykonania tych prac, ich kosztu oraz wystepuje z wnioskiem o korekte planu
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remontowego na biezgcy rok. Rada Nadzorcza na tym samym posiedzeniu plenarnym,
weryfikuje podjetg przez Zarzad decyzje i podejmuje stosowng uchwate.

12. W razie wydzielenia si¢ ze Spodtdzielni pojedynczych budynkéw, cigzace na nich
niesptacone zobowigzania z tytulu zaciggnietych pozyczek podlegajg sptacie w formie
uzgodnionej migdzy Spotdzielnig, a wiascicielami odrebnych lokali znajdujacych sie
w wydzielajacym si¢ budynku. W przypadku podziatu spétdzielni niesptacone
zobowigzania z tytutu zaciggnietych pozyczek rozlicza sie z uwzglednieniem podziatu
majatku wspdinego wedtug zasad uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w sprawie
podziatu Spétdzielni.

13. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong wysokoscig przyjeta w planie po stronie kosztéw, Zarzad moze wystapi¢ do Rady
Nadzorczej o korekte planu remontéw na biezacy rok.

§7

1. Stawke o ktérej mowa w § 6 zatwierdza Rada Nadzorcza Spétdzielni.

1" Uchwalone stawki sg stawkami netto, do ktérych zgodnie z przepisami dolicza sig nalezny
podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.

12 Jednostka rozliczeniowg dla odpisu na fundusz remontowy jest:

a. dla lokali — powierzchnia uzytkowa,
b. dla miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym — 1 stanowisko,
z uwzglednieniem p.1°

1® W przypadku miejsc postojowych:

1) usytuowanych w budynkach mieszkalnych — dla wyliczenia optaty z tytutu odpisu
na fundusz remontowy przypadajgcej na 1 stanowisko przyjmuje sie iloczyn stawki
odpisu w zi/m? jak dla lokali mieszkalnych w danym budynku i znormalizowanej
powierzchni miejsca postojowego 11,5 m? powigkszong o przynalezng powierzchnie
komunikacji dla obstugi tych miejsc postojowych obliczang indywidulanie dla kazdego
garazu w budynku mieszkalnym;

2) usytuowanych w wolnostojgcych halach garazowych — dla wyliczenia optaty z tytutu
odpisu na fundusz remontowy przypadajacej na 1 stanowisko przyjmuje sie
znormalizowang powierzchnie¢ miejsca postojowego 11,5m? powiekszong
0 przynalezng powierzchnig komunikacji dla obstugi tych miejsc postojowych
obliczang indywidulanie dla kazdej wolnostojgcej hali garazowej.

1% Powierzchnia komunikacji dla obstugi miejsc postojowych obliczona indywidualnie

dla kazdego garazu w budynku mieszkalnym i kazdej wolnostojacej hali garazowej, wskazana

jest w planie gospodarczo-finansowym uchwalonym na dany rok przez Rade Nadzorcza.

2. Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wnosza optaty w wysokoséci okreslonej
W umowie najmu.

3. W przypadku lokali wynajmowanych przez Spodidzielnie, przez okres poczawszy
od pierwszego dnia po zakoriczeniu obowigzywania dotychczasowej umowy najmu
do dnia poprzedzajgcego zawarcie kolejnej umowy najmu, tj. w okresie ich nie wynajecia,
nie dokonuje sie odpisu na fundusz remontowy.

§8

1. Podstawg do okre$lenia potrzeb remontowych sg okresowe przeglady nieruchomosci
wymagane przepisami prawa budowlanego, ekspertyzy, opinie techniczne, uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, uchwaty Rady Nadzorczej, konsultacje spoteczne w tym
z Komitetami Domowymi itd. Realizacja okresowych przegladéw czesci wspdinych
nieruchomosci podstawowych i mienia wspoinego powinna sie odby¢ do korica maja
kazdego roku.

2. Plan robo6t remontowych nieruchomosci podstawowych, dla kazdej z osobna, jest
sporzgdzany na okresy pigcioletnie i jest corocznie aktualizowany z uwzglednieniem
potrzeb remontowych oraz kosztéw remontéw. Pigcioletni Plan robét remontowych jest
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sukcesywnie realizowany poprzez roczne, w ujeciu kalendarzowym, plany robot
remontowych.
Piecioletni plan robét remontowych jest sporzgdzany w formie tabelarycznej i zawiera m.in.
planowane przychody na fundusz remontowy w pigcioletnim okresie, planowane koszty
remontowe, splaty pozyczek, bilans otwarcia i zamknigcia na poczatek i koniec roku
bilansowego.

. Piecioletni plan robét remontowych stanowi integralng cze$¢ rocznego planu remontow

lub korekt tego planu zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg w formie uchwaty.

. Przy konstruowaniu zakresu rzeczowego robét przyjmowanych w projektach plandw

remontowych nalezy bezwzglednie zapewni¢ spetnienie kolejnosci wg wymagan
dotyczacych:

1) nosnosci i stateczno$ci konstrukcji — bezpieczenstwa zycia i mienia,

2) decyzji i nakazéw wiasciwych organow administracyjnych,

3) bezpieczenstwa pozarowego w tym instalacje elektryczne,

4) odpowiednich warunkéw higieny i zdrowia oraz ochrony $rodowiska,

5) ochrony przed hatasem,

6) oszczednosci mediow, a w szczegdlnosci energii,

7) estetyki budynku i otoczenia.
Roczny plan remontéw jest konstruowany w sposéb analogiczny do planu pigcioletniego.
Kazdorazowo w rocznym planie remontéw nalezy obligatoryjnie pozostawi¢ rezerwe
finansowg w wysoko$¢ 20% rocznego odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci
podstawowej, ktora stuzy¢ bedzie do realizacji przez Zarzad nie dajgcych sig¢ przewidziec¢
wczesniej, a wyniklych podczas biezgcej eksploatacji nieruchomos$ci zadan awaryjno-
remontowych.
W przypadku koniecznoéci zawarcia umowy na wykonanie planowych robét remontowych
z realizacja i rozliczeniem, ksiegowanym w nastepnym roku planistycznym nalezy taki
remont i jego koszt, jako kontynuacja planu remontéw roku ubiegtego, obligatoryjnie
uwzgledni¢ w planie remontéw roku przysztego.
Nie dopuszcza sie wykonywania innych robét niz wynikajgcych z przyjetego przez Rade
Nadzorcza planu i jego korekt, chyba ze stanowig one awarig, wykonanie otrzymanego
nakazu lub decyzji organéw sprawujgcych nadzér w zakresie wykonywania przepisow
prawa budowlanego, ppoz. i innych.
Zarzad do konca pazdziernika kazdego roku przekazuje Radzie Nadzorczej projekt
piecioletniego i wyniktego z niego rocznego planu robét remontowych nieruchomosci
na kolejny rok kalendarzowy wraz z proponowanymi wysokosciami stawek odpisu
na fundusz remontowy. Do powyzszych planéw Zarzad dostarcza réwniez wykonanie
planu remontéw roku biezacego za trzy kwartaly wraz z wykazem udzielonych robot
remontowych przewidzianych do realizacji w czwartym kwartale (roboty w toku) i wartosci
zakontraktowanych uméw i zlecen jak rowniez robot remontowych z realizacjg
i rozliczeniem w nastepnym roku planistycznym (zgodnie z pkt. 8).
Ostateczne uchwalenie przez Rade Nadzorcza rocznego planu robot remontowych winno
nastapi¢ nie poézniej niz do konica roku poprzedzajgcego rok, na ktéry plan ten jest
zatwierdzany, pod warunkiem, ze zostat on opracowany zgodnie z zasadami niniejszego
regulaminu.
Po uchwaleniu przez Rade Nadzorczg rocznego planu robot remontowych nieruchomosci,
w terminie nie dluzszym niz miesigc, Zarzad opracowuje harmonogram wdrozenia planu
remontdw i przedstawia go informacyjnie Radzie Nadzorczej.
Na koniec kazdego miesigca Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej tabelaryczny wykaz
zawartych umow i zlecen z podziatem na roboty wynikajace z przyjetego planu remontéw
oraz na roboty awaryjne, pozaplanowe, z podaniem nazwy wykonawcy, terminu zawarcia
umowy lub zlecenia, terminu realizacji umowy lub zlecenia, poniesionego lub planowanego
do poniesienia kosztu.
Przygotowanie i przeprowadzanie postepowan przetargowych odbywa sig¢ zgodnie
z zakresem finansowo-rzeczowym uchwalonym w planie robot remontowych
nieruchomosci, przyjetym harmonogramem oraz z zachowaniem zasad zawartych
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w Regulaminie udzielania zaméwien i przeprowadzania przetargéw na wykonanie robot,
$wiadczenie ustug i zakup towaréw na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Jary”.

§9

1. Przy tworzeniu planu dla poszczegélnych nieruchomosci przyjmuje sie takie roboty
na ktorych wykonanie wystarczajg $rodki finansowe funduszu na remonty, a takze bierze
sie pod uwage nastepujace czynniki:

a. niewykorzystany/ujemny fundusz na dzien 31.12. roku poprzedniego,
b. wielkos¢ rocznego odpisu funduszu na remonty.

2. W przypadku gdy w wyniku rozliczenia funduszu remontowego dla danej nieruchomosci
podstawowej, zgodnie z § 6 ust. 2, saldo tego funduszu stanowi wynik, ktéry wskazuije,
iz wptywy na fundusz remontowy z danej nieruchomosci podstawowej nie zapewniaja
pokrycia przewidywanych kosztéw wykonania planowanych remontéw tej nieruchomosci,
w tym nie ujetych w planie, w przypadku ich wystagpienia, koniecznych do wykonania robét
awaryjnych lub robét zabezpieczajgcych przed wystgpieniem awarii, Rada Nadzorcza,
na wniosek Zarzadu, moze dokona¢ korekty stawki na fundusz na remonty danej
nieruchomosci.

§10

1. Roczny plan remontéw dla czesci na cele ogdine powstaje w analogiczny sposéb
jak zasady tworzenia planow pigcioletnich i rocznych dla nieruchomosci podstawowych.

2. Realizacja tego planu moze nastgpi¢ jedynie wtedy, gdy zostaty na nim zaksiegowane
srodki finansowe przekazane uchwatg przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw lub zostaty
na nim niewykorzystane $rodki finansowe z lat ubiegtych, z zastrzezeniem zapisow ust.
3 — 5 ponizej.

3. W przypadku, gdy na skutek ograniczen i obostrzeri wprowadzonych przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego na czesci lub na catym terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, w szczegoblnosci w przypadku wprowadzenia stanu nadzwyczajnego, o ktérym
mowa w Rozdziale XI Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, ogtoszenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, nie bedzie mozliwym zwotanie Walnego Zgromadzenia
SMB ,Jary” i podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej, Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzgdu moze podja¢ uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na
sfinansowanie przez SMB ,Jary” z funduszu na remonty dla podstawowych nieruchomosci
kosztu robét remontowych Wspélnego Mienia Spotdzielni oraz tych czesci wspdinych
nieruchomosci podstawowych, ktére sg ogdlnodostepne dla wszystkich mieszkarhcow
takie jak: drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, tereny zieleni, uzbrojenie i oswietlenie
terenu, place zabaw, zatoki postojowe, znaki drogowe i prace zwigzane z organizacja
ruchu na osiedlu.

4. Sfinansowanie przez SMB ,Jary” z funduszu na remonty dla podstawowych
nieruchomosci kosztu robdét remontowych Wspélnego Mienia Spoétdzielni, stanowi
pozyczke wewnetrzng z funduszu na remonty dla podstawowych nieruchomosci
na fundusz na remonty na cele ogélne.

5. Pozyczka, o ktorej mowa ust. 4 powyzej zostanie zwrécona z funduszu na remonty na cele
ogolne na fundusz na remonty dla podstawowych nieruchomosci, po podjeciu ostatecznej
uchwaty o podziale nadwyzki bilansowe] (w przypadku jej przeznaczenia na fundusz
na remonty na cele ogdine), przez pierwsze zwotane po wejsciu w zycie uchwaty Rady
Nadzorczej, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej, Walne Zgromadzenie SMB ,Jary”.

§ 11

Na uzasadniony waznymi przestankami pisemny wniosek Zarzgdu - Rada Nadzorcza moze w
drodze uchwaty wyrazi¢ zgode na odstepstwo od postanowien niniejszego Regulaminu.
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