Zakacznik nr 2
do Uchwaly nr 35/2023
z dnia 28.08.2023 r.

UMOWA Nr ....ovvue
na najem lokalu mieszkalnego

zawarta w Warszawie w dnil........ccoceeeveennn, pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlang ,Jary” z siedziba w Warszawie, ul. W. Surowieckiego 12,
02-785 Warszawa, prowadzgcg dziatalno$¢ na podstawie wpisu do rejestru pod nr KRS: 0000079817
w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy, postugujaca sie
numerem NIP: 5250011705 oraz REGON: 011037196, reprezentowang przez:

weunnneenn- CZYonka Zarzadu
weennneenn- CZYonka Zarzadu

zwana dalej SPOEDZIELNIA,

........................................................................ ,  PESEL: .veieiviviivieeeee.aW imieniu ktore  dziala

zwanym dalej NAJEMCA, o nastepujacej tresci:

§1

1. SPOLDZIELNIA o$wiadcza, iz lokal bedacy przedmiotem najmu stanowi jej wiasnosé.

2. SPOLDZIELNIA oddaje NAJEMCY do odptatnego korzystania lokal mieszkalny nr ..., o powierzchni
ceeee. M2, ZNAjdujacy si€ NA .oveeveerene. budynku przy ul. ............... w Warszawie.

3. NAJEMCA o$wiadcza, ze bedacy przedmiotem umowy lokal mieszkalny bedzie wykorzystywany
wylacznie na potrzeby mieszkaniowe pracownikow NAJEMCY. NAJEMCA zgtasza do
zamieszkiwania w lokalu ..... osobe/osoby/os6b.

4. Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania przedmiotu najmu
w catosci lub cze$ciach osobom trzecim bez zgody Spoétdzielni udzielonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

5. Najemca nie moze dokona¢ przeniesienia prawa i obowigzkdéw z niniejszej umowy na podmiot trzeci
bez zgody Spoétdzielni udzielonej na piSmie pod rygorem niewazno$ci.

§2
1. Strony umowy stwierdzaja, Ze lokal stanowiacy przedmiot umowy wyposazony jest w nastepujace
instalacje: gazowa, domofonowa, elektryczng wraz z licznikiem poboru energii elektrycznej,
centralnego ogrzewania oraz wodno- kanalizacyjng wraz z licznikami poboru cieptej i zimnej wody.
2. Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -  odbiorczego
tj. niezwlocznie po dostarczeniu do SPOLDZIELNI o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie
oproznienia lokalu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 KPC.



3. NAJEMCA os$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu umowy i przyjat ten
przedmiot umowy bez zastrzezen co do jego stanu technicznego, oraz nie bedzie wnosit z tego tytutu
zadnych roszczen do SPOLDZIELNI.

§3

1. 0d dnia zawarcia umowy czynsz najmu bedzie wynosil ........... (stownie:.....cccoeoviieieiinieeine
ztotych) brutto miesiecznie.

2. Pozaczynszem najmu, okreslonym w ust. 1 NAJEMCA zobowigzany jest wnosi¢ comiesieczne optaty
z tytutu kosztéw mediow i innych optat wskazanych w zatgczniku do umowy w tym zaliczkowe
optaty na pokrycie dostawy cieptej izimnej wody i odprowadzania $ciekéw zwigzanych
z przedmiotem umowy, ktére beda rozliczane zgodnie ze wskazaniem wodomierzy
zainstalowanych w wynajmowanym lokalu mieszkalnym, w ciggu dwdch miesiecy po dokonaniu
odczytéw z uwzglednieniem tzw. wody ogdlnej, wedlug wyliczonego dla budynku przy
Ul wskaznika oraz co miesigc optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokoséci zaleznej od aktualnych zasad ustalonych przez m.st. Warszawa. W SPOLDZIELNI
obowigzuje segregacja odpadéw komunalnych.

3. NAJEMCA ma obowiazek niezwtocznego zgtaszania zmiany liczby oséb korzystajacych z lokalu
i woéwczas zmiana czynszu nastgpi w czesci dotyczgcej liczby os6b. W przypadku stwierdzonej
niezgodno$ci pomiedzy zgtoszong przez Najemce liczbg oso6b a liczbg 0séb fizycznie korzystajacych
z lokalu, Spétdzielnia ma prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 50% stawki czynszu najmu
od daty powziecia wiadomosci o tym fakcie. Zmiana czynszu spowodowana zmiang wysoko$ci
optat, o ktérych mowa wyzej, nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.

4. SPOLDZIELNIA ma prawo waloryzowaé wysoko$¢ czynszu najmu w przypadku gdy inflacja
za okres kwartatu (6w) od poprzedniej waloryzacji zmieni sie o co najmniejl1% zgodnie
z ogloszonym przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim wskaZnikiem cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za dany okres. Zmiana wysoko$ci czynszu najmu w taki przypadku nastepuje od
poczatku nastepnego kwartatu, w wysokoSci nie przekraczajacej ww. wskaznika inflacji. O nowe;j
wysokosci czynszu NAJEMCA bedzie informowany w formie pisemnego o$wiadczenia
SPOLDZIELNI, ztozonego przed data wprowadzenia waloryzacji czynszu i zmiana ta nie wymaga
akceptacji NAJEMCY.

5. Czynsz najmu ulega automatycznej zmianie rowniez w przypadku wzrostu cen i optat niezaleznych
od Spétdzielni a skalkulowanych w stawce czynszu tj. min. optat za dostawe energii, naleznosci
publicznoprawnych (podatek od nieruchomos$ci, optata za uzytkowanie wieczyste, optata za
dzierzawe) oraz wywozu nieczystos$ci statych a takze optat ustalonych corocznie na podstawie
planéw gospodarczo - finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorcza SPOLDZIELNI. Wzrost
czynszu nastepowac bedzie w wysokosci odpowiadajgcej wzrostowi ww. optat. O nowej wysokosci
czynszu NAJEMCA bedzie informowany w formie pisemnego oéwiadczenia SPOLDZIELN],
ztozonego przed datg wprowadzenia zmiany czynszu i zmiana ta nie wymaga akceptacji NAJEMCY.

6. Czynsz najmu ulega automatycznej zmianie réwniez w przypadku wzrostu wysoko$ci oplat
naliczonych wedtug liczby os6b faktycznie zamieszkujacych w lokalu- w wysoko$ci odpowiadajace;j
tej zmianie. O nowej wysokosci czynszu NAJEMCA bedzie informowany w formie pisemnego
oSwiadczenia spotdzielni, ztozonego przed data wprowadzenia zmiany czynszu i zmiana ta nie
wymaga akceptacji NAJEMCY.

7. Umowny czynsz platny jest przez NAJEMCE z goéry do pietnastego dnia kazdego miesiaca,
na podstawie kazdorazowo przestanej przez SPOLDZIELNIE faktury VAT, natomiast naleznosci
wynikajace z faktur korygujacych w ciggu 14 dni od daty ich otrzymania.

8. Zmiana warunkdéw ptatnosci wynikajaca ze zmian wysoko$ci czynszu, o ktérym mowa w ust.2, 4, 5,
nie wymaga akceptacji NAJEMCY. NAJEMCA upowaznia SPOLDZIELNIE do wystawiania faktury bez
podpisu NAJEMCY.



10.

11.

W razie opéznienia w uiszczaniu optat, SPOLDZIELNI stuzy prawo pobierania od niezaptaconych
w terminie naleznosci odsetek w wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie w transakcjach
handlowych.

Dokonane przez NAJEMCE wptaty bedg zaliczane na konto SPOLDZIELNI w nastepujacej kolejnosci:
koszty windykacji naleznosci, odsetki, zalegly czynsz, zalegte optaty o ktérych mowa w ust. 3,
biezacy czynsz, biezace optaty o ktérych mowa w ust. 3.

Waloryzacja czynszu nie wyklucza prawa SPOLDZIELNI do jego podwyzszenia w drodze
wypowiedzenia z zachowaniem co najmniej miesiecznego terminu wypowiedzenia za skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

§4

NAJEMCA zobowiazany jest do:

1) wuzywania lokalu z nalezyta staranno$cig i zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym m.in.

do utrzymania lokalu we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym, oraz przestrzegania
zasad porzadku domowego, obowigzujagcych w Spoétdzielni. Stosowny Regulamin stanowi
zatacznik nr ... do umowy;

2) powiadamiania SPOLDZIELNI o wszelkich zmianach liczby o0séb zamieszkujacych

w wynajmowanym lokalu - najp6Zniej w dniu ich zamieszkania;

3) powiadamiania SPOLDZIELNI o zmianach danych firmy oraz o rozpoczeciu postepowania

upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego oraz likwidacji;

4) niedokonywania, bez pisemnej zgody SPOLDZIELNI, prac remontowych, adaptacyjnych oraz

zmian naruszajgcych funkcjonalnos$¢, uktad pomieszczen lub konstrukcje lokalu;

5) udostepniania na kazde zadanie Spoétdzielni, lokalu w celu dokonania odczytéw wodomierzy,

usuniecia awarii instalacji znajdujacych sie w lokalu lub przechodzacych przez lokal, a takze dla
dokonania okresowych lub doraZznych przegladdw;

6) zawarcia z operatorem sieci energetycznej i dostawcg pradu odrebnej(nych) umowy(6w)

na dostawe energii elektrycznej - w ciggu jednego miesigca od daty zawarcia niniejszej umowy
i dostarczenia SPOLDZIELNI kopii tej umowy(6w);

7) dostarczenia ubezpieczenia OC NAJEMCY na kwote minimum 100.000 zt (stownie: sto tysiecy

00/100) przez caty czas trwania niniejszej umowy, co NAJEMCA potwierdzi przedtozeniem w
SPOLDZIELNI stosownej polisy w terminie siedmiu dni od daty zawarcia niniejszej umowy, co
nie zwalnia NAJEMCY z odpowiedzialnosci wynikajacej z art. 415 Kodeksu cywilnego.

8) segregowania i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacym w Warszawie

Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku.

9) oproéznienialokalu w terminie 1 dnia od daty wygasnieciu umowy najmu pod rygorem naliczania

odszkodowania z tytutu bezumownego zajmowania lokalu.

10) po zakoficzeniu najmu, w terminie wyznaczonym przez SPOLDZIELNIE, NAJEMCA jest

zobowigzany do protokolarnego zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym.

§5

NAJEMCA moze wykona¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, prace ulepszajace w lokalu, po

uprzednim uzgodnieniu na pi$mie z SPOLDZIELNIA warunkéw ich realizacji. Przy zwalnianiu lokalu

SPOLDZIELNIA nie ma obowigzku zwracania jakichkolwiek poniesionych przez NAJEMCE naktadéw

na przedmiot umowy.

NAJEMCA odpowiada za wszelkie powstale w czasie trwania umowy uszkodzenia przedmiotu

umowy, cho¢by powstaty one z winy 0séb trzecich. Dokonywanie napraw i remontéw przedmiotu

umowy, w tym takze napraw i remontéw wewnetrznej instalacji elektrycznej od bezpiecznikéw na

tablicy w lokalu, wodociagowej do zawor6w odcinajacych, oraz Kkanalizacyjnej do tréjnika
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odgateziajgcego wiacznie, nalezy do obowigzkéw NAJEMCY. Obowiazek ten NAJEMCA spelnia na
swoj koszt. Konserwacja instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji gazowej do zaworu
odcinajacego w lokalu nalezy do SPOLDZIELNI.

W przypadku nie wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 2 w zakresie napraw obowigzkowych
oraz napraw, ktérych nie przeprowadzenie doprowadzi do pogorszenia stanu przedmiotu najmu
lub awarii, Spotdzielnia po wyznaczeniu dodatkowego terminu 7 dniowego do ich wykonania ma
prawo zleci¢ wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy przez podmiot trzeci bez potrzeby
uzyskiwania zezwolenia Sgdu na co Najemca wyraza zgode.

Wyposazenia lokalu NAJEMCA dokonuje na wlasny koszt i ryzyko.

NAJEMCA jest zobowigzany do opréznienia lokalu z rzeczy, w ktére wyposazyt lokal w czasie
trwania umowy najmu, z chwilg wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy.

Zwrot lokalu po zakoriczeniu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
w dniu ustania stosunku najmu, wynikajacego z niniejszej umowy.

§6
NAJEMCA wptacit na rachunek SPOLDZIELNI nr ............ kwote kaucji w wysokosci trzykrotnosci
optat z tytutu najmu okre$lonych w ust 3 ust 1 i 2 umowy w wysokosci .............. (stownie:

................................. ) ztotych przed wydaniem lokalu NAJEMCY.

NAJEMCA upowaznia SPOLDZIELNIE do potracenia z wptaconej kaucji naleznosci SPOLDZIELNI,
jakie powstaty na podstawie stosunku najmu w stosunku do NAJEMCY. Potracenia dokonuje sie
sktadajac o$wiadczenie na pi$mie.

W przypadku rozwigzania umowy, kwota wptaconej kaucji podlega rozliczeniu w ciggu miesigca od
dnia opréznienia lokalu przez NAJEMCE i wszystkie osoby w nim zamieszkujace, z uwzglednieniem
pokrycia ewentualnych wierzytelnoéci SPOLDZIELNI w stosunku do NAJEMCY.

NAJEMCA zobowigzuje sie do opuszczenia lokalu najpdzniej w dniu rozwigzania umowy.
W przypadku niedotrzymania tego terminu, SPOLDZIELNIA zastrzega sobie prawo przejecia lokalu
i zabezpieczenia znajdujacego sie tam ewentualnie mienia NAJEMCY, na poczet roszczen z tytutu
bezprawnie zajmowanego lokalu (zastaw na rzeczach ruchomych najemcy, wniesionych do
przedmiotu najmu).

W przypadku bezprawnego zajmowania lokalu, o ktérym mowa w ust. 4, SPOLDZIELNIA moze
nalicza¢ odszkodowanie w wysokosci 200% optaty miesiecznej uiszczanej w ostatnim miesigcu
trwania stosunku najmu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionej szkody w pelnej
wysokosci, Spotdzielnia moze zada¢ odszkodowania uzupeiniajacego.

NAJEMCA zobowiazuje sie do wskazywania liczby os6b majacych prawo do korzystania
z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a Spétdzielnia ma prawo do biezacego kontrolowania tego
stanu. W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnie, iz w lokalu przebywajg osoby w liczbie
przekraczajacej dopuszczalna liczbe oséb okreslong w § 1 ust. 3 niniejszej umowy, SPOLDZIELNIA
wezwie NAJEMCE do przywrdcenia stanu zgodnego z przedmiotowg umowg w terminie 7 dni od
daty doreczenia NAJEMCY wezwania. Po bezskutecznym uptywie ww. terminu SPOLDZIELNIA
bedzie mogta rozwigza¢ przedmiotowa umowe ze skutkiem natychmiastowym. NAJEMCA ma
obowiazek niezwtocznego zgtaszania zmiany liczby os6b korzystajacych z lokalu.

§7
Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okres$lony od dnia ............... do dnia ............. r.
Strony wykluczaja mozliwo$¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okre$lonej w art. 674 Kodeksu

cywilnego.

W terminie nie p6zniej niz na 30 dni przed dniem wygasniecia umowy NAJEMCA moze wystgpi¢ do
SPOLDZIELNI z wnioskiem o przedtuzenie okresu obowigzywania umowy na kolejny czas
okreslony. Przedtuzenie okresu obowigzywania umowy wymaga zgody SPOLDZIELNI i zawarcia
pomiedzy Stronami odrebnego porozumienia zawierajgcego warunki przedtuzenia. Porozumienie

powinno by¢ zawarte na pi$mie pod rygorem niewaznosci.
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§8
SPOLDZIELNIA moze rozwigza¢ niniejsza umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym
bez wypowiedzenia na piSmie w nastepujacych wypadkach:
1. Zpowodu razacych naruszen postanowien niniejszej umowy w szczegélnosci:

a) uzytkowania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 1 ust. 3,

b) przebywania oséb w liczbie przekraczajacej dopuszczalng liczbe oséb okreslong w § 1 ust. 3
niniejszej umowy, po uprzednim wezwaniu NAJEMCY zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej umowy,

¢) opoznienia NAJEMCY z wniesieniem optat za zajmowany lokal, okreslonych w § 3 niniejszej
umowy, za dwa pelne okresy (miesigce) ptatnosci, po uprzednim bezskutecznym uptywie
dodatkowego miesiecznego terminu na uiszczenie zalegtos$ci, okreslonego w wezwaniu
do zaptaty skierowanym do NAJEMCY,

d) razacego naruszenia przez osoby zamieszkate w lokalu zasad porzadku domowego
i wspétzycia mieszkancow; w szczegolnosci w przypadku zasadnych skarg zgtaszanych
przez sasiadéw do SPOLDZIELNI, dotyczacych np. zaktécania ciszy nocnej,

e) podnajmu catosci lub czesci lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy
osobie trzeciej lub w wypadku przekazania praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy bez zgody SPOLDZIELNI,

f) naruszenia przez NAJEMCE postanowien § 4 pkt. 3- 7 niniejszej umowy,

g) w przypadku zmiany sposobu gospodarowania lokalami wolnymi w sensie prawnym.

2. Likwidacji dziatalno$ci gospodarczej NAJEMCY
3. Przystapienia przez SPOLDZIELNIE do sprzedazy tego lokalu.

§9

1. Najemca sktada do Umowy oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym poddat sie
egzekucji i zobowigzat sie do opréznienia i wydania lokalu wraz ze wszystkimi osobami z nim
zamieszkujacymi, w terminie wskazanym w Zadaniu opréznienia lokalu, nie krétszym niz 14 dni,
oraz ze przyjal do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego zobowigzania
prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje mu.
Wzér oswiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktorym mowa w ustepie niniejszym stanowi
zalacznik nr ... do Umowy.

2. Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i dostarczone Wynajmujacemu w terminie 7 dni
od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jezeli powyzsze
oswiadczenie nie zostanie dostarczone w podanym terminie, oznacza to , Ze umowa nie zostata
zawarta a SPOLDZIELNIA ma prawo zatrzymania wplaconej kaucji tytutem kary umowne;.

§10
1. Wszelka korespondencja miedzy Stronami, ktérej adresatem bedzie NAJEMCA, doreczana bedzie za
posrednictwem poczty na adres korespondencyjny NAJEMCY, podany w komparycji Umowy za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Nie dotyczy to faktur, ktére sa doreczane listem zwyklym/ za
posrednictwem poczty email na adres: .......c.ccoveeverirenene ( wéwczas ust 2 nie ma racji bytu)..
2. Przesytke dwukrotnie awizowang uwaza sie za skutecznie doreczona.

§12
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie wylgcznie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§13
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Zalaczniki stanowig integralng cze$¢ umowy.



§14
Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy, rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wtasciwy dla
siedziby SPOLDZIELNIL.

§15
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej Strony umowy.

NAJEMCA SPOLDZIELNIA



