Tekst jednolity — w brzmieniu wprowadzonym uchwatg Rady Nadzorczej SMB ,Jary” nr 46/05
Z dnia 19.09.2005 r., uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej:
-nr 31/2010 z dnia 29.04.2010r. i

-nr 01/2012 z dnia 30.01.2012r.

REGULAMIN
wynajmu lokali-mieszkainych-i uzytkowych

najem lokali mieszkalnych

§ 1

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w gensie
prawnym,jo ktérych nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wtasnosciiokalu.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje/ czionkom
Spaétdzielni.

3. Po wyczerpanity ofert przedktadanych czionkom, Spgfdzielnia moze
przedtozy¢ oferty Yanym osobom, w pierwszej kolejnosci osobom bliskim
cztonkom SpoétdzielnNdzieciom, rodzicom).

4. Oferty przedktadane sa\w kolejnosci ztozonych wniogkéw o wynajem lokalu.

§ 2
Lokal mieszkalny wolny w sensie ‘Rrawnym Spotfdzielnia moze przeznaczy¢ na
wynajem osobie, w stosunku do Rt¢rej dysponuje prawomocnym wyrokiem
sgdowym orzekajagcym jej eksmisje X Zajmowanego dotychczas lokalu bez
tytutu prawnego.

83
Umowa o najem lokalu moze by¢é zawarte na czas nieoznaczony Ilub
oznaczony.

§ 4

1. Zawarcie umowy najmu, moze by¢ uzaleznione od Wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie naleznosci z\tytutu najmu lokalu
przystugujgcyeh wynajmujgcemu w dniu oproznienia |0kalu. Kaucje ustala
sie w wysokosci 12-krotnosci miesiecznego czynszu\ za dany lokal,
obliczonggo wedlug stawek obowigzujgcych w dniu zawarciaxymowy najmu.

2. W szczegdlnych przypadkach Zarzagd moze ustalic wysgkos$é kaucji
indywidualnie.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia Mekalu, po
potrgceniu naleznosci z tytutu najmu lokalu.




% §5

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci ustatonej
W urqowie najmu.

2. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg sohdarnle
z najemcy stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie. /

3. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust 2, ogranigza si¢ do
wysokosci\ czynszu i innych opfat naleznych za okres/ich statego
zamieszkiwania.

§6

1. Spotdzielnia moze podwyzszy¢ optaty za naje lokalu zgodnie
z przepisami Ustawy o ochronie praw lokatorow, mie/?zkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych opfat za najem Igkalu, z wyjgtkiem optat
niezaleznych od wynajmujgcego, nie moze by¢ dokonywane czegsciej niz co
6 miesiecy.

§7

Bez pisemnej zgody wynajmujgcego najemca plie moze oddac lokalu lub jego
czesci osobie (osobom trzecim) do bezplatneégo uzywania ani go podnajgc.
Zgoda wynajmujgcego nie jest\wymagang co do osoby, wzgledem ktorej
najemca jest obcigzony obowigzkiem alimehtacyjnym.

®
Q0

1. W razie awarii wywolujgcej gzkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody najemca jest obowigzany niezwlocznie udostgpnic lokal
w celu jej usuniecia. Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiejya gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej ydziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu pastgpito pod nieobecnosé najemcy lub petnoletniej
osoby stale z ninY’ zamieszkujgcej, wyngjmujgcy jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal /A znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia
najemcy, z czynnogci tych sporzgdza sie protoko+

§9
1. Wypowiedzenie umowy najmu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci
dokonane pa pi$mie oraz okreslac przyczyne wypowiedzepia.

2. Nie pézni€j niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca‘\kalendarzowego,
wynajmyjacy moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposdb sprzeczny

umowsg, niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbujge obowigzki,

dopuszczajgc do powstania szkdd, niszczy urzadzenia przezhaczone do

wspoélnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza sposéb

razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, \czynigc

£ ucigzliwym korzystanie z innych lokali,




b) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokstu co
najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenig/go na
piSmie\ o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i wygzhaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych
naleznosgi,

c) wynajat, padnajat albo oddat do bezptatnego uzywania/lokal lub jego
czes¢ bez wymaganej zgody wynajmujgcego.

§ 10

1. Matzonkowie bez wzglgdu na istniejgce migdzy nimi/Stosunki majgtkowe sg
najemcami lokalu, jezelj nawigzanie stosunku najmu lokalu majgcego stuzyé
zaspokojeniu potrzeb \mieszkaniowych zatozghej przez nich rodziny
nastgpito w czasie trwania matzenstwa. Jezely/miedzy maizonkami istnieje
rozdzielnoS§¢ majatkowa, do wspolnosci nagjmu stosuje sie odpowiednio
przepisy o wspolnosci ustawawe;.

2. Ustanie wspolnosci ustawowejw czasie trivania matzenstwa, nie pocigga za
sobg ustania wspolnosci najmu lokalu.

8§11

1. W razie S$mierci najemcy lokaly” migszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepujg: matzonek nie bedacy wspoétpajemcey lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmatzonka, inne osoby,/wobec kitdrych najemca byt obowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych/oraz osoba,\ktéra pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione ust. 1 wstepuja, w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili
jego smierci.

3. W razie braku @gsob wymienionych w ust. stosunek najmu lokalu

mieszkalnego wygasa. \
4. Postanowienig’ ust. 1 - 3 nie stosuje si¢ w razie $mierci jednego ze

wspotnajemgow lokalu mieszkalnego.

§ 12

Osoby, ktore wstgpity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie
§ 11 yst.1, mogg go wypowiedzie¢ z zachowaniem termindw ustawowych,
chocidzby umowa najmu byta zawarta na czas oznaczony.
W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektére z tych osob stosunek
ten wygasa wzgledem osob, ktére go wypowiedziaty.

Il. Wynajem lokali uzytkowych
§13

Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazach wolno-stanowiskowych, wolne w sensie

prawnym.



§14

1. W zaleznosci od powierzchni uzytkowej i lokalizacji wynajmowanych lokali
ustala sie nastepujacy tryb wyboru najemcy:

1) dla komor zsypowych, piwnic i lokali o powierzchni do 100 m? dokonuje
sie wyboru najemcy na podstawie decyzji Zarzgadu Spoétdzielni, bez
koniecznosci przeprowadzania konkursu ofert,

2) dla lokali o powierzchni powyzej 100 m® ogtasza sie konkurs ofert
zgodnie z procedurg okreslong w nlnlejszym regulaminie,

3) dla lokali o powierzchni ponad 100 m?, dla ktérych nie wytoniono najemcy
w trybie pkt. 2 stosuje sie pkt. 1.

2. W szczegdlnych przypadkach Zarzad, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej, moze odstgpi¢ od formuty konkursu ofert i dokona¢ wyboru
uzytkownika w trybie ust. 1 pkt 1. )

§ 15

Konkurs ofert przeprowadza Zarzad Spaétdzielni.

§ 16

Konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie publicznego zaproszenia, dla
dokonania wyboru podmiotéw  gospodarczych, ktérych  planowane
przedsiewziecia gospodarcze w lokalach uzytkowych w najwigkszym stopniu
rokujg osiggniecie planowanych przez nich celéw.

O wyborze podmiotu gospodarczego, ktéremu zostanie wynajety lokal
uzytkowy, decyduje Zarzad Spoétdzielni.

§17

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu ofert realizuje komisja
sktadajgca sie co najmniej z trzech pracownikéw Spoétdzielni, ktorej to komisji
przewodniczy Cztonek Zarzadu.

§ 18

Konkurs ofert ogtasza sie¢ w prasie lokalnej lub” ogélnokrajowej, w biurze
Spotdzielni oraz zamieszcza na stronie internetowe;j.

§ 19

Zaproszenie do konkursu ofert zawiera w szczegoélnosci:

- nazwe i siedzibe Spétdzielni,

- adres lokalu i jego powierzchnig,

- opis lokalu uzytkowego,

- opis sposobu przygotowania ofert, obejmujgcy informacije o dostarczeniu
dokumentow rejestrowych oraz kondycji finansowej oferenta,” zastrzezenie
o przystugujgcym prawie swobodnego wyboru najemcy, odwotania na
dowolnym etapie, bgdz uniewaznienia konkursu ofert w czesci lub catosci
bez podania przyczyn, zamkniecia konkursu ofert bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert, tryb przeprowadzenia konkursu ofert.



§ 20

1. Oferty przyjmuje sie w sekretariacie” w formie pisemnej, w zamknigtych
kopertach z dopiskiem ,konkurs ofert ™.
Oferta powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
- nazwe i siedzibe oferenta, nr REGON lub imie, nazwisko i adres,
nr PESEL i nr NIP, jezeli oferent jest osobg fizyczna,
- forme prawng podmiotu gospodarczego, ktéry ma prowadzi¢ dziatalnos¢
gospodarcza w lokalu, nr REGON i nr NIP,
- oferowang umowng stawke najmu za 1 m?,
2. W konkursie ofert nie moga uczestniczy¢ cztonkowie komisji konkursowej
oraz cztonkowie ich rodzin.
§ 21

Wyznaczony przez Zarzad termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 7”
dni, liczgc od dnia ogtoszenia zaproszenia do konkursu ofert.

§ 22
Oferte odrzuca sie, jezeli nie odpowiada wymaganiom okreslonym w § 20.

§ 23

Wybierana jest najkorzystniejsza oferta, przez co nalezy rozumie¢ oferte
przedstawiajaca najkorzystniejszy bilans stawki czynszowej i innych kryteriéw
odnoszgcych sie do przedmiotu najmu, w tym rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, nakfadow, ktére ma poczyni¢ najemca w lokalu, wiarygodnosci
finansowe;.

Konkurs ofert uwaza sie za zamkniety w chwili podpisania przez wszystkich
Cztonkéw komisji i zatwierdzeniu przez Zarzgd Spotdzielni protokotu z jego
przebiegu.

O wyniku albo o odwotaniu, uniewaznieniu, zamknieciu konkursu ofert bez
wybrania_ ktOl’ijOinek z ofert - powiadamia sie wszystkich oferentow w formie
plsemnej , W terminie 14 dni od daty podjecia decyzji.

§ 24

O wynajmie i sposobie wykorzystania lokali uzytkowych decyduje Zarzad
Spétdzielni.

W przypadku planowanej dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
usytuowanych w parterach budynkéw mieszkalnych, decyzja o ich wynajmie
konsultowana jest z Komitetem Domowym.

§ 25

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu lokalu nie pdézniej niz
w ciggu 14 dni od rozstrzygniecia konkursu ofert, chyba ze zawarcie umowy
w tym terminie jest niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Spétdzielni.



§ 26

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca.
1. Umowa wymaga formy pisemnej.
2. Umowa najmu powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
- szczegOtowe oznaczenie najemcy lokalu z podaniem nr rejestru, gdzie
jest wpis o dziatalnosci gospodarczej, nr REGON, nr NIP i nr PESEL,
w odniesieniu do najemcéw bedgcych osobami fizycznymi.
- dokfadne okreslenie przedmiotu najmu,
- okreslenie wysokosci kaucji zabezpieczajgcej,
- klauzule dotyczaca naktadow i modernizacji lokalu,
- klauzule dotyczacg opuszczenia lokalu, zwrotu dokonanych naktadow,
- klauzule dotyczacg czynszu, w tym jego waloryzacji, ptatnosci
i zabezpieczenia ptatnosci, optat dodatkowych,
- klauzule dotyczacag czasu trwania umowy i jej wypowiedzenia,
- klauzule dotyczgca odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy.

§ 27

Wymagane prawem oznaczenia prowadzenia dziatalnosci (szyldy firmy) mogg
byé montowane przez najemcéw nieodptatnie, w miejscu uzgodnionym
z Zarzgdem Spotdzielni, ktory to okresli dopuszczalng forme, wymiary i miejsce
montazu takiego oznaczenia.

Warunkiem umieszczenie przez osoby fizyczne lub prawne reklam, szyldow,
tablic jest zezwolenie Zarzgdu Spotdzielni oraz ustalenie warunkow
odpfatnosci’, poza uzyskaniem innych wymaganych prawem pozwolen.

§ 28

Wszystkie rozliczenia, o ktérych mowa w regulaminie muszg uwzgledniac
nalezny ustawowo podatek od towardéw i ustug.

§ 29
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 19 wrzesnia 2005 r.”)

/- RADA NADZORCZA

") zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej SMB ,Jary” nr 01/2012 z dnia 30.01.2012.



