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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIAEALNOSCI

{1
Nazwa Spoéltdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Jary”, zwana w dalszej tresci
Spotdzielnia.

§2
1. Siedziba Spoéldzielni jest Miasto Stoteczne Warszawa.
2. [skresiony]
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkéw.

4
1. Spoldzielnia dziala w oparciu o przepisy wlasciwych ustaw 1 na podstawie statutu.
2. Ilekro¢ w statucie mowa jest o:

1) lokalach mieszkalnych — rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne w budynkach wielorodzin-
nych;

2) lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to zaréwno samo-
dzielne lokale mieszkalne jak i lokale o innym przeznaczeniu, stosownie do przepisow wila-
$ciwej ustawy;

3) spoldzielczym prawie do lokalu — rozumie si¢ przez to spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spol-
dzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu lub miejsca postojowego w lokalu ga-
razowym, chyba ze dalsze postanowienia statutu stanowia inaczej;

4) osobie bliskiej — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu, o ile ustawa majaca zastosowanie w danej sprawie nie stanowi inaczej.

3. [skresiony)

§5
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw 1 ich rodzin oraz in-
nych potrzeb gospodarczych, spolecznych, o§wiatowych i kulturalnych wynikajacych z czton-
kostwa w Spotdzielni.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoéldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw Spotdzielni
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali,

3) (skreslony)

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali na wlasny rachunek dla osiagnigcia zysku,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mie-
nie jej cztonkéw,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw — na
podstawie umoéw zawartych z wiascicielem lub wspotwlascicielem tej nieruchomosci,

7) prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej, jezeli dzialalnosé ta zwiazana jest bezposred-
nio z realizacja celu, o jakim mowa w ust.1, a w szczegdlnosci dzialalno$ci inwestycyjnej,
budowlanej i remontowej,

8) wynajmowanie lokali uzytkowych oraz wydzierzawianie gruntéw bedacych we wladaniu
Spotdzielni z przeznaczeniem uzyskiwanych pozytkéw na cel okreslony w ust.1,
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9) ustanawianie na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci lokali oraz spotdzielczych praw do lo-
kali, sprzedaz i wynajmowanie lokali w budynkach pozostajacych w zasobach Spoétdzielni,
10) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i1 kulturalnej, jezeli zostanie podjeta
uchwata Walnego Zgromadzenia na podstawie §23 ust.1 pkt 15 statutu.
Wedtlug Polskiej Klasyfikaciji Dzialalnosci (PKD) przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) 68.32.Z — zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
2) 68.10.Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) 68.20.Z — wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
4) 41.20.Z — roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemiesz-
kalnych,

5) 41.10.Z — realizacja projektéw budowlanych, zwiazanych ze wznoszeniem budynkoéw,
6) 90.04.Z — dzialalnos¢ obiektéw kulturalnych.
Spoldzielnia moze wspoldziata¢ na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz in-
nymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi, a takze z innymi osobami. W szczegdlnosci
moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami lub osobami spétdzielnie 1 spétki prawa handlowego
dla realizacji celu, o jakim mowa w ust.1.

. Uzyskane efekty z dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza na obnizenie kosztow

eksploatacji 1 remonty zasobow mieszkaniowych oraz na poprawe warunkow zamieszkiwania
swoich cztonkow.
[skresiony]

II. CZELONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spétdzielni

6
Czlonkiem Spéldzielni jest osoba, ktérej przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, ewentualnie
roszczenie o ustanowienie takiego prawa lub ekspektatywa wiasnosci lokalu, jednakze osobie
prawnej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Osoba fi-
zyczna moze by¢ czlonkiem Spotdzielni, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przez stowo ,,wspolnie”
rozumie si¢ ustawows wspolnos¢ malzenska.
Uzyskanie czlonkostwa w Spoétdzielni nastepuje z mocy prawa w przypadkach szczegétowo
okreslonych w ustawie dotyczacej spéldzielni mieszkaniowych. Co do zasady uzyskanie czton-
kostwa w Spotdzielni nastepuje przez nabycie prawa do lokalu, roszczenia o jego ustanowienie
lub ekspektatywy jego wlasnosci. Czlonek Spoétdzielni, ktory nabyl prawo odrebnej wlasnosci
lokalu od Spétdzielni zachowuje cztonkostwo.
Nabywcy wlasnosci lokalu, jezeli nie jest cztonkiem, przystuguje roszczenie o przyjecie w po-
czet cztonkéw Spoldzielni.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Ze przysluguje ono wspdlnie malzonkom. Spoétdzielnia akceptuje jednomyslne
wskazanie czlonka przez uprawnionych.W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o
tym, ktory z nich ma zosta¢ cztonkiem Spotdzielni rozstrzyga sad w postepowaniu nieproceso-
wym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu na skierowanie do
sadu wniosku, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Wspotwlasciciele prawa do lokalu odpowiadaja
za zobowlazania wobec Spéldzielni solidarnie.

Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spéldzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.

a § 6 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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. Spoétdzielnia ma prawo przetwarza¢ dane osobowe w postaci numeréw PESEL swoich

cztonkow?.

§7
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni nabywey wiasnosci lokalu, o jakim mowa
w {6 ust.4, jest zlozenie deklaracji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zawierajacej
imie¢ i nazwisko, adres zamieszkania a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe oraz
adres, jak réwniez dane dotyczace wkladu.’
O przyjeciu w poczet czlonkéw Spotdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaly. Przyjecie w
poczet cztonkéw Spéldzielni powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch oséb
uprawnionych do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Spoétdzielni wraz z podaniem daty oraz
numeru uchwaly Zarzadu o przyjeciu do Spoétdzielni.
Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w terminie jednego
miesiaca liczac od daty zlozenia deklaracji. O uchwale tej zainteresowany powinien by¢ zawia-
domiony na pi§mie w terminie dwoch tygodni liczac od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawiera¢ nadto uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w terminie dwoch miesiecy od dnia jego
whiesienia, a o podjetej przez Rade Nadzorcza uchwale zainteresowany powinien by¢ zawiado-
miony w terminie okreslonym dla zawiadomiert w uchwale Zarzadu.*
[ skreslony ]°

§8

Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, oraz miejsce zamieszka-
nia (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe, t siedzibe, adres i
numer KRS), zmiany danych w tym zakresie, dat¢ uzyskania cztonkostwa lub przyjecia w
poczet czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa, jak réwniez dane dotyczace udziatow
cztonkoéw, ktorych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku. W rejestrze
okresowo moga by¢ zamieszczane informacje o nieuregulowanych zobowigzaniach finanso-
wych cztonkéw wobec Spotdzielni.’

. Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni maja prawo przegladac

re]estr.

. Prawa cztonkow

§9

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z lokalu, do ktérego ma
ustanowiony tytul prawny oraz prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen i urzadzen
Spoéldzielni oraz z jej ustug,

2) prawo do zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnodci,

3) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

4) prawo do osobistego lub przez pelnomocnika udziatu z glosem decydujacym w Walnym
Zgromadzeniu,’

5) prawo do obecnosci na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz jej komisj,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

2§ 6 ust. 7 dodany uchwatg nr 13/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 19 wrze$nia 2019 r.

3§ 7 ust.1 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB , JARY” z 9 czerwca 2018 r.

4§ 7 ust. 3 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

5§ 7 ust. 4 Skreslony uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB , JARY” z 9 czerwca 2018 r.

6§ 8 ust. 1 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

7§ 9 ust. 1 p. 4 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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7) prawo zadania, w trybie okreslonym w statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia i zamiesz-
czania w porzadku obrad tego Zgromadzenia okreslonych spraw,

8) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych
cztonkéw 1 pracownikow,

9) prawo otrzymania kopii protokoléw obrad organéw Spotdzielni z wyjatkiem spraw indywi-
dualnych cztonkéw i pracownikow,

10) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z prawem,
postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie ich cztonkoéw,

11) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni, a takze wlasnych akt cztonkowskich,

12) prawo otrzymania bezplatnie odpisu obowiazujacego statutu i regulaminéw,

13) prawo otrzymania odplatnie kopii sprawozdan rocznych i protokotéw z lustracij,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spoéldzielczym od uchwal podjetych
przez organy Spoldzielni, w sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnig w sposob i w termi-
nach okreslonych w statucie,

15) prawo do uzyskania zaswiadczenia stwierdzajacego stan prawny i wielko$¢ posiadanego lo-
kalu,

16) prawo zawarcia umowy ze Spéldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy:

a) (skreslony)

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czltonkowi przystuguje spétdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego,

c) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze wlasno-
$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego,

19) z chwila podpisania umowy ze Spéldzielnia o budowe lokalu przystuguje roszczenie o usta-
nowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu (ekspektatywy),

20) prawo otrzymania kalkulacji wysokosci optat, do wnoszenia ktorych jest obowiazany zgod-
nie z zapisem §10 ust.1 pkt.5,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu;
jednakze cztonek obowiazany jest dokonac zgloszenia do Spéldzielni ilosci 0séb przebywa-
jacych w tym lokalu,

22) prawo przegladania bezplatnie oraz otrzymania odplatnie kopii faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

23) prawo do zapoznania si¢ na stronie internetowej Spotdzielni ze statutem, regulaminami,
uchwatami i protokotami obrad organéw Spétdzielni, a takze protokotami lustracji i rocz-
nymi sprawozdaniami finansowymi,

24) prawo do $§wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

25) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

26) prawo do uzyskania od organéw Spotdzielni wszelkich informacji dotyczacych Spétdzielni,
jesli nie sa to informacje niejawne w $wietle prawa. Odmowa udzielenia informacji musi
wskazywac podstawe prawna.

2. Czlonek Spoldzielni nie moze dokonac cesji swoich praw i nie moze ustanowi¢ pelnomocnika,
ktéry w jego imieniu bedzie brat udzial w zebraniach organéw Spéldzielni, z wyjatkiem usta-
nowienia pelnomocnika na Walne Zgromadzenie i zebranie Komitetu Domowego, oraz pel-
nomocnika osoby prawnej oraz czlonka, ktéry nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych lub
ma ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych. ®

3. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust.1 pkt.: 8,9, 131 22, ponosi cztonek
wystepujacy o nie, na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

€ § 9 ust. 2 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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3. Obowiazki cztonkéow

§10
1. Czlonek Spoéldzielni jest obowiazany:

1) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwal organéw Spoétdzielni,

2) [ skreslony ], ”

3) wnieé¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany,

4) (skreslony)

5) uiszczac¢ terminowo oplaty zwiazane z kosztami eksploatacji 1 utrzymania swojego lokalu,
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czg¢$ciach przypadajacych na ten lokal,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a wlasciciel lokalu
bedacy czlonkiem jest obowiazany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eks-
ploatacja 1 utrzymaniem swojego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspol-
nych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni —
zgodnie z postanowieniami Statutu,

6) pokrywac koszty zwiazane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci,

7) [ skreslony ] ",

8) zawiadamiac¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkalych w lokalu oraz o zmianie da-
nych zawartych w deklaracji czlonkowskiej, w tym zwlaszcza o zmianie swych danych oso-
bowych oraz miejsca zamieszkania lub adresu dla doreczania korespondencii,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o usta-
nowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych, dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz po-
szanowanie mienia Spéldzielni 1 jego zabezpieczenie, a w szczegolnosci korzystac z lokalu
zgodnie z warunkami technicznymi, utrzymywac uzywany lokal 1 pomieszczenia don przy-
nalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbac i chroni¢ przed uszkodze-
niem lub dewastacja cz¢sci budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania, takich jak
windy, ciagi komunikacyjne (klatki schodowe, korytarze), pomieszczenia zsypow, inne po-
mieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

11) na zadanie Spéldzielni niezwlocznie udostepni¢ lokal do przeprowadzenia okresowych i do-
raznych przegladéw stanu wyposazenia, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania, kon-
serwacjl i remontow, a zwlaszcza dla usuniecia awarii lub jej skutkéw wywotujacych szkode
lub zagrazajacych bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepnic¢ lokal w celu ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatko-

b

wego,
13) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiaro-
wych i podzielnikéw kosztéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
14) wykonywac inne obowiazki wynikajace z przepiséw ustaw.
2. Zasady uzytkowania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Wpisowe i udzialy

§11 [ skreslony ]

5. Ustanie cztonkostwa

g § 10 ust 1 p. 2 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

10'5 10 ust 1 p. 3 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,, JARY” z 9 czerwca 2018 r.
= § 10 ust. 1 p. 7 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

£ § 11 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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Slz 13
Ustanie cztonkostwa w Spéldzielni nast¢puje z mocy prawa w przypadkach szczegétowo okre-
$lonych w ustawie dotyczacej spotdzielni mieszkaniowych. Co do zasady cztonkostwo to ustaje
w przypadku wygasniecia lub zbycia spéldzielczego prawa do lokalu, wygasniecia roszczenia o
ustanowienie prawa lokatorskiego, wzglednie zbycia wlasnosci lokalu lub ekspektatywy tej wia-
snodci. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze na skutek $mierci czlonka Spoétdzielni, a w
przypadku cztonka bedacego osobg prawna — na skutek ustania tej osoby prawnej.
Ponadto cztonek Spétdzielni bedacy wlascicielem lokalu moze ze Spoétdzielni wystapi¢ w kaz-
dym czasie za jedno miesi¢cznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiaca. Wypowie-
dzenie to dla swej wazno$ci wymaga formy pisemnej. Na wniosek cztonka okres wypowiedze-
nia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
[ skreslony |
[ skreslony |
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpo-
wiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§13 [ skreslony]™
§14 [ skreslony]"”

§15
[ skreslony ] '
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mierc.
Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoldzielni skredla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia ustania jej osobowosci prawne;.

§16 [ skreslony | 7

§17 [ skreslony ]*

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§18

Spotdzielnia jest obowiazana w terminie jednego miesigca udziela¢ cztonkowi odpowiedzi na
kierowana przez niego do spoétdzielni korespondencig.

Doreczenie korespondencji czlonkowi spéldzielni nastepuje poprzez zlozenie jej do skrzynki
pocztowej przynaleznej do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spétdzielni ze skutkiem dore-
czenia. Powyzsze nie dotyczy przypadkow, w ktorych przepisy prawa powszechnie obowiazu-
jacego nakladaja obowiazek doreczenia za posrednictwem operatora pocztowego w rozumie-
niu przepiséw Ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe oraz przypadkéw, w ktod-
rych Zarzad postanowil o doreczeniu korespondencii poprzez gospodarza domu lub innego

B § 12 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB , JARY” z 9 czerwca 2018 r.
v § 13 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

B § 14 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

1 § 15 ust. 1 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,, JARY” z 9 czerwca 2018 r.

= § 16 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

B § 17 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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pracownika Spoétdzielni albo za posrednictwem operatora publicznego. Szczegétowe zasady
doreczen okresli Zarzad w odrebnym regulaminie. "

§19
(skreslony)

20

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

=8N

§20
Organami Spoldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) (skreslony)
5) Komitety Domowe i Garazowe.

. Wybory do organéw wymienionych w ust.1 pkt 2 1 3 odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym sposroéd

nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych, w przypadku wyboréw do organéw wymienionych
w ust.1 pkt 2 1 5, cztonkami Spétdzielni. W przypadku czlonkéw bedacych osobami prawnymi,
do organéw tych mozna wybrac petnomocnikow tych 0s6b prawnych. Odwolanie czlonka organu
wymienionego w ust.1 pkt 2 1 3 nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organéw Spotdzielni zostaja wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
gloséw, z zastrzezeniem {33 ust.7.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni inny
niz Walne Zgromadzenie, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw’ uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.
Walne Zgromadzenie

§21
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udzial wszyscy czltonkowie Spoétdzielni.
(skreslony)
Czlonek Spéldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomoc-
nika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokolu Walnego Zgroma-
dzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Czlo-
nek Spotdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.”

. Kazdemu cztonkowi i pelnomocnikowi cztonka przystuguje jeden glos bez wzgledu na liczbe

posiadanych udzialéw. Cztonkowi bedacemu réwniez pelnomocnikiem przystuguje glos wia-
sny oraz glos cztonka ktéry udzielit mu pelnomocnictwa.”

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Rady Nad-
zorczej, Zarzadu Spoldzielni oraz przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona 1 przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, jak rowniez inne zaproszone osoby.

§22 (skreslony)

= § 18 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 10/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.

20 § 19 Skreslony uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.

2 § 21 ust 4 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
22 § 21 ust 5 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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§23
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnodci gospodarczej oraz spolecznej 1 kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan finansowych i spra-
wozdani rocznych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z dzia-
talnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnio-
nej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwi-
dacji Spotdzielni. W uchwale o podziale Spétdzielni bedg ustalone warunki rozliczen finanso-
wych naktadéw poniesionych na ocieplenie i remonty zasobow Spéldzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoltdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji w sprawach okreslonych w statucie,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiazku rewizyjnego lub wysta-
pienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13") uchwalanie regulaminu przeprowadzania wyboréw do Rady Nadzorczej; regulamin ten w
szczegolnoscl okresli tryb przeprowadzania wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej przy zasto-
sowaniu elektronicznego systemu oddawania i zliczania gloséw,

14) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat o ponoszeniu przez cztonkéw Spétdzielni kosztéw zwiazanych z dzia-
talnoscia kulturalna, o§wiatows 1 spoteczna,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) zatwierdzanie planéw inwestycyjnych zwiazanych z powstawaniem nowych obiektéw, ktérych
warto$¢ przekracza 30% najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnad,

18) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia w usta-
wach lub statucie.

2. (skreslony)

§24

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uplywie
roku obrotowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust.2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mo-
glo ono si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie nastapi, zwoluje
je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spotdzielni.
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§25
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich czton-
kéw na pismie co najmniej 28 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.”
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Doreczenie czlonkowi zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2, nastepuje poprzez zlozenie
do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu czlonka znajdujacego si¢ w zasobach Spol-
dzielni ze skutkiem doreczenia wymaganym w ust. 1.*

§26
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w §25.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgro-
madzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spétdzielni.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wylozone na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Spéldzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania, o ktérych mowa w ust.2,
w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi byé poparty pisemnie przez co naj-

mniej 10 cztonkéw z podaniem czytelnie imienia, nazwiska oraz adresu.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym pod glosowanie na Wal-

nym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spoldzielni.

§27

Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby obecnych
na nim czltonkéw, z zastrzezeniem §28 ust.6.

5

2.

§28
Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykla wickszoscia gloséw.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,
2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni,
3) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
4) 3/4 gltoséw — dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spétdzielni,
5) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie najwyzszej kwoty zobowiazan finansowych,
6) 2/3 gltos6w — dla zbycia nieruchomosci.
Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana, zgodnie z ust.1 —
zwykla lub wymagana, zgodnie z ust.2 — kwalifikowana, wigkszos¢ ogélnej liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, przy czym przez liczbe te rozumie si¢ ogdlna liczbe
czlonkéw bioracych waznie udzial w danym glosowaniu.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania
cztonka Rady Nadzorczej, odwotania cztonka Zarzadu oraz udzielania absolutorium czlonkom
Zarzadu.
Glosowania moga by¢ przeprowadzane z zastosowaniem obstugujacego je elektronicznego sys-
temu oddawania i zliczania gloséw.

28 § 25 ust 1 w brzmieniu ustalonym uchwala nr 25/2023 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 17 czerwca 2023 .
28 § 25 ust. 3 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 10/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
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. W przypadku glosowania tajnego z zastosowaniem informatycznego systemu obslugi gtosowa-

nia, system ten nie moze pozwalac na identyfikacje sposobu glosowania przez poszczegdlnych
czlonkéw Spotdzielni.

Dla podjecia uchwal w sprawach likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostalego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej konieczny jest udzial w Walnym Zgromadzeniu co
najmniej 10% czlonkéw uprawnionych do glosowania.

§29
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu, ktory je zwolal.
Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie: przewodni-
czacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza wybor:
1) Komisji Skrutacyjnej — w skladzie 3 oséb. Komisja ze swego grona wybiera przewodnicza-
cego i sekretarza. Do zadan Komisji nalezy:

a) obsluga poszczegolnych glosowan oraz podawanie do wiadomosci zebranych wynikéw
tych glosowan,

b) przeprowadzenie wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej,

c) w przypadku zastosowania informatycznego systemu obstugi glosowania — nadzo6r nad
jego przebiegiem,

d) sporzadzenie protokotu z prac komisji.

2) Komisji Wnioskowej — w skladzie 3 oséb. Komisja ze swego grona wybiera przewodnicza-
cego i sekretarza. Do zadan Komisji nalezy:

a) dokonanie podziatu ztozonych w trakcie obrad pisemnych wnioskéw na wnioski: o cha-
rakterze kierunkowym, o istotnym znaczeniu dla dzialalnosci Spoétdzielni - kwalifikujace
si¢ do przedstawienia pod glosowanie oraz wnioski do rozpatrzenia przez wskazane or-
gana Spotdzielni,

b) sporzadzenie protokotu z prac komisji.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedlug kolejnosci zgloszen.

Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu udziela si¢ glosu poza kolejnoscia.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad Iacznie, a takze o czasie trwania wystapien.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli

odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przy-
padku niezastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy moze odebra¢ mu glos. Przewodni-
czacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.

Zawnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace: sposobu glosowania, glosowania
bez dyskusji, zakonczenia dyskusji, zamknigcia listy méwcow, zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac glos jedynie dwaj méwcey — jeden
,»za” 1 drugi ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu
zwykla wigkszoscia gloséw.

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez
Walne Zgromadzenie.

Przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia skladaja podpisy pod tekstem uchwaly zawie-
rajacej wyniki glosowania.

Czlonkowie Spotdzielni mogg takze sklada¢ na pismie wnioski w sprawach nie objetych porzad-
kiem obrad, ktére przekazywane sa wlasciwym organom Spétdzielni do procedowania.”

2 § 29 ust. 2 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
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Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad. Obrady
Walnego Zgromadzenia nie mogga zosta¢ przerwane i kontynuowane w innym terminie.

§30
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét w terminie 30 dni od daty Wal-
nego Zgromadzenia. Protok6t podpisuje niezwtocznie po jego sporzadzeniu dwoch
cztonkéw prezydium Walnego Zgromadzenia.”

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez
10 lat.

§31
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw oraz wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwala Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu badZz dobrymi obycza-
jami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
by¢ zaskarzona do sadu. Kazdy cztonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o
uchylenie uchwaly.
[ skreslony |7

§32 (skreslony)
Rada Nadzorcza

§33
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
cztonkéw Spoéltdzielni. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracowni-
kami Spéldzielni.
Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spéldzielni upelnomocniona przez osobg prawna.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow.”

. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, wraz z ich pisemnymi o§wiadczeniami o zgodzie

na kandydowanie, zglaszaja cztonkowie Spétdzielni zgodnie z zapisami §26 ust.4. Wymagane
jest pisemne poparcie kandydatury przez co najmniej 10 czlonkéw. Wykaz kandydatéw na
cztonkéw Rady Nadzorczej udostepniony jest cztonkom Spoétdzielni na 14 dni przed Walnym
Zgromadzeniem poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych oraz
zamieszczenie w Internecie na stronie Spoétdzielni.

Kadencja Rady trwa 3 lata i liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata wybrana do
zakonczenia dorocznego Walnego Zgromadzenia, ktore dokonuje wyboru Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje. Czlonek Rady Nadzorczej moze pelni¢ funkcje w Radzie nie dluzej niz
przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktory uzyskali kolejno najwi¢ksza

liczb¢ oddanych gloséw, o ile liczba ta jest wigksza niz pofowa oddanych gloséow, przy
czym liczba wybranych os6b nie moze przekraczac liczby miejsc wakujacych w skta-
dzie Rady Nadzorczej. Jezeli powyzsze glosowanie nie doprowadzito do obsadzenia
wszystkich mandatéw, mozna zarzadzi¢ kolejne tury glosowania wedtug zasad okre-
$lonych w regulaminie, o jakim mowa w §23 ust.1 pkt 13". Przy rownej liczbie gloséw o
wyborze na ostanie wakujace miejsce decyduje dodatkowe tajne gtosowanie.”

26 § 30 ust. 1 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 13/2019 Walnego Zgromadzenia SMB , JARY” z 19 wrze$nia 2019 r.
27 § 31 ust. 3 Skreslony uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

28 § 33 ust. 4 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 25/2022 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 4 czewrca 2022 r.
29 § 33 ust. 7 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 14/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 19 wrze$nia 2019 r.
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. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym za pomoca przygotowa-

nych przez komisje skrutacyjng kart wyborczych. Jednakze w przypadku przeprowadzania glo-
sowan za pomocng elektronicznego systemu oddawania i zliczania gloséw kart wyborczych nie
przygotowuje si¢, a wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ wylacznie za pomoca tegoz
systemu w spos6b gwarantujacy tajno$¢ wyborow. Powyzsze stosuje si¢ réwniez do glosowania
nad odwolaniem czlonka Rady Nadzorcze;.

Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli liczba nazwisk nie skreslonych jest wigksza od liczby man-
datéw do obsadzenia lub karta wyborcza zostala uszkodzona albo przekreslona.

Pierwsze posiedzenie po wyborach calego sktadu Rady zwoluje w terminie 14 dni i prowadzi prze-
wodniczacy Walnego Zgromadzenia, a w przypadku jego nieobecnosci zastepca przewodnicza-
cego Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze §wiadczy¢ pracy na rzecz Spoldzielni, za wyjatkiem przypadku
oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do pracy w Zarzadzie Spéldzielni.

§34
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow cztonkéw bioracych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czltonkostwa w Spoétdzielni,
Czlonek Rady Nadzorczej, ktéremu wygasa mandat z uptywem kadencji lub kt6ry utracit man-
dat przed uptywem kadencji, moze kandydowac ponownie, z zastrzezeniem postanowienia {33
ust.0.

4. Wybory uzupetniajace do Rady Nadzorczej moga zosta¢ przeprowadzone w przypadku:

1.

a) zwickszenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej w zwiazku ze zmiang Statutu w trakcie
trwania kadencji organu;

b) utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej z powodu odwolania go uchwata Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, zrzeczenia si¢ mandatu, ustania jego czlonkowska w Spoél-
dzielni, $mierci.”

§35
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i innych programéw dzialalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzo6r i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéoldzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoltdzielni¢ praw jej czlonkow,
c) uczestniczenie w lustracjach Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustra-
cyjnych,
d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,
e) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,
4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wystepo-
wania z nich,
6) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

30 § 34 ust 4 w brzmieniu ustalonym uchwatg nr 21/2023 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 17 czerwca 2023 r.
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7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spol-
dzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

8) rozpatrywanie odwolan czltonkéw spotdzielni od uchwat i decyzji Zarzadu,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu spraawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,”

12) (skreslony)

13) uchwalanie zasad (regulaminu) gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw wlascicieli lokali,™

15) [ skreslony] >,

16) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania wartosci
poczatkowej lokal,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, rozli-
czen ciepla oraz ustalania oplat na ich pokrycie,

19) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkanio-
wych i budowlanych,

20) (skreslony)

21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) [ skreslony ]

25) uchwalanie regulaminu Komitetu Domowego,

26) (skreslony)

27) uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

28) uchwalanie innych regulamindéw nie zastrzezonych w statucie dla pozostalych organéw
Spotdzielni,

29) opiniowanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia i projektow uchwal przedkladanych
Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad.”

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracow-
nikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spéldzielni. Przy wykonywaniu funkcji kontrolnych
Rada Nadzorcza dziala jako organ Spoéldzielni. Rada Nadzorcza moze jednak swoja uchwala
udzieli¢ upowaznienia swemu konkretnemu czlonkowi (czlonkom) do skorzystania z tych
uprawnien.

3. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej, niezaleznie od ich liczby, cztonkowie Rady Nad-
zorczej otrzymujg wynagrodzenie, wyplacane w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci nie
wigkszej, niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziet-
nika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

4. Wynagrodzenie przystuguje:

1) przewodniczacemu Rady w wysokosci 100 % minimalnego wynagrodzenia,

2) czlonkom Prezydium Rady w wysokosci 75 % minimalnego wynagrodzenia,

3) pozostalym cztonkom Rady w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia:

gl § 35 ust. 1 p. 11) W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
82 § 35 ust. 1 p. 14) W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
& § 35 ust. 1 p. 15) Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

&) § 35 ust. 1 p. 24) Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

& § 35 ust 1 w brzmieniu ustalonym uchwata nr 23/2023 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 17 czerwca 2023 r.
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§36
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza: prze-
wodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powoluje ze swego skladu Komisje Rewizyjng oraz moze powolac inne ko-
misje state lub czasowe.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja charakter pomocniczy dla Rady. Ich wnioski 1 za-
lecenia pod adresem czlonkéw, organdéw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych wymagaja po-
twierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza.

§37
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego
zastepcea.
Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek co najmniej 4 czton-
kéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§38
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwat) co
najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnos$ci co najmniej 4 czton-
kow.”

§39

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem

doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

. Z waznych powodow, zwlaszcza gdy zachodzi uzasadniona obawa naruszenia dobr osobistych,

ujawnienia tajemnicy przedsigbiorcy i innych, Rada Nadzorcza oraz jej komisje mogg zadecydowac
o rozpatrywaniu spraw na posiedzeniu zamknietym dla czlonkéw Spoldzielni.

§40

Rada, w drodze uchwaly, okresli zakres dziatania, sklad osobowy i procedury obradowania swoich
komisji.

3.

5

Zarzad

§41
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz.
Zarzad sklada si¢ z trzech lub dwoch cztonkéw, w tym z prezesa i jego zastepcodw lub zastepey,
wybieranych sposréd kandydatow w drodze konkursu, na czas nieokreslony i odwolywanych
przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawiazany stosunek
pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace, a odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wyni-
kajacych ze stosunku pracy.

. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu wickszoscia 2/3 gloséw przy obecnosci

co najmniej 2/3 wybranych jej czlonkéw. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé zwykla
wigkszoscia tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

36 § 38 ust. 2 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 14/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 19 wrze$nia 2019 r.
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6. Czlonkiem Zarzadu i Gléwnym Ksiegowym Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, ktéra nie
byla prawomocnie skazana wyrokiem sadu za przestepstwo przeciwko mieniu, przeciwko ob-
rotowi gospodarczemu, przeciwko wiarygodnosci dokumentow lub za przestepstwo skarbowe.

§42
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji 1 czynnosci nie zastrzezonych w
ustawach lub statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdlnosci:’’
1) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i innych programoéw dziatalnosci,
2) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwia-
zanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
3) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
4) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do za-
twierdzenia Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu,
5) skladanie oswiadczen woli w przedmiocie zaciagania i zwalniania zobowigzan,
6) prowadzenie rejestru cztonkow,
7) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
8) zawieranie umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
9) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
10) (skreslony)
11) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
12) zawieranie uméw o budowe lokali,
13) udzielanie pelnomocnictw,
14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
15) wspoldziatanie z organami wladzy, administracji rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,
16) sprawowanie czynnosci zastrzezonych przepisami ustaw dla pracodawcy, z zastrzezeniem §
41 ust 31 4 Statutu.™
2. Zarzad corocznie skiada sprawozdania ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§43

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a podczas jego nieobecnosci przez zastepcg prezesa.

2. W sprawach wymagajacych podjecia przez Zarzad uchwaly, sa one podejmowane zwykla wick-
szoScia glosow.

3. Z posiedzen sporzadza si¢ protokél, ktory podpisywany jest przez wszystkich obecnych na posie-
dzeniu cztonkéw Zarzadu.

4. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkéw Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen, obradowania 1 po-
dejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza: Czlonkowie Zarzadu nadzoruja i kieruja praca podporzadkowanych im komérek or-
ganizacyjnych biura Spétdzielni.

§44
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie, poprzez zlozenie swoich podpiséw, skladaja dwaj czton-
kowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenia skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czton-
kow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

37.§ 42 ust. 1 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
& § 42 ust. 1 pkt 16) Dodany uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
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3. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzia-
talnoscia gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jed-
nostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

4. [skresiony]

§45
Zarzad w terminie 6 miesiecy zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia o uchyleniu za-
wieszenia badZ o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej z powodu naruszenia przez
niego zakazu konkurencji.

§46 (skreslony)
§47 [skresiony)
§48 — §52 (skreslone)
5. Komitety Domowe i Garazowe

§53
1. Komitet Domowy jest reprezentacija cztonkéw Spétdzielni z danej nieruchomosci budynkowej
lub garazowej wobec pozostalych organdow Spotdzielni.
2. Komitet Domowy sklada si¢ z co najmniej dwdch oséb wybranych na okres czterech lat, spo-
$r6d czltonkéw Spoéldzielni danego budynku lub nieruchomosdci garazowej, na zebraniu tychze
czlonkéw w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia glosow.
3. Zebranie jest wazne o ile uczestniczy w nim co najmniej 1/10 cztonkéw danego budynku lub
nieruchomosci garazowej. Czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udzial w zebraniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Przepisy dotyczace pelnomocnika w Walnym Zgromadzeniu stosuje si¢ odpo-
wiednio. Za wybrane uwaza si¢ te osoby, ktore otrzymaly kolejno najwigksza liczbe gloséw.
4. Pierwsze zebranie w celu wyboru Komitetu Domowego moze zwola¢ Zarzad z wlasnej inicja-
tywy lub cztonkowie Spétdzielni na wniosek co najmniej 1/10 cztonkéw danego budynku lub
nieruchomosci garazowej. Z wyboru Komitetu Domowego sporzadza si¢ protokot.
5. Komitet Domowy dokonuje wyboru przewodniczacego i zastepcy.
6. Czlonek Komitetu Domowego moze zosta¢ odwolany zwykla wigkszoscia glosow
w glosowaniu jawnym na zebraniu Komitetu Domowego zwolanym na wniosek co najmniej
1/10 cztonkéw danego budynku lub nieruchomosci garazowej. Zebranie odwolawcze jest wazne
jezeli uczestniczy w nim co najmniej 1/10 cztonkéw danego budynku lub nieruchomosci gara-
zowej.
7. Kolejne zebrania sprawozdawczo — wyborcze organizuje ustgpujacy Komitet Domowy. W
przypadku braku takiej mozliwosci badz nie zwolania zebrania w terminie do
3 miesiecy od daty uplywu kadenciji poprzedniego Komitetu Domowego zebranie wyborcze
moze by¢ zwolane przez Zarzad na wniosek co najmniej 1/10 czltonkéw Spoétdzielni danego
budynku lub nieruchomosci garazowe;j.
8. Ustepujacy cztonkowie Komitetu Domowego moga by¢ wybierani na kolejna kadencje.
9. Komitet Domowy organizuje wybory uzupelniajace, jezeli w czasie trwania jego kadencji nie
zostanie zachowana minimalna liczba jego cztonkéw lub w sytuacii zgloszenia deklaracii przysta-
pienia do Komitetu Domowego przez innych cztonkéw Spéldzielni danego budynku lub nieru-
chomosci garazowej. Przepisy § 1 ust 2,3,6 i 8 stosuje si¢ odpowiednio.
10. Czlonkostwo w Komitecie Domowym ustaje z chwila $mierci, utraty czlonkostwa
w Spéldzielni, zbycia lokalu lub miejsca postojowego w nieruchomosci garazowej, rezygnacji oraz
z chwila odwolania. *

& § 53 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 24/2023 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 17 czerwca 2023 r.
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§54

1. Do uprawnien Komitetu Domowego nalezy:

1) udzial jego przedstawicieli w przetargach na wykonanie prac remontowych w budynku lub nie-
ruchomosci garazowej, tj. prawo udzialu w posiedzeniu, na ktérym ma miejsce otwarcie ofert, jak
tez prawo wgladu w dokumenty z postepowania przetargowego, w tym wszystkie oferty sktadane
w toku postepowania przetargowego;

2) udzial jego przedstawicieli w okresowych przegladach stanu technicznego budynku lub nierucho-
mosci garazowej, czystosci, estetyki nieruchomosci i jej otoczenia oraz zglaszanie na biezaco uste-
rek zauwazonych w nieruchomosci, o ile do realizacji tych praw nie jest niezbedne posiadanie
specjalistycznych uprawnien wymaganych prawem;

3) prawo wgladu do dokumentéw zwiazanych z realizacja prac remontowych oraz inwestycyjnych
w budynku lub nieruchomosci garazowej, prawo zglaszania uwag dotyczacych realizacji ww. prac
w trakcie ich wykonywania i po ich zakofczeniu;

4)  udzial jego przedstawicieli w odbiorach prac wykonawczych i pousterkowych nie wymagajacych
specjalistycznych uprawnien wymaganych przepisami, prawo do zglaszania zastrzezen do proto-
koléw czgsciowych 1 koficowych spisywanych przy czynnosciach odbioru prac, prawo do zgla-
szania zastrzezen do jako$ci wykonanych prac;

5) udzial w okresowych przegladach budynku lub nieruchomosci garazowej, w tym kontrolach tech-
nicznych  oraz  wnioskowanie o  podjecie  odpowiednich — dzialan  technicznych
1 organizacyjnych dotyczacych budynku lub nieruchomosci garazowej;

0) opiniowanie i zglaszanie organom Spotdzielni wnioskéw wigzacych w przedmiocie planowanych
remontéw w budynku lub nieruchomosdci garazowej;

7) zglaszanie wnioskéw w sprawach poprawy estetyki, czystosci w budynku lub nieruchomosci ga-
razowej 1 jego otoczenia, a takze innych spraw zwiazanych z eksploatacja nieruchomosci oraz
wspoldziatanie z innymi organami Spoéldzielni w tym zakresie;

8) wnioskowanie o zmiang¢ wykonawcy prac, ustug §wiadczonych dla budynku lub nieruchomosci
garazowej po przedstawieniu zastrzezefl, uwag, zarzutow co do jakosci tychze prac badz nie wy-
wigzywania si¢ wykonawcy z zawartych umow;

9) wnioskowanie o wykonanie dodatkowych prac w nieruchomosci finansowanych przez jej czton-
kéw;

10) wyrazanie opinii co do przeznaczenia lokali uzytkowych zlokalizowanych w budynku, jego bez-
posrednim sasiedztwie oraz zmian w organizacji ruchu drég dojazdowych do budynku przed ich
wprowadzeniem;

11) opiniowanie, zglaszanie uwag i potrzeb co do zakresu planu remontowego oraz zglaszanie uwag
odnosnie ich wykonania;

12) zglaszanie wnioskéw o rodzaje remontéw, ktore zdaniem Komitetu Domowego sa najpilniejsze
z uwagi na utrzymanie lub poprawe substancji mieszkaniowej, do wysokosci posiadanych $rod-
kéw finansowych na subkoncie funduszu remontowego nieruchomosci;

13) wnioskowanie do organdéw Spoéldzielni o zmiang oplat na fundusz remontowy celem zaspoko-
jenia niezbednych na ten cel potrzeb finansowych;

14) uczestniczenie w posiedzeniach Rady Nadzorczej, na ktérych omawiany i zatwierdzany jest plan
prac remontowych w budynku lub nieruchomosci garazowej i wysokos¢ srodkéw niezbednych
dla wykonania tych prac;

15) organizowanie zebraf mieszkancéw budynku lub nieruchomosci garazowej;

16) organizowanie w miar¢ mozliwosci odpowiednich form pomocy dla mieszkancéw budynku lub
nieruchomosci garazowej, ktorzy ze wzgledu na wiek, stan zdrowia, brak opieki oséb bliskich
potrzebuja takiej pomocy;

17) wspolpraca z mieszkaficami i administratorem budynku lub nieruchomosci garazowej oraz orga-
nami Spotdzielni;

18) ocena pracy administratora, gospodarza domu lub firmy sprzatajacej oraz zglaszanie organom
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Spotdzielni wnioskoéw w tym zakresie;

Do reprezentacji woli Komitetu konieczne jest wspotdziatanie co najmniej dwoch jego cztonkdow.

Od postanowien podjetych przez Komitet Domowy, cztonkom zamieszkalym na terenie jego dzia-

tania przystuguje odwolanie do Rady Nadzorcze;.

Komitet Domowy dziatajacy w budynku lub nieruchomosci garazowej, ktérego koszty i dochody sa

ewidencjonowane i rozliczane odrebnie, oprocz kompetencji wskazanych powyzej ma réwniez na-

stepujace uprawnienia:

1) Cztonkowie Komitetu Domowego maja prawo wgladu w dokumenty eksploatacyjne, umowy,
protokoly z przegladow, dokumentacje techniczna, dokumenty dotyczace rozliczen okresowych
(w tym rocznych) przychodow oraz kosztow, a takze propozycje dotyczace stawki eksploatacyj-
nej oraz informacje dotyczace przychodéw i kosztow budynku lub nieruchomosci garazowej w
tym zakresie przystuguje im prawo zglaszania wnioskéw do organéw Spoldzielni.

2) Na wniosek Komitetu Domowego Zarzad ma obowiazek udostepni¢ w formie elektroniczne;
i/lub papierowej co kwartal dokumenty, o ktére wnioskuje Komitet.*

§54a

Zapisy §53 1 {54 maja zastosowanie odpowiednio do Komitetow Garazowych tworzonych przez
cztonkéw Spoétdzielni posiadajacych prawo do miejsc postojowych w danym garazu.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§55

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzielnia moze ustanawiac na rzecz

cztonkéw w budynkach stanowiacych wlasnosc lub wspoétwlasnosé Spotdzielni:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) (skreslony)

3) prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym.

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze wynajmowac cztonkom lub in-

nym osobom lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w budynkach
stanowiacych wlasnosé lub wspolwlasnosé Spotdzielni.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§56

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o usta-

nowienie tegoz prawa, w ktorej Spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej
ustanawiane jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania przez czas nicoznaczony, a osoba ta
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie 1 w sta-
tucie Spotdzielni. Prawo to powstaje z chwilg zawarcia ww. umowy w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci."

. Prawo, o ktérym mowa w ust.1, jako prawo niezbywalne, nie przechodzace na spadkobiercow

1 nie podlegajace egzekucji moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub
wspolwlasnosé Spotdzielni.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

malzonkow.

. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem Spoétdzielni

przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

10 § 54 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 24/2023 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 17 czerwca 2023 r.
c § 56 ust. 1 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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5. Do ochrony spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
ochronie wlasnosci.

6. Czlonek Spoldzielni, ktéry w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
posiadal przydzial lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowuje
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§57

1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba zZe byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie
miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§58 [skresiony]

§59

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spol-
dzielni lub Spéltdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spéldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w {58 statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby niemoz-
liwa.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzod, chyba ze strony postanowia w umo-
wie inaczej.

§60 — §61 [skresione]

§62
Szczegolowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu miesz-
kalnego, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, okresla regulamin uchwa-
lony przez Rade Nadzorcza.

§63 [ skreslony ]*

§o4
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu, cztonek Spéldzielni oraz zamieszkujace z nim w tym
lokalu osoby, ktére prawa swe od niego wywodza, sa obowiazani — w terminie trzech miesiecy —
do oproéznienia lokalu. Spétdzielnia nie ma obowigzku zapewnienia innego lokalu.

§65 (skreslony)
2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§66

—_

. (skreslony)

2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0séb, z tym, ze cztonkiem
Spoltdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie malzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wy-
boru dokonuje Spétdzielnia.

§2 § 63 Skreslony uchwata nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,, JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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[ skreslony | *

[ skreslony ]

§67
Spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzacym na spad-
kobiercow oraz podlegajacym egzekucii.
(skreslony).
Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Do-
poki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu dla swej waznos$ci wymaga
formy aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu! przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢sci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwa-
runkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istot-
nych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§68 — §70 (skreslone)
§71 [skresiony]
§72 — §73 (skreslone)
§74 — §77 [skreslone]

§78

Po wygasnigciu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz za-
mieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazane do oprdz-
nienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lo-
kalu.

§79 — {80 (skreslone)
Prawo odrebnej wtasnosci lokalu
§81 — §83 [skrestone]

§84

Spoldzielnia ustanawia na rzecz wlasciciela ekspektatywy wlasnosci lokalu odrebna wiasnosé
lokalu w formie aktu notarialnego najpézniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6z-
niej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest prze-
strzenne oznaczenie lokalu.”

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wska-
zanych przez czlonka Spéldzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

§85

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

® § 66 ust 3 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
& § 66 ust 4 Skreslony uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
B § 84 ust 1 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
§86 — §87 [skresione]
§88 — §89 (skreslone)

§90
Postanowienia {84 — {85 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.*

4. Najem lokalu

§91
1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.*’
2. (Skreslony)®
3. (Skreslony)®
4. (Skreslony)”
5. (Skreslony)®

§92

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miej-

sca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spéldzielnie z

najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.”
VI. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW
1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw (skreslony)

§93 — {95 (skreslone)
2. Zamianalekali(skreslony)”
§96 (skreslony)
§97 - § 99 (skreslone)™
VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W NOWYCH
INWESTYCJACH MIESZKANIOWO-USLUGOWYCH

1. Zasady ogoélne

§100
Osoba, ktora oczekuje na ustanowienie na jej rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

g2 § 90 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.

&y § 91 ust. 1 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
48§91 ust. 2 Skreslony uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.

49591 ust. 3 Skreslony uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.

50 591 ust. 4 Skreslony uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.

51591 ust. 5 Skreslony uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.

22 § 92 ust. 2 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
53 0ddziat 2 Skreslony uchwatg nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB , JARY” z 8 czerwca 2019 r.

) § 97 - § 99 Skreslone uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
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mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, obowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach bu-

dowy lokalu przez wnoszenie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego i w innych zobowigza-

niach Spéldzielni zwigzanych z budowa, w czesci przypadajacych na lokal, okreslonych w umo-
wie.”
§101

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu bu-
dowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w {100, do-
konuje si¢c w dwoch etapach:

1) w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,

2) po zakoficzeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania w terminie 6 miesiecy w przy-
padku umowy o budowe lokalu zawartej z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu, lub 3 miesi¢cy w przypadku umowy zawartej z osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie
na budowe danego lokalu.”

2. Ustalenia wstepnie kosztow inwestycji 1 wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje si¢ na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza, zawieraja-
cego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztoéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sq ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich), okreslenie metody rozliczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lo-
kali handlowo-ustugowych, jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,

4) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszcze-
g6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

5) dopuszczalno$¢ réznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjo-
nalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust.2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe lo-
kalu.

§102
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnego lokalu, do ktérego maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w {100, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéldzielnie w umowie o budowe lokalu,
wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.”’

§103
Rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia wartosci lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza
Rada Nadzorcza w formie uchwaly w terminie, o ktérym mowa w {101 ust.1 pkt 2.

§104
Jesli na skutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad, zgodnie z
umowg o budowe lokalu, Spoétdzielnia zaciagnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekono-
miczne zwiazane z obslugg zadluzenia Spotdzielni.

& § 100 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
=8 § 101 ust 1 p. 2) W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB , JARY” z 9 czerwca 2018 r.
20 § 102 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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§104a
Postanowienia {100 — 104 nie dotycza inwestycji prowadzonych przez Spéldzielnie¢ w ramach
dzialalno$ci gospodarczej na wlasny rachunek dla osiagniecia zysku.

2. Widady-mieszkantowe (skreslony)
§105 — §107 (skreslone)

3. Widadybudewlare (skreslony)
§108 — §111 (skreslone)

4. Rezliezentawraziewygasnieeiaprawa-do-lokalt (skreslony)
§112 — §115 (skreslone)

VIII. [skresiony]

§116 — §137 (skreslone)
IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
1. Zasady ogoélne

§138

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy za-
pewnieniu korzysci czlonkom Spétdzielni.

2. Dzialalnos¢ Spoldzielni prowadzona jest w oparciu o uchwalone plany gospodarcze 1 kierunki
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej 1 kulturalne;.

3. Dziatalnos$¢ Spotdzielni bedaca gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana bez wy-
nikowo.

4. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§139

1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z po-
wszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencii ksiegowej okresla poli-
tyka rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont.

2. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni Zarzad udostepnia czton-
kom do wgladu na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Spoltdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnac oznaczanej przez Walne Zgroma-
dzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§140
1. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:
1) fundusz udzialowy, powstaly z wptaconych do dnia 8 wrzesnia 2017 roku udziatow cztonkow-
skich,
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplaconego przez cztonkéw do dnia 8 wrzesnia 2017 roku
wpisowego i z innych wartosci majatkowych okreslonych w ustawach,
3) fundusz wkladéw budowlanych i wkladéw mieszkaniowych,

25 § 140 ust 1 p 1) i 2) W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,, JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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4) fundusz remontowy tworzony z obowiazkowych miesi¢cznych wplat przez czlonkéw Spol-
dzielni, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz 0séb nie bedacych cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Na podstawie odrebnych przepisow Spoéldzielnia tworzy zakltadowy fundusz §wiadczen socjal-

nych.

Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania

$rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wynikajace z przepiséw ogdlnie obowiazujacych.

§141
Zysk Spéldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe, wyni-
kajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Strate bilansowa pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie z fun-
duszu udzialowego a nastgpnie z funduszu remontowego.

Inwestycje mieszkaniowo — budowlane

§142
Podejmowanie przez Spéldzielni¢ inwestycji mieszkaniowo-budowlanych jest mozliwe po za-
twierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczegolnosci:
1) krag osob, na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach realizowane;
inwestyciji.
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycij,
4) organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.
(skreslony)

4. Koncepcja oraz zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny by¢ ogloszone 2 miesiace
przed terminem Walnego Zgromadzenia.”

3.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami

§143

1. = 7. [skresione]

8.

9.

10.

Czlonkowie, wlasciciele oraz inne osoby ktérym przystuguja prawa do lokali wnosza oplaty na
pokrycie kosztow zaleznych i niezaleznych od Spéldzielni.”’

Oplaty, wnoszone na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci dotyczg po-
krycia kosztow:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz mienia Spoétdzielni,

2) konserwacij,

3) remontéw,

4) eksploataciji dzwigow,

5) ochrony lokali i nieruchomosci.

Oplaty zalezne od Spétdzielni, o ktorych mowa w ust.9 wnoszone sa na podstawie planowa-
nych kosztéw, w wysokosci okreslonej w powiadomieniu (wymiarze) o wysokosci optat i nali-
czane sa:

- od powierzchni lokalu — pkt 1, 21 3,

- od liczby 0séb zamieszkalych w lokalu — pkt 4,

- od liczby lokali — pkt 5.

* § 142 ust. 4 Dodany uchwatg nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.
& § 143 ust. 8 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 8 czerwca 2019 r.



11.

12.
23.

Tekst Jednolity Statut SMB JARY 17.06.2023 r.

Oplaty wnoszone na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni dotycza w szczegdlnosci
pokrycia kosztoéw:

1) podatku od nieruchomosci (od gruntéw, budynkéw i budowli),

2) oplaty z tytulu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw lub dzierzawy gruntéw,

3) wywozu nieczystosci,

4) dostawy gazu (do lokali w budynkach opomiarowanych zbiorczym licznikiem),

5) energii elektrycznej na cele ogélne nieruchomosci,

6) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw,

7) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

— 22. (skresione)

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodéw i kosztéw utrzymania zasobow,

2) ewidencje¢ i rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego obciazajacego koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nie-

ruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomo-

$ci.!

144
Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w §143 jegst ustalana przez Zarzad na podstawie:
1) rocznego planu gospodarczo — finansowego,
2) obowiazujacych w Spotdzielni regulaminéw uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
(skreslony)
Do czasu uchwalenia planu gospodarczo finansowego na dany rok oplaty pobierane sa w do-

tychczasowej Wysokoéci.(‘2

§145
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadza-
nej przez Spoldzielnie, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w {143, z zastrzezeniem ust.2,
zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.”
Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu oplat za c.o. 1 pod-
grzania wody (nadplata badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdziel-
nia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Na tych
samych zasadach rozliczana jest energia elektryczna na cele ogdlne nieruchomosci, dostawy
wody zimnej 1 odprowadzanie $ciekow i1 dostawy gazu.
(skreslony)

§146
Oplaty, o ktérych mowa w {143 powinny by¢ uiszczane co miesiac do ostatniego dnia kazdego
miesigca.®*

. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa

w {143 ust.1,2,315:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku zmiany
wysokosci oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spéldzielni. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie,

61 § 143 ust 23 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
62 § 144 W brzmieniu ustalonym uchwatg nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia SMB ,, JARY” z 8 czerwca 2019 1.

® § 145 ust. 1 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
&) § 146 ust 1 w brzmieniu ustalonym uchwata nr 22/2023 Walnego Zgromadzenia SMB ,, JARY” z 17 czerwca 2023 r.
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2) co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, nie pdézniej niz ostat-
niego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku zmiany wysokosci oplat na
pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnie-
nia na pi§mie.

. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace czltonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spot-
dzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami Spéldzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przy-
padku wystapienia na droge sadowa ponosza oplaty w dotychczasowej wysokosci w cze¢dci do-
tyczacej oplat zaleznych od Spoétdzielni, obowigzek wnoszenia optat w zmienionej wysokosci
dotyczy oplat niezaleznych od Spéldzielni.

. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznie-

nie.

. Czlonek Spéldzielni nie moze samodzielnie potracac swoich naleznosci od Spétdzielni z oplat,

o ktérych mowa w §143.%

§147

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z
jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej. W takim samym stosunku
wiadciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej
w czescl nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

. Rada Nadzorcza moze na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub budynkach potozo-
nych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspolnej ustali¢ zwickszenie obciazenia z tego tytulu wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uza-
sadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni przeznacza sie w
szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw lub na fundusz remontowy.

. Uchwale w sprawie podziatu pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci gospodar-
czej Spoldzielni (nadwyzki bilansowej) podejmuje Walne Zgromadzenie.

§148

. Spoldzielnia jest zobowiazana do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych bu-
dynkow, ktorych jest wlascicielem lub ktorymi zarzadza.

. Spoéldzielnia jest zobowiazana do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci swoich
zasobow.

. Podstawowy zakres obowiazkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieplej wody bez urza-
dzen odbiorczych, a takze naprawy 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej z wyjatkiem
osprzetu.

. Szczegblowy zakres obowigzkéw Spoldzielni dotyczacych napraw wewnatrz lokali okresla sto-
sowny regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§149

. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obciazaja czlonka zajmu-

jacego ten lokal. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje

sie:

1) naprawy i wymiane podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych oktadzin ce-
ramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

& § 145 ust. 5 W brzmieniu ustalonym uchwata nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 r.
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3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzenq,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian 1 sufi-
tow,

6) malowanie okien w catosci, drzwi od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen i
instalacji kuchennych, sanitarnych i grzewczych, balustrad balkonowych w celu ich zabez-
pieczenia przed zniszczeniem lub korozja.

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstalych z winy cztonka lub 0séb z nim

zamieszkalych, obcigza cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga by¢

wykonane przez Spotdzielnie tylko za odplatnoscia zainteresowanego czlonka, poza optatami

uiszczanymi za uzywanie lokalu.

(skreslony)

. Szczegdlowy zakres obowiazkéw czlonka Spotdzielni dotyczacych napraw wewnatrz lokali

okresla stosowny regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§150
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze §rodkéw czltonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkows lokali.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spoi-
dzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie funk-
cjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
Naktlady, o ktérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§151 [skreslony]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§152

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§153

[ skreslony ]

§154

Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw, obowiazuja dotychczasowe, z uwzglednieniem statutu
1 obowiazujacych ustaw.

§155

W przypadku likwidaciji Spétdzielni, pozostaly majatek Spétdzielni, po splacie naleznosci przypa-
dajacych od Spoétdzielni na rzecz 0séb trzecich, przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale ostat-
niego Walnego Zgromadzenia.

& § 153 skre$lony uchwatg nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia SMB ,,JARY” z 9 czerwca 2018 1.



