Tekst jednolity — w brzmieniu wprowadzonym uchwatg Rady Nadzorczej SMB ,Jary”
nr 07/2024 z dnia 26 lutego 2024 r.

REGULAMIN

ZASAD WINDYKACJI NALEZNOSCI Z TYTULU

OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH, MIEJSC

POSTOJOWYCH, PRACOWNI TWORCY,

TERENU | POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH

1

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWO-
BUDOWLANEJ ,,JARY”

Rozdziat |
Zasady ogoine

§1

Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady podejmowania czynnosci faktycznych

i prawnych zmierzajacych do odzyskania, na drodze przedsgdowej, sgdowej

i egzekucyjnej, wymagalnych roszczen pienieznych z tytutu optat naleznych

Spotdzielni a zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,

pracowni tworcy, miejsca postojowego, pomieszczenia gospodarczego lub terenu od

diuznikéw Spétdzielni, jak tez opfat z tytutu wktadu budowlanego.

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu wprowadza sie nastepujaca definicje dtuznika.

Dtuznikiem jest osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca

osobowosci prawnej, w stosunku do ktorej Spotdzielnia posiada wymagalne roszczenie

o zaptate z tytutu:

a) optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach
przypadajacych na jego lokal bez wzgledu na jego przeznaczenie, miejsce
postojowe, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéidzielni;

b) optat zwigzanych z wynajmem pracowni twércy, pomieszczen gospodarczych,
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz miejsc postojowych od Spétdzielni;

c) optat z tytutu dzierzawy terenu;

d) opfat z tytutlu bezumownego korzystania z terenu, pracowni tworcy, pomieszczen
gospodarczych, lokali mieszkalnych lub uzytkowych oraz miejsc postojowych
Spotdzielni;

e) oplat z tytutu wktadu budowlanego.

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu wprowadza sie nastepujgcg definicje mienia

Spoétdzielni - Wspdlnym Mieniem Spétdzielni sg nieruchomosci stanowigce mienie

Spoétdzielni, nie nalezace do nieruchomosci podstawowych, przeznaczone do

wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach,

w szczegolnosci nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, place, parkingi, itp.),
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urzgdzenia matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli wraz z gruntem przynaleznym oraz nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez
Spétdzielnie dziatalnosci administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi
urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznym. Przez nieruchomos¢ podstawowg
rozumie sie nieruchomos¢ obejmujgcg budynek lub wiecej budynkéw wraz z gruntem
przynaleznym, w stosunku do ktérej moze by¢ ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci
lokali zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i Statutem.

§2
Optaty, o ktorych mowa w § 1 ust 2 lit a) nalezy wptacac, co miesigc do ostatniego dnia
kazdego miesigca zgodnie z zapisami Statutu Spétdzielni.
Opfaty, o ktérych mowa w § 1 ust 2 lit b), c), €) nalezy wptacaé w terminach i na zasadach
okreslonych w umowach.
Optaty, o ktérych mowa w § 1 ust 2 lit d) nalezy wnosi¢ w terminach jak w ust 1 lub 2
w zaleznos$ci od przedmiotu bezumownego uzytkowania.
. W przypadku braku terminowych pfatnosci roszczen opisanych z § 1 ust 2 Spétdzielnia
nalicza odsetki ustawowe poczawszy od kolejnego dnia nastepujgcego po dniu
wymagalnosci optat. Dla kazdego z wymagalnych roszczen naliczane sg odrebnie odsetki.
. Zadtuzeniem dtuznika jest suma:

a) naleznosci gtéwnej - tj. jego zadtuzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich
nieuiszczonych w ustalonym terminie optat;

b) odsetek- odsetek ustawowych naliczanych z uwzglednieniem postanowien ust. 4;

c) kosztow — tj. sumy poniesionych przez Spétdzielnie kosztow w celu wyegzekwowania
naleznosci np. kosztow postepowania windykacyjnego, sgdowego oraz
egzekucyjnego.

Kazda wptata diuznika w przypadku, gdy dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu

ptatnosci i okresu ktérego wptata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie zadtuzenia az do jego

petnego zaspokojenia w nastepujgcej kolejnosci:

a) odsetek, wskazanych w ust. 5 pkt. b.;

b) kosztéw postepowania, wskazanych w ust. 5 pkt. c;

c) zadtuzenia podstawowego, wskazanego w ust. 5 pkt. a.,
chyba, ze umowa miedzy stronami stanowi inacze;.

Na poczet sptaty zadtuzenia z tytutu optat uzytkownikéw lokali Zarzad Spétdzielni zalicza

nadptate z okresowych rozliczen mediow.

§3

. Wobec dtuznikow prowadzone sa dziatania windykacyjne w trzech etapach:

a) postepowanie windykacyjne wewnatrzspotdzielcze - przedsgdowe;

b) postepowanie sgdowe,;

c) postepowanie egzekucyjne.

Postepowanie windykacyjne wewnatrzspotdzielcze — wszczynane jest w terminie 14 dni
liczonych od dnia stwierdzenia zadtuzenia stanowigcego kwote co najmniej réwnag
wysokosci dwumiesiecznych optat za lokal mieszkalny lub uzytkowy (dalej: lokal), miejsce
postojowe, teren lub pomieszczenie gospodarcze. Diuznik wzywany jest w formie pisemnej
do zaptaty zalegtosci z tytutu optat, podejmowane sg czynno$ci zmierzajgce do
skutecznego powiadomienia diuznika o zadluzeniu oraz wskazania mozliwosci
uregulowania zadtuzenia w ratach, a co za tym idzie dziatania majace na celu polubowne
odzyskanie naleznosci.
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Postepowanie sgdowe — wszczynane jest w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania naleznosci. Postepowanie sgdowe inicjuje pozew wniesiony do Sadu. Celem
postepowania sgdowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie
podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko diuznikowi. Pozew o zaptate
powinien zosta¢ ztozony w terminie jednego miesigca od daty wystosowanie drugiego
wezwania do zaptaty, o ile dtuznik nie zadeklarowat sptaty oraz o ile nie istniejg przeszkody
natury formalnej uniemozliwiajacego jego ztozenie w zakreslonym terminie.
Postepowanie egzekucyjne — wszczyna sie na podstawie tytutu wykonawczego
w przypadku braku dobrowolnej sptaty zadtuzenia przez dtuznika. Celem postepowania
egzekucyjnego jest odzyskanie przez Spoldzielnie przystugujacej wierzytelnosci wraz
Zz odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionym w zwiazku z uzyskaniem tytutu
wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

Dziatania windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg przez Zarzad
i komorki organizacyjne:

a) Sekcje Rozliczen i Analiz Czynszow;

b) Sekcje Cztonkowsko-Mieszkaniows;

c) Sekcje Lokali Uzytkowych;

d) Pracownika zatrudnionego na samodzielnym stanowisku ds. prawnych;

e) Radce Prawnego.

. Zarzad w terminie do 20 dnia miesiaca po uplywie kazdego kwartatu przedstawia Radzie
Nadzorczej informacje o stanie ogdlnego zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych, pracowni twércy, pomieszczen gospodarczych, gruntéw
i miejsc postojowych.

Rozdziat Il
Postepowanie windykacji wewnatrzspoétdzielcze

§4

Sekcja rozliczen i analiz czynszow:

a) W przypadku lokali mieszkalnych i miejsc postojowych, do ktérych przystugujg prawa
spotdzielcze lub prawo wiasnosci, zgodnie z Ustawg z dnia z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowo$ci Spétfdzielnia (nie rzadziej niz raz w roku w terminie do konca roku ),
przekazuje za posrednictwem stuzb Spétdzielni do skrzynek pocztowych wszystkim
uprawnionym z tytutu praw do lokali i miejsc postojowych informacje o stanie konta.
W przypadku wystgpienia zalegtosci pismo nalezy traktowaé, jako informacje
o powstatym zadtuzeniu wraz z wezwaniem do zapfaty. W razie niezgodnosci stanu
naleznosci stwierdzonych przez adresata pisma, zobowigzany on jest w terminie
wskazanym w tresci pisma, nie diuzszym niz 14 dni, uzgodni¢ ze Spoéldzielnig stan
naleznosci na dzien oznaczony w pismie, jako dzien stwierdzenia niezgodnosci.
W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest przez Spéidzielnie za zgodne.
W przypadku adresatéw, ktérzy ztozyli do Spotdzielni pisemny wniosek o doreczanie
korespondencji za po$rednictwem poczty email lub listem poleconym, informacja
o stanie konta jest wysytana via email lub przesytka listowg polecona na koszt adresata;

b) W przypadku dzierzaw gruntéw, najmu lokali uzytkowych, pracowni tworcéw, miejsc
postojowych i pomieszczen gospodarczych, zgodnie z Ustawg z dnia z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci Spotdzielnia (nie rzadziej niz raz w roku w terminie do konca
roku.), przekazuje za posrednictwem stuzb Spotdzielni do skrzynek pocztowych
wszystkim zobowigzanym do zaptaty na rzecz Spétdzielni z ww. tytutow, ,potwierdzenie
salda”. W przypadku wystgpienia zalegto$ci pismo nalezy traktowac, jako informacje
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o powstatym zadluzeniu wraz z wezwaniem do zaptaty. W razie niezgodnosci stanu
naleznosci stwierdzonych przez adresata pisma zobowigzany on jest w terminie
wskazanym w tresci pisma, nie diuzszym niz 14 dni, uzgodni¢ ze Spoétdzielnig stan
naleznosci na dzien oznaczony w pismie, jako dzien stwierdzenia niezgodnosci.
W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest przez Spéidzielnie za zgodne.
W przypadku podmiotow, ktore ztozyty do Spoétdzielni pisemny wniosek o doreczanie
korespondencji za posrednictwem poczty email lub listem poleconym, informacja
o stanie konta jest wysytana via email lub przesytkg listowg polecong na koszt
adresata;.

c) aktualizuje informacje udostepniane w Systemie elektronicznej Obstugi Klienta E-BOK
Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,Jary”.

d) wysyta powiadomienia sms informujgce o saldzie konta do osodb posiadajgcych
zadtuzenie w stosunku do Spétdzielni, ktére ztozyty oSwiadczenie o wyrazeniu zgody
na przesytanie tego rodzaju informacji w formie sms.

Sekcja Rozliczen i Analiz Czynszéw raz na pot roku w terminach do dnia:

- 20 czerwca kazdego roku ze stanem na dzienn 31 maja tego roku oraz

- 20 grudnia kazdego roku ze stanem na dzien 30 listopada tego roku

przygotowuje informacje o wielkosci zadtuzenia budynkéw celem wywieszenia ich na
klatkach schodowych.

Sekcja Rozliczen i Analiz Czynszéw zwraca sie do Zarzgdu z wnioskiem o podjecie decyzji
dotyczacej wpisu diuznikéw we wskazanym przez Zarzad Rejestrze Diuznikow

w przypadku zadtuzenia przewyzszajgcego kwote 5.000 zt. Na podstawie podjetej decyzji

Sekcja Rozliczen i Analiz Czynszéw moze dokonaé wpisoéw diuznikéw do stosownego
Rejestru.

§5

Postepowanie windykacyjne wewnatrzspoldzielcze wszczynane jest przez Zarzad

Spotdzielni, na wniosek Sekcji Rozliczen i Analiz Czynszow. Zarzad wzywa diuznikow,

ktérych zadtuzenie stanowi kwote odpowiadajgcg co najmniej réwnowartosci

dwumiesiecznych optat za dany lokal, do zaptaty kierujac:

a) wezwanie do zaptaty w formie pisemnej - jest doreczane dtuznikowi listem poleconym
lub wktadane do skrzynki pocztowej przez stuzby Spétdzielni z okreslonym co najmniej
7-dniowym terminem do zaptaty zalegto$ci wraz z naleznymi odsetkami za zwioke.
W wezwaniu do zaptaty zamieszcza sie informacje o mozliwosci wpisu do
odpowiedniego Rejestru Zadtuzonych oraz o mozliwosci zawarcia ugody jak tez
o ratalnej sptacie zadtuzenia. Dodatkowo Spétdzielnia wysyta wezwanie w formie
korespondencji email w przypadku ztozenia przez adresata o$wiadczenia o sposobie
dostarczania korespondencji poprzez ten kanat komunikacyjny.

b) w przypadku bezskutecznosci czynnosci majacych na celu polubowne odzyskanie
naleznosci z tytutu optat, w terminie nie krotszym niz 14 dni i nie dtuzszym niz 30 dni
od dnia wystania wezwania zgodnie z pkt. a) powyzej, Spoétdzielnia wysyta wezwanie
przedsgdowe do zaptaty w formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru badz za posrednictwem firmy kurierskiej z zakreslonym co
najmniej 7-dniowym terminem do zaptaty zalegto$ci wraz z naleznymi odsetkami za
zwioke. W przedsgdowym wezwaniu do zaptaty zamieszcza si¢ informacije
o mozliwosci wpisu do odpowiedniego Rejestru Zadtuzonych oraz wezwanie diuznika
do pozasadowego lub polubownego zakoriczenia sporu wraz ze wskazaniem na
mozliwos¢ zawarcia ugody o ratalnej sptacie zadtuzenia.



Pracownik Sekcji Rozliczen i Analiz Czynszow oraz pracownik zatrudniony na
samodzielnym stanowisku ds. prawnych prowadzg réwnolegle z dziataniami opisanymi
w ust 1 rozmowy z dtuznikami zmierzajgce do sptaty dtugu, nawigzujg raz w miesigcu
kontakt z diuznikiem w celu umowienia spotkania w Spéidzielni, jak tez omoéwienia
warunkéw sptaty zadtuzenia. Dziatania windykacyjne pracownikéw sa ewidencjonowane
w miesiecznych raportach poszczegélnych sekgji.

Koszty dziatan windykacyjnych podejmowanych przez Spétdzielnie oraz koszty
korespondencji wysytanej do diuznika w formie listu zwykitego, poleconego lub przesyiki
kurierskiej pokrywa diuznik. Koszt korespondencji powieksza kwote zadtuzenia dtuznika.

Rozdziat Il
Postepowanie sgdowe i egzekucyjne

§6

Postepowanie sgdowe i egzekucyjne w imieniu Zarzgdu Spétdzielni, na mocy udzielonego

petnomocnictwa, moze prowadzi¢ wedtug decyzji Zarzadu pracownik zatrudniony na

samodzielnym stanowisku ds. prawnych lub Radca Prawny.

Po bezskutecznym uptywie terminu do zaptaty zalegto$ci wskazanego w przedsgdowym

wezwaniu do zaptaty Sekcja Rozliczenn i Analiz Czynszéw przekazuje pracownikowi
zatrudnionemu na samodzielnym stanowisku ds. prawnych min. nastepujace dokumenty
dotyczace dtuznika:

a) zestawienie rozrachunkoéw wraz z naliczonymi odsetkami za poszczegdlne miesiace;

b) oswiadczenie o liczbie oséb zamieszkatych w lokalu lub inny dokument stwierdzajgcy
przedmiotowsg liczbe;

c) informacje o optatach za lokal z okresu, w ktérym powstato zadtuzenie;

d) zawiadomienia o wysokosci optat wraz z potwierdzeniem ich wystania lub
(i) doreczenia,

e) wezwanie do zaptaty z potwierdzeniem doreczenia;

f) numer ksiegi wieczystej lokalu (jesli jest);

g) dane osob wspélnie zamieszkujgcych w lokalu;

h) inne posiadane dokumenty, w tym korespondencje prowadzong z dtuznikiem, wnioski
i pisma dtuznika, ktérych tres¢ dotyczy powstatego zadtuzenia.

Pracownik zatrudniony na samodzielnym stanowisku ds. prawnych dokonuje weryfikaciji

kompletnosci dokumentow i wraz z wnioskiem przekazuje je Radcy Prawnemu lub sam

sporzadza pozew w zalezno$ci od decyzji Zarzadu.

W przypadku udzielenia przez Zarzad Spoétdzielni stosownego petnomocnictwa Radca

Prawny:

a) sporzadza pozwy i wnioski wszczynajace postepowanie sadowe;

b) sporzgdza wszelkie pisma procesowe w toku prowadzonego postepowania sgdowego;,

c) sporzadza apelacje i skargi kasacyjne;

d) po zakonczeniu postepowania na drodze sadowej prawomocnym orzeczeniem
sgdowym, wystepuje do Sgdu celem stwierdzenia prawomocnosci lub uzyskania
klauzuli wykonalnosci;

e) wystepuje z wnioskiem o wszczecie egzekucji do Komornika Sgdowego.

Czynnosci opisane w ust 4 lut a); d) i ) moze wykonywac na polecenie Zarzgdu pracownik

zatrudniony na samodzielnym stanowisku ds. prawnych.

. W sytuacji gdy dtuznik posiada prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, udziat
w wielostanowiskowym lokalu garazowym z prawem do korzystania z oznaczonego
miejsca postojowego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,



miejsca postojowego, postepowanie egzekucyjne zostaje skierowane rowniez w stosunku
do sktadnika majgtkowego, jakim jest nieruchomosé lub ograniczone prawo rzeczowe,
celem egzekucji naleznosci pienieznej, m.in. poprzez dokonanie wpisu w Ksiedze
Wieczystej nieruchomosci.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach a w szczegdlnosci braku mozliwosci ustalenia
miejsca zamieszkania lub majgtku diluznika dopuszcza sige, za akceptacjg Zarzadu,
mozliwos¢ powierzenia dochodzenia roszczen lub (i) egzekucji naleznosci zewnegtrznej
firmie windykacyjne;.

Rozdziat IV
Postepowanie eksmisyjne

§7

Sekcja Cztonkowsko-Mieszkaniowa oraz Sekcja Lokali Uzytkowych prowadza:

a) ewidencje oséb/podmiotdw zajmujgcych lokale mieszkalne Ilub uzytkowe,
pomieszczenia gospodarcze lub grunt bez tytutu prawnego i wystepuje do Zarzadu
Spétdzielni z wnioskiem w przedmiocie wszczecia procedury eksmisyjnej;

b) ewidencje oséb zajmujgcych lokale mieszkalne w Spéidzielni, ktére oczekujg po
wyrokach eksmisyjnych na lokale socjalne i w porozumieniu z Sekcja rozliczen i analiz
czynszow wystepuje do m. st. Warszawy o regulowanie odszkodowan (optat
czynszowych) na podstawie imiennego wykazu oséb, ktére majg przyznane prawa do
lokali socjalnych.

Po uptywie 30 dni od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu, pomieszczenia lub
gruntu Sekcja Cztonkowsko - Mieszkaniowa oraz Sekcja Lokali Uzytkowych przekazuje
Radcy Prawnemu wniosek o wszczecie postepowania o eksmisje z lokalu, pomieszczania
lub gruntu. Radca Prawny dziatajagc na podstawie udzielonego petnomocnictwa wzywa
osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego do dobrowolnego opuszczenia
lokalu, pomieszczenia lub do wydania gruntu w terminie nie krétszym niz trzy tygodnie od
dnia ofrzymania wezwania wystanego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, pod rygorem
skierowania do Sgdu pozwu o eksmisje.

§8
W przypadku nieopuszczenia lokalu lub pomieszczenia, jak tez w przypadku niewydania
gruntu dobrowolnie, sgdowe i egzekucyjne postgpowanie eksmisyjne w imieniu Zarzgdu
Spétdzielni, na mocy udzielonego petnomocnictwa, moze prowadzi¢ Radca Prawny, do
ktorego Sekcja Cztonkowsko-Mieszkaniowa lub Sekcja Lokali Uzytkowych kieruje wniosek
0 wszczecie sgdowego postepowania w przedmiocie eksmisji.
Radca Prawny sporzadza pozew o eksmisje i wnosi go do Sgdu, a nastepnie wystepujac
w imieniu Zarzgdu reprezentuje Spoétdzielnie w toczgcym sie postepowaniu sgdowym.
Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci i braku dobrowolnego wykonania wyroku przez
osoby/podmioty zajmujgce lokal, pomieszczenie lub grunt bez tytutu prawnego, Radca
Prawny kieruje sprawe na droge postepowania egzekucyjnego.

§9

. W przypadku wyroku sagdowego orzekajgcego eksmisje wraz z uprawnieniem do lokalu

socjalnego, Spotdzielnia wystepuje do Urzedu m. st. Warszawy, Urzedu Dzielnicy Ursynéw
o wskazanie lokalu socjalnego dla osoby uprawnionej.

Zarzad Spétdzielni wystepuje do Sadu o zaptate odszkodowania za niedostarczenie przez
m. st. Warszawa lokalu socjalnego osobom, wobec ktdérych Sad orzekt o uprawnieniu do



lokalu socjalnego. Zarzad Spétdzielni moze udzieli¢ Radcy Prawnemu petnomochictwa do
wystepowania w jego imieniu w postepowaniu o zaptate odszkodowania od m. st.
Warszawy za niedostarczenie lokalu socjalnego. Radca Prawny jest zobowigzany ztozy¢
pozew o zaptate odszkodowania w terminie jednego miesigca od daty uzyskania
umocowania od Zarzgdu w tym zakresie.

. W uzasadnionych okolicznosciami przypadkach Zarzad moze zawrze¢ z m.st. Warszawa
Porozumienie w przedmiocie dostarczenia lokalu socjalnego dla eksmitowanych lokatorow
z jednoczesnym zrzeczeniem sie czesci lub catosci roszczen odszkodowawczych pod
warunkiem przyjecia oferty lokalu socjalnego przez osobe/y eksmitowane.

Rozdziat V
Rozlozenie splaty zadiuzen na raty

§10

Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze wnies¢ do Zarzgdu Spétdzielni
pisemny wniosek w przedmiocie sptaty zadtuzenia w ratach.
Whniosek sktada sie wraz z uzasadnieniem oraz dowodami potwierdzajacymi fakty
i twierdzenia wnioskujgcego, wskazujgcymi przyczyne powstania zadiuzenia,
w szczegolnosci bardzo trudna sytuacje materialng, rodzinng lub spoteczna i proponowany
realny termin ratalnej sptaty zadtuzenia wraz z okresleniem wysokos$ci rat.
Whiosek celem zaopiniowania kierowany jest do Sekgji Rozliczen i Analiz Czynszow lub
do Sekcji Lokalu Uzytkowych. Sekcja Rozliczen i Analiz Czynszéw przy sporzadzaniu
opinii w przedmiocie wniosku wspétpracuje z Radcg Prawnym.
Na podstawie sporzadzonej opinii Zarzad Spétdzielni:
a) wyraza zgode na sptate zadtuzenia w ratach okreslajac terminy i wysokosé rat.

lub
b) odmawia udzielenia zgody informujgc o tym niezwtocznie dtuznika

Zgoda na sptate zadtuzenia w ratach wyrazana jest pod warunkiem terminowego
wnoszenia miesiecznych biezgcych optat w petnej wysokosci do 15 dnia kazdego miesiaca
lub w terminach wynikajgcych z umowy.

Z dtuznikiem, ktéry otrzymat zgode na sptate zadtuzenia w ratach, Zarzad zawiera Ugode

w sprawie ratalnej sptaty zadluzenia. Termin uiszczenia pierwszej raty musi przypadac

najpdzniej w miesiacu nastepujgcym po dniu zawarcia z diuznikiem Ugody.

Pracownik Sekcji Rozliczen i Analiz lub Sekcji Lokali Uzytkowych:

a) sporzadza Ugody;

b) prowadzi rejestr zawartych Ugéd;

c) kontroluje realizacje zawartych Ugdd i monituje wszelkie naruszenia postanowien
Ugdd, w szczegolnosci weryfikuje terminowosc i okreslong w Ugodach wysoko$é
wnoszonych rat z tytutu zadtuzenia oraz wptaty biezgcych optat z tytutu uzytkowania
lokalu.

§ 11

Przedmiotem ratalnej sptaty zadtuzenia jest taczna kwota zadtuzenia na dzien udzielania
przez Zarzad zgody, na ktére sktada sie:

a) zadtuzenie z tytutu opfat;

b) odsetki ustawowe od ww. zadtuzenia;

c) koszty postepowania sgdowego i komorniczego;
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d) koszty postepowania windykacyjnego;

Dtuznik zobowigzuje sie wptaci¢ tgczng kwote zadiuzenia wskazanego w ust. 1

w miesiecznych ratach.

Okres sptaty zadtuzenia nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy. W szczegoinych przypadkach

usprawiedliwionych nadzwyczajnymi okolicznoéciami, Zarzgd moze zawrze¢ Ugode

z okresem sptaty diuzszym niz 6 miesiecy.

Po zawarciu Ugody Spoétdzielnia zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne oraz

moze zawiesi¢c wszczete postepowanie sgdowe oraz egzekucyjne (z wyjatkiem

postepowan egzekucyjnych, ktérych przedmiotem jest opréznienie lokalu).

Ugoda wygasa bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen przez Spoétdzielnie

w tym zakresie w przypadku gdy:

a) wptlaty diuznika na poczet rat bedg nizsze od wynikajacych z zawartej Ugody lub
dtuznik zaprzestanie ptatnosci chociazby jedne;j raty,

b) dtuznik bedzie zalegat z biezgcymi optatami za lokal.

Woygasniecie ugody skutkuje:

a) rozwigzaniem Ugody ze skutkiem natychmiastowym i natychmiastowa wymagalnoscia
catego niesptaconego zadtuzenia wraz z odsetkami,

b) podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postepowan windykacyjnych,
sgdowych oraz komorniczych.

Rozdziat VI
Umarzanie odsetek ustawowych naliczonych
w zwiazku z nieterminowym wnoszeniem naleznosci finansowych

§12
Na pisemny wniosek dtuznika, o ktéorym mowa w § 1 ust 2 lit a), Zarzad Spoétdzielni moze
wyrazi¢ zgode na czesciowe umorzenie naliczonych odsetek tj. do 40 % od zadtuzenia
biezgcego oraz zadluzenia zasgdzonego.
O czesciowe umorzenie odsetek moze ubiegac sie wytacznie dtuznik, ktéry dokonat sptaty
zadtuzenia podstawowego wraz z kosztami postepowania (w przypadku wszczecia
postepowania windykacyjnego, sadowego, egzekucyjnego), przy czym wnosit terminowo
i w petnej wysokosci raty z tytutu sptaty zadtuzenia wraz biezacymi optatami, a ponadto
ktéry spetnia jeden z ponizszych warunkow:
a) otrzymuje dodatek mieszkaniowy zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych lub
b) jest beneficjentem $wiadczen z pomocy spotecznej zgodnie z Ustawg z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej.
Do wniosku dtuznik zobowigzany jest doreczyé dokumenty potwierdzajace spetnienie
chociazby jednego z warunkow wskazanych w pkt. a i b.
Decyzje w przedmiocie umorzenia odsetek podejmuje kazdorazowo Zarzad biorgc pod
uwage, wysokos¢ zadtuzenia, ilos¢ rat oraz popartg dowodami wyjatkowg sytuacje
dtuznika.
Whniosek, celem weryfikacji spetnienia warunkéw okreslonych w ust. 2 i ust. 3 oraz
zaopiniowania, kierowany jest do Sekcji Rozliczen i Analiz Czynszoéw. Sekcja Rozliczen
i Analiz Czynszéw przy sporzgdzaniu opinii wspdtpracuje z Radcg Prawnym. Zarzad
odmawia lub wyraza zgode na czesciowe umorzenie naliczonych odsetek w oparciu
o przeprowadzong weryfikacje i wydang opinig.
W przypadkach szczeg6lnych - uzasadnionych udokumentowang, wyjatkowo trudnag
sytuacjg finansowa, rodzinng lub spoteczng dtuznika - Zarzad moze wyrazi¢ zgode na



czesciowe umorzenie odsetek od zadluzenia biezgcego i/lub odsetek od zadtuzenia
zasgdzonego, mimo niespetniania warunkdw okreslonych w ust. 2 i/lub ust. 3.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§13

. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spétdzielni i odpowiednie ustawy.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SMB ,Jary” Uchwatg
nr 07/2024 z dnia 26.02.2024 r. Z chwila podjecia niniejszej Uchwaty tracg moc Uchwata
Rady Nadzorczej SMB ,Jary” nr 38/2017 z dnia 26.10.2017 r. i Uchwata nr 20/2020 z dnia
24.09.2020 .



